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Yajernna

OmmruHcka ympaBa Yajetnna, Opmesbeme 3a ypOaHW3aM, €KOJOIIKE M MMOBHHCKO NpaBHE IIOCIIOBE,
nocrynajyhu no 3axreBy Mape bepoma , KOjU je MOJHET Of CTpaHe
nynomohnnka Dopha ITasnosrha [ G © oc <y i3naBama
JIOKAIMjCKUX YCJIOBA Pajii M3rpajmbe CTaMOCHOT o0jekTa Ha KaracTapckoj mapuenu 0poj 3866/5 y K.O.
Bpanenm (usmena epahesuncke 0o3sone), Ha OCHOBY uiaHoBa 53a, 54, 55, 56 u 57 3akoHa 0 TUIaHUPABY
u m3rpaamu ("Cioyxoenu racauk PC", 6poj 72/2009, 81/2009 — ucnp., 64/2010- YC, 24/2011, 121/2012,
42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- np. 3akoH,
9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025; - y najbeM TeKcTy 3aKoH), YpenooM o JoKalujckuM ycnoBuma (,,Co.
miacauk PC*, 6poj 87/2023) u unana 12 IlpaBuiHUKa 0 MOCTYNKY clipoBol)ema 00jeHbeHe MPOoLeaype
eeKTpoHCcKuM myTeM (,,Cit. tmacauk PC*, 6poj 96/2023; - y naseem Tekcty lIpaBumauk) n3maje

JIOKAIIMJCKE YCJIOBE
3a M3rpajamy cTaMOeHOor 00jeKkTa
Ha KaTtactapckoj napueau 0poj 3866/5 K.O. bpaneuu

(uzmena zpalhesuncke 00360e)

norpeOHe 3a U3paay MpojeKTa 3a rpal)eBUHCKY 103BOJIY y CKJIaly ca INIAHCKUM OCHOBOM, KOjU YWHH ,,[1nan
reHepajiHe peryianuje HaceJbeHOT MecTa YajeTrHa (CeuIiTe ONITHHE) ca HaCeJbeHUM MECTOM 311aTHOop
— 1 ¢paza®“("Cayx6enn nuct onmrude Yajetuna", opoj 2/2012, 4/2016, 2/2017, 4/2017, 8/2017, 14/2018,
18/2019, 3/2020, 4/2020, 6/2021, 2/2022 u 14/2022, 8/2023, 13/2023, 1/2024, 3/2024, 4/2025 u 6/2025; -
y AajbeM Tekcty Ilnan).

Cacmaenu Oeo oeux Jnokayujckux ycnoea jecme Hoejno pewerse (bpoj mexnuuxe Ooxymenmayuje:
36/2024-IDR) koje je noonocunay 3axmesa nPuioicuo y3 3axmes a Koje je uzpaheno oo cmpaue ,, DOMUS
AUREA* u3 Iloxceze, yn. Bojeode Cmene 6p. 12, 20e je 0020680pHO nuye npojekmanma u 21a6HU
npojekmanm Bophe [lasnosuh, macm.undnc.apx., ca auyenyom opoj 300 A00876 19.



A. TPABEBUHCKA TTAPIIEJIA

1. Karacrapcka mapuena ucnymasa ycioBe 3a rpal)eBUHCKY mapueny u (GopMmupa ce y OKBUpPY mocTojehe
karacTapcke napueine opoj 3866/5 y K.O. bpanenmum, nospiinuae 407 m?, koja ce Haja3u y morecy 30Ba.

2. Ha npeaMeTHOj mapueau MoCTOju U3AaTO pelieme o0 rpaljeBunckoj no3Boau 6poj 351-113/2013-03
o1 17.09.2013. roaune, 3a 00jeKaT Koju je mpeaMeT OBHX JIOKAIMjCKUX YCIOBH.

3. Henuna: 3.- 3natudop nepudepuja
Ionuesnna: 3.2.- Oxo
4. Ilnanupana nperexHa HameHa 3eMmbnuTa: CT6 - CTaHOBame U TypH3aM HUCKHX I'yCTHHA.
Hamena rpaheBuHcke napueJe:
VY okBHpY IUIaHMpaHE MIPETKHE HAaMEeHe 3eMJbHUINTa Moryhe je rpahene objekara cienehe HameHe:
- cramM0OeHH 00jeKTH ca MaKCUMaJIHO TPH CTaHa;
- craMOeHH 00jeKTH ca BHIIIE O] TPU CTaHa;
Moryha je usrpaama objekara uin fena 00jeKTa KoMIaTHOUIHE HaMEHE:

- YTOCTUTEJHCKH O00jEKTH 3a CMEIITa]j, UCXpaHy M nuhe (X0oTel, TapHH XOTell, anapT
XOTell, TYPUCTHYKO HaceJbe, PECTOPaH M CIL.);

- 00jeKTH TProBUHE;

- 00jEeKTH ITOCIIOBaMKA;

- CIIOPTCKHMX MIPAJTHINTA U IBOPAHA;
IIpoyenmyannu 0OHOC npemedicHe U KOMNAMUOUIHE HAMeEHe MOdce OUmu Makcumanno y oonocy 50:50.
Uzyzemno, moeyhe je 0a xomnamubunrna namena Oyoe 3acmynmena ca euuie 00 50% nospuune, y3

obaee3ny uszpady Ypoanucmuuxoz npojekma.

5. MakcumaJjian uHaekc usrpahenocru:

(3a crambene o6jekre): 1,00 - 3a kar.maprene ox 500-1000 m?.
Huoexkc uzepalenocmu: 0,28
- Ha ocHogy Hoejnoz pewierva
Moryhe je rpaheme o0jexTa 10 MaKCUMaIHOT WHAEKCA U3rpal)eHoCcTH rpal)eBUHCKE mapiede.

VY o0pauyH uHznekca u3rpal)eHoCTH yaa3e cBU 00jeKTH Ha rpal)eBUHCKO] MapLEH.

b. TPABNJIA T'PABEIHA

1. Hamena o0jekTa je: cram0eHu o0jexar
2. TumoJsioruja ogjexra je: ciao0oaHocTOjehu

3. Kareropuja o0jexra: A



Kaacudukanmona o3naka: 100% - 111011 (ctamOene
3rpaje ca jeqTHUM CTaHOM)

Ha ocnosy IlpaBunnuka o kinacudukanuju objexara (,,Ci. macauk PC 6poj 22/2015)
4. MakcuMaJjiHa CIPATHOCT o0jexara: +4+11k;
Ocmeapena cnpamuocm oojekma: Hp+IIk

- Ha ocnogy Hoejuoz pewera

MakcuMaliHa J103B0JbeHa CIPAaTHOCT 00jeKTa U3pakeHa je y YKYITHOM Opojy HaJ3eMHHUX €Ta)Ka YKOJIHUKO CE
3a7I0BOJbE CBU JIPYTH YPOAHUCTUYKHU TTAPAMETPH.

MakcuManHa 103BOJbEHA CIIPATHOCT oOjekara JAeduHIcaHa je 3a CBaKy rmoceOHy HameHy y neny l[loceOHa
npaBwiia rpahema.

ETaxa je QyHKIIMOHATHY HUBO y 3Tpajid ca MAaKCHMATHUM OJICTYTIAlEM Y BUCHUHU 1mojia ox 1,5 m;
[IpocTop mpuzemiba ce Hajga3M U3HAJ MOAPYMa W/UIIM CyTEPEHa, a UCIOA MoJa CIpaTa Wil KpoBa;

lanepuja je mogaTHM KOPUCHM HHMBO Yy OKBHPY MPH3EMHE WM TOCIEAE €TaXe KOjU Ce KOPHCTH 3a
CTaHOBame, OOpaBak U paj JbyIH, YHja ce MOBPIIUHA pauyyHa y OpyTo pa3BujeHy rpal)eBHHCKY TOBPIIUHY.
[MoBpmHa mon rajgepujom Moxe Outn MakcuMaiaHo 50% OpyTo MOBpIIMHE MPU3EMHE OJHCHO MOCIIEIHE
eraxxe. MakcuMaiHa cBeT/Ia BUCHHA NPU3EMHE U MOCIEIhe eTake ca rajepujoM u3Hocu 5,4 m, ¢ TUM ja
MUHHMAJTHA CBETIIa BUCHHA ITPOCTOpA rajieprje u3Hocu 2,2 m;

CyrepeH je Aeo o0jexTa 4uju ce MpOCTOp HaIa3H MCIOJ oA Mpu3eMiba, obaBe3Ho ykonas 30 - 50% cor
BOJIYMEHAa y KOHauHO ypeheHu M 3apaBHatu TepeH. ETaxa cyTepeHa Moxe ce KOPUCTUTH Kao KOPUCAH
IPOCTOP 3a CTAaHOBaE, OOpaBaK U pajl JbYIU YKOIUKO C€ 3a/10BOJbE CBA MpaBUiia 0 0e30e1HOM KopHUIIhemy
MO MUTakY apXUTEKTOHCKE (PHU3HKe;

[Tompym je meo objexTa 4Mju ce MPOCTOpP Haja3W WCIOA HUBOA MPHU3EMJIba, OMHOCHO CyTepeHa, KOju je
ykonas Buiie oz 50% cBor BolyMeHa y KOHAuYHO ypeheHH u 3apaBHaTH TepeH; ETaxka moxpyma He MOXe ce
KOPUCTUTH Ka0 KOPUCAH MPOCTOP 38 CTAHOBALE.

Crpar je aeo 00jeKTa 4iju ce MPOCTOp Hajla3u u3Mel)y 1Ba moja, M3HaI MPU3EMba;

TaBaHn je mpucTymnaunu 1e0 00jeKTa KOju ce Haja3u HEIOCPETHO UCIO KOCOT, OAHOCHO 3a00J-€HOT KpOBa
0e3 Ha/I3UTKA, KOjU Ce HE KOPHUCTH - HeMa HaMeHy. Moryha je peKOHCTpYKIHja U afanTtandja y BOTyMEHY H
rabapuTy TaBaHCKOT MPOCTOPA Y MOTKPOBJBE Y3 3a/I0BOJBEHEC CBUX OCTAIMX MPONHCAHUX YPOAHUCTHUKUX
napamMeTapa.

[TotkpoBibe je neo objekTa Yrju ce MPOCTOP Hala3y U3HAJ MOCIEAET CIIpaTa, a HEMOCPEIHO UCIIO]] KOCOT,
OJTHOCHO 3300JbEHOT KpoBa KOju he ce KOpUCTHTH 3a CTaHOBame, OOpaBak W pajl JbYIH; M3Yy3ETaK CY
MPHU3EMHU O0jeKTH KOjH, W3HAJ NPU3EMHE eTake HMMajy caMO KPOBHY KOHCTPYKIIH]Y €4 TaBaHCKHM
MPOCTOPOM KOju HHje Moryhe KOPUCTHTH 3a CTaHOBame, paj M OOpaBak JbylW; M3Y3e€THO je Moryhe
(bopMupary 10aTHY MOBYYSHY €TaXy Ca paBHUM KPOBOM;

Moryhe je rpaheme objekata O MakcHUMalHE J03BOJbEHE CIIPATHOCTH 00jeKTa, a mpema CTaHAapauMa,
HOpPMAaTHBUMA U MPABIWIHHUIIMMA 32 CBaKy HaAMEHY IOJ YCJI0BOM J1a BHCHHA BUI/bUBE (acane He Oyae
Beha ox 40m.;

Bpoj cnparoBa 3rpase uuju Cy MOjeIMHU JENOBU Pa3INYMTE CIPATHOCTH HMCKa3aH je OpojemM cmpaTtoBa
HajBUILET Jena 3rpaje. bpoj ciparoBa y 3rpajgy Ha HATHYTOM TEPEHY HCKa3aH je mpemMa OHOM ey 3rpaie
Koju uMa HajBehu Opoj cparoBa;

IToTkpoBJba MOI'Y Ja WMajy HaA3UTKE BUCHHE 10 1,6 m, ca KPOBHHUM IPO30pPHMA, M3JIa3uMa Ha KPOBHY
Tepacy Wi jol)y, ¥ KpOBHUM Oarrama;



Moryha je u3rpagma MOApyMCKE WM CyTEPEHCKE €Ta)Xe YKOJIHMKO HE TMOCTOjeé CMETH€ I'€OTeXHHYKE U
XUIPOTEXHUYKE TIPUPOJIE;

MakcuMaHO JTI03BOJbEHA CIPATHOCT MO 30Hama Moryha je moj| yCJIIOBOM Jia BUCHHA BUJbHBE (acajae He
oyne seha ox 40m.

Buma cmparHocT o mpommcane W BUIIA BHCHMHA BWJbUBe (acajge, moryha je mpema Crynuju
BHCOKHUX oOjexaTa koja he OUTH Je0 JOKyYMeHTalMje OBOI IJaHA WJIM Kao mocebaH ejgadopar, Ha
ocHoBy oarosapajyher noxkymenra (ILIP,YII)

5. IToJi0:kaj o0jexkTa (XOPM30HTAJIHA peryianuja):
XOopu30HTaIHA peryJalyja
[Tomoxkaj o0jekra Ha mapueny neuHNCaH je:
e npeamoM rpa)eBUHCKHM JIMHMjOM Yy OJHOCY HA PperyJiaiuoHy JIMHMjy MyTa, MUHUMAaTHUM
0JICTOjameM Koje n3HocH 3,0m yKOIHMKO HeMma MapKupama WM MOCTOjU TOAYKHO TapKupame, a 6,0
m KOJl YIIPaBHOT WJIM KOCOT MapKUPamba;

e MHUHHMAJHHM OJCTOjam-eM 00jeKTa O peryjialuje Koja pa3iBaja jaBHe HaMeHe OX APYTrux
jaBHHX M 0CTAJUX HaMeHa, OJIHOCHO O/ TPaHHUIIA CyCeTHE MapIiiee:

® Ca IIPO30PCKUM MapaneToM HUxKuUM o 1,6 m.................. 3,0m;
e Ca IIPO3OPCKHUM MaparneToM = WM BUIIUM o 1,6 m ....... 1,0 m;

* Yy OIHOCY Ha Apyre o0jeKkTe HA UCTOj WM CyCeJHUM mapueiamMa (IpeMa moceOHNM MPaBIIIIMA U
[IpaBunHUKY);

[Tonzemua rpaheBuHCcKa MuHUja 00jeKkTa MOXKe Jia OACTyMa of Tpal)eBHHCKe TUHMjEe 00jeKTa, O/ YCIOBOM
na ce n300poM HauuHa U KoTe PyHaupama 00jekTa, 00e30eae mocTojehu TeMesbH CyCceqHUX o0jeKara U aa
YKyIaH CTEIeH 3ay3eTOCTH IMapIielie oJ3eMHOM eTa)xoM, He Oye Behu on 80% mnoBpIiuHe mapiiene.

6. MakcumanHa OpyTo NOBpIIMHA 00jeKaTa HA MapLeJIu: 407,00 m*

Ocmeapena bPI'P o6jekma na napyenu:

Ilpema uzoamoj cpaljesunckoj 0o3eonu: 72,00 m?
Hoeonpojexkmosano: 112,57 m?

- Ha ocHogy Hoejuoz pewerna

¢ Bpyrto paseujena rpaheuncka mospmiraa (BPTTI) jecTe 30Mp moBpmIMHA CBHUX HAJ3EMHHX €Ta)a
3rpajne, MEpPEeHHX y HWBOY TOZI0Ba CBHX JelioBa O0jeKTa - CIoJbHE Mepe 00omHWX 3uzaoBa (ca
oOsiorama, maparneTuMa U orpagama). Y OpyTo pa3BujeHy rpal)eBUHCKY MOBPIIMHY HE padyHajy ce
MOBPIIMHE Y OKBHUPY CHCTEMa JABOCTPYKHX (acaiga, CTaKICHUKA, MOBPIIMHE KOje YMHE TEPMUUYKH
oMoTad 3rpazne. Y OpyTo pa3BHjeHy I'pal)leBUHCKY MOBPIIMHY HE OOpauyHaBa c€, KOI XeTEpOTE€HHX
3u710Ba, AeOsbrHA TepMounsonanuje npexo 5.00 cm, a KO XOMOT€HUX 3U10Ba, AeOsbrHA 3u1a Beha o
30.00 cm, y3 noctusame NPaBUIHUKOM IIPOMUCAHUX yCIOBA €HEpreTcke e(pUKacCHOCTH 3rpaja.

7. Kora npusemsba rpaljeBune:

Kora monma npuzemspa o0jexta Moxe na Oyne makcumanHo 1,20 a muaumanao 0,30 m, Buima of mpeceka
HajBHIIE KOTE TePEeHa, ITOCJIC MHTEPBEHIIN]jE, Ca BEPTUKAITHOM (hacaHOM pPaBHH 00jeKTa ca Te CTPaHE;

8. YcaoBu 3a rpaljem-e ctaM0eHMX 3rpajia U CTAHOBA:

[Ipunukom rpahema cramOeHMX 3rpaga M cTaHOBa 00aBE3HO je MOIITOBakE NpaBuWiIa K3 Baxkeher
[IpaBunHMKa 0 ycIoBMMa M HOPMAaTUBUMA 32 IIPOjEKTOBamE CTAaMOCHHX 3rpasia U CTaHOBA,;



9. ApXUTEKTOHCKO 00JIMKOBam-€, MaTepUjajn3anuja, 3aBpuiHa o0paaa u KOJOPUT:

Qdacana objexra (rpaheBmHCKa 00paga M eleMeHTH) Tpeba Ja WCIymaBa yCIOB IMOIITOBaKka KOHTEKCTA
MPUPOAHOT aMOUjeHTa U MPETEKHOT aPXUTEKTOHCKOT CTUJIA;

[Iperopyka je mpa ce NPWIMKOM MpojeKToBama wu30eraBa NpUMEHa apXUTEKType paauKaiHoT
exIekTum3Ma", "mceyao-noctMoaepan3Ma” 1 "HanaHor QonkiopuzmMa' u cil.

OO6pana o6jexara Tpeba na Oyae BUCOKOT KBAJIWTETa, CABPEMEHHM MaTepHjaanuMa y CKIaay ca HadelnnMa
yHarnpehema eHeprercke e(MKaCHOCTH KOja Ce OIHOCE Ha CMameHkEe MOTPOLIkbE CBUX BPCTa €HEPryje,
yiTeny enepruje u ooesoeheme oapkruBe rpalkbe NPUMEHOM TEXHUUKHAX MEpa U CTaHAapaa;

Moryhe je rpaheme epkepa, HajcTpenHua 0e3 cTyOoBa, OajaKoHa, Jioha, 1o YCIOBOM Ja HE 3ay3uMajy
Buie o7 50% moBpinHe (acaaHOr MIaTHa 00jeKTa M Jja ¢ Hajla3e Ha Jeay oOjekra BuiieM of 3,0 m

Ucnanu Ha o0jexty (epkepu, 6ankonu, nole, HaacTpeuHuLe 0e3 cTyboBa U CJ1) MOTY MPENIa3uTH:

- rpaheBuHCKy JMHU]Y 10 1,50 m, yKOIMKO je Tpal)eBUHCKA JTHMHM]a MOBYy4YEHA Off PETYJIalliOHe JTUHH]E, MUH
3,0 m, ogHocHO 10 0,6 m yKOJIMKO je rpal)eBUHCKaA JIMHUja ynajbeHa Mame o 3,0 m;

- perynanmony yuaAjY 10 1,00 m, yKonvko je MuH mmpuHa Tporoapa 1,50 m;

3a 3agmy u OouHe (acane oOjekra 00aBe3HO je 3aJ0BOJHEH-E MPAaBHIIA MUHUMAJTHE YIaJbeHOCTH CBHUX
rpal)eBUHCKHX eJeMeHaTa 00jeKTa Off TPaHHUIIe CyCelHe mapIiee;

VYkonuko je rpaljeBUHCKa JIMHHMja MOBYYeHA Of peryiamnuoHe nuHWje MUH 3,0m, moryhe je rpaheme
HaJICTpeITHHIA ca 1 6e3 cTyOoBa, MakcuManHo 1,5m ucnpen rpaleBuHCKe THHHjE 00jeKTa;

10. KpoBHe paBHU M BeHall KpoBa:
IMocnenma etaxa ce 3aBpmasa kocuM kpoBoM (I1k), M3y3zetno je moryhe, ymecto Ik, popmupame paBHOT
KpOBa Ha JIOJIaTHOj TOBYYEHO] eTaku ynuuHor ¢poHTa. Koj kocux kpoBoBa, moryhe cy BapujaHTe

JBOBOJHIIX U BUIICBOJHUX, Y3 MOIITOBAKE ONroBapajyhux mpaBMIIHAKA U CTaHAAPAA;

Moryhe je hopmupame BeHIa KpoBa (TIperycra KpoBa, CTpEXe) y OKBHPY COIICTBEHE IMaplielie, OMHOCHO
BEHaIl KpoBa (TPEIyCT KpoBa, CTpexa) He CME MPesIa3uTH TPAHUILy CyCeIHe Maplele;

11. Censmuuku ycaoBu: OO0jekar MpeBUICTH 32 OCMHU CTEIEH CEM3MUYIHOCTH.

e 300r KIMMAaTCKUX NPWIMKA, MOXKEBHO je 00e30equTu na rpaljeBHHE MMajy BEJHKE HATKPUBEHE
TpEMOBe.

12. Tepmuuka 3amTuTa: TepMUuKy 3alUTUTY NPEIBUAETH 3a IPYTy KIUMATCKy 30HY.
13. MuHMMAJIHHA CTeleH KOMYHaJIHe ONIPeMJbEHOCTH MoJApa3yMeBa:
MuHuManHu cTeneH KOMyHaJHe ONPEeMJbEHOCTH Topa3yMeBa:

00aBe3HO: MPHUCTYI jaBHO] caoOpahajHO] MOBPIIMHHW, BOMOBOJHHU NPHUKJbYYaK, MPHUKIbyYaK Ha (eKaaHy
KaHanu3auujy (MM CEHIPyI), €IEKTPOCHEPIeTCKH MIPUKIbYYaK, PELICHO Ofjlarame KOMyHaJIHOT OTIIaza,

y3 o0aBe3y cMmernraja oapel)eHor Opoja KOHTEjHEepa Ha TapIiesIy mpeMa OIIITHM IIPaBUIINMA;;

IpernopyKa: NPUKJbYYaK Ha KUIIHY KaHAJIM3aLH]jy, IPUKIbyJaK HA TacOBOJ, TeIe()OHCKHU NMPHUKIbYUaK;

B. YCJIOBU YPEBEIHA TIPOCTOPA




[lpu mnanupamy W U3rpaamU MPOCTOPA HEOMXOAHO je mpuMemuBaTH Baxkehu [IpaBUIHUK O TEXHUYKHM
CTaHJapAuMa IJIaHUpakka, IIPOjEKTOBamba M M3rpalbe 00jeKaTa, KojuMa Ce OCUIypaBa HECMETAaHO KpeTame
W TPUCTYN ocobaMa ca MHBAIMIUTETOM, Jenu W crapuMm ocobama (,,CrmyxOenu macauk PC*, 6poj
22/2015).

1. Ilapkupame Bo3MIIA:

O06age3Ho je 00e30ehrBame TOBOJHHOT TAPKUHT MPOCTOPA Y OKBUPY MapIieiie 00jeKTa Wik Y OKBUPY jaBHOT
MapKWHTa BaH TOBPIIUHE jaBHE caoOpahajuuiie.

Bpoj o0aBe3Hux mapkuHr MecTa je oapeleH Ha OCHOBY HAaMEHE M BPCTE ACTATHOCTHU, U TO IO
JEIHO MapKUHT WK rapaxHo Mecto (y najbeM Tekcty: [IM), Ha cinenehu HauMH:
e cramOeHu 00jeKTH: 1 IIM 3a cBaku cTtaH

Nzy3etHo mponwcanu Opoj MapKUHT MecTa MOXKe ce 00e30eauTn n3BaH rpaljeBUHCKE Tapiiene Ha JIPyroj
napleny y OKBUPY jaBHOT TApKWHTa BaH MOBPLIMHE jaBHe caoOpahajauiie.

IHompeobno: 1 napkunz mecmo

Ocmeapeno: 1 napxkunz mecma

- Ha ocHogy Hoejnoz pewerna

2. O3ejielEHOCT mapieJie:

Ob6aBe3aHo je obe30ehuBame MUHUMAaNIHE ypeleHe MOBpIIMHE 0] 3eJICHUJIOM Y OKBHpY napuesne: - MuH
20% noBpiunHe rpal)eBUHCKE Mapiere;

3elieHe TOBPIIMHE CYy OHHM TPOCTOPH y OKBHpY TpaljeBHHCKe mapriene koju ce obaBe3HO ypehyjy
BEreTaljoM y JWPEKTHOM KOHTAaKTy ca TIoM, (MUHHMAaIHH CJIOj 3€MJbE€ 3a PacT M pa3Boj Omibaka
neosprne 0,80 m);

VY 3eneHe MOBpIIMHE HE pavyyHajy ce acdantupane, OSTOHHWpaHE W IMOIUIOUAHE MOBPIIWHE, OEXaToH U
OeTOHCKE pacTep MOJIOre, 3acpTe MOBPIIMHE MECKOM, IIJbYHKOM, TYLAHUKOM, IPOOJbEHN KaMEH U IPYId
TaMIIOHHU, TYMEHE U Apyre NOAJIore Ha KojuMa HUje Moryh pacT u pa3Boj Ousbaka;

Ocmeapen npoyenam 3eneHux HOGPUIUHA: 64,50 %

- Ha ocnogy Hoejnoz peuterva
3. UnTepBeHnMje Y IPUMPOAHOM TEpPeHy:

VYKOJIMKO TEOTEXHWUYKH YCIIOBH JIOKAallMje J03BOJhaBajy, Moryha je MWHHMAalHAa WHTEPBEHIMja pajau
n3rpaame 00jeKTa y MPUPOTHOM TepeHy (HACHIT UITH YCeK):

- 3a Haru6 110 10% mo 1,0m y Ty y onmHoCy Ha noctojehe crame;

- 3a Haruo ox 10-20% no 1,5M y Ty y ogHOCy Ha moctojehe crame;
- 3a Haru6 npeko 20% no 2,0M y Ty y ogHOCY Ha mocrtojehe crame.
4. OnBoamaBam€ MOBPIIHHCKUX BO/IA:

O06aBe3Ho je 0aBOABaBAKE ATMOC(EPCKUX BOJA Ca Maplene;

Atmocdepcke Bozie ca jeqHe rpal)eBUHCKe Tapiiene je 3a0pambeHo yeMepaBaTH pemMa napliesiu cycena.



Armocdepcke Bojie ce 01BojIe ca mapiiesie CI000HUM MaIoM, pUrojiaMa U KaHaJIMMa 3a MPUKYIUbakbe BOJIe
npeMa cabupHOM OKHY arMocdepcke KaHalnHu3aluje, HajMambuM najgom of 1,5%;

YKOJIHKO MOCTOje YCIIOBH 3a MPHUKJbYUCHE HAa CUCTEM KOMYHaJHEe WMH(PACTPYKTYpe KUIIHE KaHAJIN3aLuje
00aBe3HO j€ MOILITOBAKE YCIOBA MPUKJbYyUeHa IpeMa YCIOBUMa OBNalINeHNX KOMYHAJIHHUX Npeay3eha u
opraHuszanmja.

5. OrpahuBame:

Moryhe je orpahuBame rpaljeBHHCKE Mapleie Tako JAa €JIeMEHTH orpaie (cTyOOoBH, XKHLA, NMaHEIH,
3eJICHUJI0, TEMEJBFHH 31 OTpajie, napamnet u kanuje) Oyny y okBupy rpal)eBUHCKe naplesne koja ce orpahyje
W J1a ce Bpara U Kallvje Ha yIUYHOj OrpaJy HE MOTY OTBapary BaH PEryJalioHe JTUHH]E;

Moryha BpcTa 1 BUCHHA Orpajic Ae(HHHUCHA je 3a CBaKy MPETSIKHY HAMEHY 3€MJBHUIITA TOCEOHO;

[Mpunukom orpahuBama, Bpara W Kaldje Ha YJIUYHOj OTpaJd HE MOTY C€ OTBapaTd BaH peryjialioHe
JTUHH]E;

Moryhe je orpahuBame ABOpHUINTA 3€JCHUIOM U JAPBECHUM TPaJWIMOHATHUM orpajama Bucuue a0 0,80m
Ha Ha4MH JIa He PEMETH MocTojehe nemayke TOKOBE y MPOCTOPHMA jaBHOT KapakTepa;

Huje moryhe orpaljuBame koMIuIeKca, >KU4aHUM, CTAKJICHUM, I OETOHCKHM Orpajama;
6. Onnarame KOMYHAJIHOT 0THAAA:

Moryhe je orpahjuBame rpaljeBHHCKE mapiiene Tako Ja eJIeMEHTH orpaje (CTyOOBH, KHIA, TaHEIH,
3eNIeHUII0, TEMEJHHH 3H]I OTPajie, apareT U Kanuje) Oyay y okBupy rpaljeBHHCKe mapiiene koja ce orpalhyje
U J1a ce Bpara U Kaluje Ha yIUYHOj OIpaJy HE MOTY OTBapaTy BaH PEryJaloOHe JTUHH]E;

[Mpunukom orpalhuBama, BpaTa W Kamuje Ha YJIWYHO] OTpagd HE MOTY CE€ OTBapaTH BaH peryialuoHe
TUHH]E;

Moryhe je orpahuBame NBOpHINTA 3CICHHIOM, 3CICHUM, JXKHYaHUM W JIPBEHHM OTrpajaMa BHCHUHE J0
1,20m;

Huje moryhe orpaljuBame koMIuieKkca, CTakJIeHHM, MM OETOHCKUM OTpajiama,
6. Onyarame KOMYHAJHOT OTHAA:

3a CaKyIlJbalb¢ KOMYHAJIHOI' OTIIaJa (OCI/IM OHaCHOF) KOpUCTE CC€ MOCyAC Yy CKIagy ca HpaBI/IJ'IHI/IKOM 0
YCJIOBHMaA 3a MMOCTaBJbalkbE NOCYAA 3a CAKyIlJbalkhe OTIIaAa.

IMomtora 3a mocraBibame MOCyAe MOpa OMTH TBpJAa U TIIaTKa : acdanThpaHa, OETOHHpaHA, MOIJIoYaHa Y
HUBOY TPUJIa3HOT IyTa BO3WJIa 32 OIBO3 OTIa/la WJIA Ca HABO3HOM pamIioM HarubOa o 15°.

[locyne nmocrassbaty y 300U u3Mel)y perynanuone u rpaljeBUHCKE JIMHU]e.

3a cBaky mnocyny 3ampemure 11001, morpebHO je 00e30emutd 2,0m2 Ha OTBOpeHOM WM 3,5m2 y
3aTBOPEHOM IIPOCTOPY.

[TorpeOHo je Ha cBakux 10 craMOeHux jeanHua 00e30eIUTH 10 jeaH KOHTEJHEP.

Bmike TexHUUKE yCII0BE 3a CaKyIJbalkhe KOMYyHATHOT OTIMajia MPOMHKCYje HaJIe)kHO KOMYHATHO Tpeay3ehe
y cknany ca [IpaBuiiHUKOM.

L. YCJIOBU NMPUK/bYYKA HA CAOBPARAJHY N KOMYHAJIHY UHOPACTPYKTYPY




1. Mpuxbyuyeme Ha jaBHy caodpahajuuny: JlupektHo npukibyuewme Ha [lmanom mpeasuheny
caoOpahajHy MOBpILHKHY.

- Ha ocnogy Hoejnoz peuterva

2. llpuksbydeme 00jeKTa HA BOAOBOA M KaHaJu3amujy: Ha ocHOBY 0OOMjeHUX TEXHUYKUX yCIIOBa OpOj
379 on 26.12.2025. roqune a koju cy u3natu ox crpane JKII ,,Bomorox 3matudop*, Yajetnna.

3. llpuksbyyeme 00jekTa Ha AUCTPUOYTHBHHM CHCTEM eJleKTPU4YHe eHepruje: Ha ocHOBY mpeTxomHO
N0OMjeHUX yClIoBa U TEXHUYKOT u3Bemraja 2561200-D-09.23.-526239-25, ox 30.12.2025. rongune, nu3gatux
on crpane ,,EIIC ductpubymmja“ n.0.0. beorpan - Pernonamau nentap Enexrpocpouja Kpamero, OAC
Orpanak Yxuue, Yxuiie.

4. Opyiarame KOMYHAJHOT oTmaga: Ha oCHOBY MpeTXoaHO JOOHjeHHMX TEXHUYKHUX YCiIoBa Opoj 4243,
o0jaBspenu fana 24.12.2025. ronune a koju cy uznaru oj crpane KJIT ,,3narudop®, Uajeruna.

AKoO je 3aXTEBOM 3a M3/laBambe rpaljeBUHCKE JO3BOJIC TPEABU)CHO MPUKIbYUYCHE 00jeKTa HA KOMYHAIHY WU
Ipyry uHGPACTPYKTYPY, KOja Y TPEHYTKY M3/aBama JOKAI[HjCKHUX yCIIOBa HUje U3BE/ICHA, IITO j¢ YTBPhEHO
JIOKALIMjCKUM YyCJIOBHMA, Y3 3aXTeB 3a H3JaBame rpaeBUHCKE J03BOJIE C€ TMOAHOCH YToBOp H3Mehy
WHBECTUTOpA U oAroBapajyher umaoria jaBHux oBiamhema KOjuM ce YTBphyjy o0aBe3e YrOBOPHHX CTpaHa
Jla, HajKacHUje /10 UCTEKa poKa 3a 3aBpIIeTaK pajioBa Ha 00jeKTy 3a KOju ce Tpaxku rpal)eBUHCKA J03BOJIA,
u3rpajge HUHPPACTPYKTYpy TMOTPEeOHY 3a MpPHUK/bYYCHE TOI O00jeKTa Ha KOMYHAJIHy WM JIPYyry

MH(PACTPYKTYDY.

A IOCEBHU YCJIOBU:

1. YcaoBu 3amtute Ha paay: [Ipema 3akony o 6e30earOoCTH U 3ApaBiby Ha pany (,,Cia. macauk PC*, 6poj
35/2023).

2. YcjaoBu 3alTHUTE CyceaHHX oOjexara: [lpunukoM u3Bohema paaoBa BOAMTH padyHa Ja Cce HE
yIrpoXKaBajy CyceaHu o0jexT. PaanuTu y ckiaay ca BaxkehrM 3aKOHCKHM NPOTHCHMA X HOPMaTHBHMA.

3. 3amTuTa ox moxkapa: 3amTHTa Ol TOXapa mpeaBuba cienehe Mepe Koje je MOTpeOHO MPUMEHUTH T
U3paay TEXHUYKE TOKyMEHTAIHje:

e 00jexTH Mopajy OWTH U3BEICHH Y CKIIaay ca 3aKOHOM O 3aITuTh oj noxapa (,,Ci.macauk PC* 6poj
111/2009, 20/2015, 87/2018 u 87/2018 - ap. 3akoHM) U CBUM BakehuM MponrcUMa KOjH PETYIUILY
HaBeJleHy o01acT.

e [Ipu m3panu TeXHWYKE NOKYMEHTAIMje W WM3Tpalibu o0jekaTta MPUMEHUTH W OCTajie TMO3UTHBHE
MPOTIKCE U CTaHAap/ie ca 00aBE3HOM MTPUMEHOM.

4. Mepe eHeprercke epuKACHOCTH:
CBu HOBH O0jeKTH MOpajy Ja 3aJ0BOJbaBajy YCIOBE 3a pa3BpCTaBambe y CHEPreTCKH pa3pel Ipema

SHEepreTckoj ckanu jaaroj y IlpaBWiiHMKY O yCIOBHMA, CaJp)XKMHH W HauyMHY HW3/aBama cepTudukara o
eHepreTcKuM cBojctBrMa 3rpaaa (,,Ci. mmacauk PC* 6poj 69/2012, 44/2018- np. 3akon u 111/2022).

B. U3PAJTIA TEXHUYKE JOKYMEHTAINUJE 3A TPABEBUHCKY T103BOJY

Ha ocHOBY 0BHX JIOKAIIMjCKHX YCJI0BAa He MOKe ce MPHUCTYNHMTH M3rpaamu odjekta Beh ce mopa
MOAHETH 3aXTeB 3a U3laBam-e rpaljeBiuHCKe 103B0JIe HA OCHOBY YiaHa 135. 3akona.

1. MaBecTuTOp je nOyXaH Aa, y3 3aXTeB 3a HM3[aBame Trpal)eBHHCKE [03BOJIE, MOJHECE TEXHUUKY
JMIOKyMeHTalnjy ypaheHy y ckiaay ca wiaHoM 118a. m 129. 3akoHa, OZHOCHO y CKiIaly ca
[TpaBUIHUKOM O CaApKMHW, HAYWHY W TIOCTYIKY M3pajic M HauWHY BpIICHa KOHTPOJIE TEXHHYKE



JIOKyMEHTalldje npema kiacu u HameHu oOjekara (Cin. miacHuk PCY, Opoj 96/2023) u mokas o
oarosapajyhem npaBy Ha 3eMJBHUINTY Y CKJIaay ca wiaHoM 135. 3akoHa.

2. OnroBOpHH TMPOJEKTAHT JyXKaH je Jla MPOjeKTHY MOKYMEHTAaIUjy ypaju y CKJIaay ca NpaBUIMMa
rpalea 1 CBUM OCTAJIUM YCIOBHMA CaIPYKAHUM Y JIOKAIIHjCKUM YCIOBHUMA.

E. OBU JTIOKAIIMJCKU YCJIOBH BAXKE 24 MECEIIA OJT IAHA M3JJABAIDA.

2K. PeryOnuuka aIMUHHCTpAaTHBHA TaKCca Ha TIOJHETH 3aXTEB 32 M3/aBambC JIOKALU]CKUX YCIOBa Y U3HOCY
on 2.850,00 nmHapa HarahieHa je Ha ocHOBY TapudHor Opoja 1 3akoHa 0 aAMHHHCTPATHMBHHM TaKcama
(,,Cn.rnacauk PC*, 6poj 43/2003,...,63/2023-u3MeHa u nonyHa yckiaal)enux nuH.u3H., 94/2024, 55/2025 —
yckmnahenu auH. u3H. U 109/2025), a HakHaa 32 Bol)eme eHTpaTHe eBUJICHITH]E 32 N3/IaBamhe JIOKAIIH]CKUX
ycnoBa y uzHocy on 1.040,00 nuunapa mnahena je Ha ocHOBy wiaHa 27a Omiyke 0 HaKHaIaMa 3a MOCIIOBe
perucTpamnyje U Apyre ycuyre koje mpyxa AreHuuja 3a mpuBpenHe peructpe ("Cn. tmacauk PC", 6p.
131/2022, 107/2024- ycknahenn auH. m3Hocu u 80/2025). Uznoc ox 1.419,95 punapa nonHocuian
3axTeBa (CTpaHKa) je o0aBe3aH Ja IUIaTH HAa WME JIOKAlTHE aJIMHHUCTPATUBHE TaKCe Ha KHUPO padyH Opoj
840-742251843-73, y xopuct byniera onmruae Yajernna, monen 97, mo3us Ha Opoj 64-035-04880 3akona
o anmuaHEcTparuBHUM Takcama (,,Cirmacauk PC®, 0Opoj 43/2003,...,63/2023-usmMena u jAomyHa
yckiaaheHux quH.u3H., 94/2024, 55/2025 — ycknahenu aus. usH. u 109/2025).

IMOYKA O TMPABHOM CPEJCTBY: Ha wuzmare Jokanujcke ycloBe MOXKE C€ TOIHETH IMPHUTOBOP
OnmruackoM Behy ommTiae YajeTriHa y pOKY Ol TPH JaHA OJ JaHa JOCTaBJbama JIOKAIM]CKUX YCIIOBA.
[IpuroBop ce mnpenaje OBOM OpraHy HENOCPEOHO MM MPENopyuYeHO NOoWTOM, Y3 Iulahame
aaMuHHucTpatuBHe Takce of 610,00 nuHapa, Ha xupo pauyH Opoj 840-742251843-73, y xopuct Oynera
Onwruae Yajeruna, momen 97, nmo3uB Ha Opoj 64-035-04880 3akoHa O agMHUHHCTPATUBHHM TaKcaMa
(,,Cn.rmacauk PC*, 6poj 43/2003,...,63/2023-u3MeHa u nonyHa yckial)eHux nuH.u3H., 94/2024, 55/2025 —
yckinahenu nuH. u3d. u 109/2025).
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