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0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNICKE
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Mesto i datum:
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Uzice

VLADISAVLJEVIC IVAN
Ul.Panta Mijailovi¢a 34
Cajetina
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0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE

NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE

SADRZAJ GLAVNE SVESKE

ODLUKA O ODREPIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA
IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

PODACI O PROJEKTANTIMA

OPSTI PODACI O OBJEKTU

SAZETI TEHNICKI OPIS



0.3. ODLUKA O ODREDIVANJU
GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i1 izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09,
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US,
98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14,83/2018,31/2019 1 37/2019) i odredbi Pravilnika o
sadrzini, nacinu i postupku izrade i na¢in vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema
klasi i nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/2018.) kao:

GLAVNI PROJEKTANT

za izradu IDEJNOG RESENJA za NOVU GRADNJU
objekta
STAMBENI OBJEKAT
Kat.parc.4538/6 KO Cajetina
odreduje se:
Stefanovi¢ Katarina , dipl.ing.arh.
lic.br. 300 1993 03
Investitori: VALVOLIN DOO
Ul.Kneza Lazara 2
UZice

VLADISAVLJEVIC IVAN
Ul.Panta Mijailovi¢a 34
Cajetina

PAPIC ANA
Ul.Vuka Karadzi¢a 5
Uzice

Pecat: Potpis:
Mesto i datum: UZICE FEB 2020



0.4. 1ZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA

Glavni projektant za izradu IDEJNOG RESENJA za NOVU GRADNJU -
STAMBENI OBJEKAT
Kat.parc.4538/6 KO Cajetina
IZJAVLUJEM

da su delovi projekta IDEJNOG RESENJA medusobno usaglaseni, da podaci u glavnoj
svesci odgovaraju sadrzini projekta i da su projektu prilozeni odgovarajuci elaborati i studije

0. GLAVNA SVESKA

1 PROJEKAT ARHITEKTURE — IDEJNI

Glavni projektant : Stefanovi¢ Katarina , dipl.ing.arh
Broj licence: 300 1993 03
Li¢ni pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije: 01-02/2020
Mesto i datum: Uzice,FEB 2020.godina



0.5. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0 GLAVNA SVESKA

Bp:01-02/2020

1 PROJEKAT ARHITEKTURE-IDEJNI

Bp:01-02/2020

0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA
0. GLAVNA SVESKA:

Projektant: Valvolin D.0O.0O. Uzice
Glavni projektant: Stefanovi¢ Katarina,dia
Broj licence: 300 1993 03

Li¢ni pecat: Potpis

1. PROJEKAT ARHITEKTURE-IDEJNO RESENJE:

Projektant: Valvolin D.0.0O. Uzice
Odgovorni projektant: Stefanovi¢ Katarina,dia
Broj licence: 300 1993 03

Li¢ni pecat: Potpis:




0.7. OPSTI PODACI O OBJEKTU I LOKACLJI

OPSTI PODACI O OBJEKTU 1

tip objekta:

slobodnostoieéi objekat

kategorija objekta:

V-ZAHTEVNI OBJEKTI

klasifikacija pojedinih delova objekta:

ucescée u ukupnoi povrsini obiekta(%):

100% -112222

naziv prostornoa,odnosno
urbanistickog plana:

PLAN aeneralne requlaciie naselienog mesta Caietina
(sediSte opstine)sa naseljenim mestom Zlatibor-1 faza
(“Sluzbent list Opstine Caietina”.broi 2/2012.4/2016 1
2/2017-ispr..4/2017-ispr. | 8/2017-ispr.,18/2019)

katastarskih parcela i katastarska
opstina preko koiih prelaze prikljudcei
za infrastrukturu

mesto: Zlatibor

broi katastarske parcele/spisak 4538/6 KO CAJETINA
katastarskih parcela i opStina:

broi katastarske parcele/spisak 4538/20 KO CAJETINA

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU:

priklju¢ak na ELEKTRO MREZU

Zahtev investitora je da se obezbede 49 BROJILA:

*40 brojila po 11,04KW za stanove do 45m2

*3 brojila po 17,25KW za stanove do 75m2

*1 brojilo po 22,08KW za grejanje bazena

*1 brojilo po 22,08KW za grejanje ostalih prostorija
Sspa centra

*1 brojilo po 22,08KW za toplotnu pumpu

*1 brojilo po 17,25KW za lift

*1 brojilo po 11,04KW za stepenisno svetlo I
spoljasnju rasvetu

*1 brojilo po 11,04KW za podzemnu garazu

priklju¢ak na  VODOVODNU
MREZU

Zahtev investitora je da se obezbede vodomeri za 43
stambene jedinice ,jedno brojilo za spa centar | ostali
prikljucci po uslovima javnog preduzeca.

Obzirom da visina poslednje etaze na kojoj borave ljudi

prelazi 12m potrebna je unutraSnja I spoljasnja hid-

rantska mreza.




OSNOVNI PODACI O OBJEKTIMA | LOKACHI

dimenzije objekta:

ukupna povrsina parcele/parcela: 1439m2

ukupna BRGP nadzemno : 2086,50m2
ukupna BRUTO izaradena povrsina: 3029,33m2
ukupna NETO povrsina: 2584,10m2
povrsina prizemlja: 356,30m2
povrSina zemlii$ta pod obiektom(zauzetost): 465,70m2
spratnost(nadzemnih i podzemnih etaza): POD+SUT+4PR+POT
visina obiekta(venac. sleme. povuceni sprat i 21,95m od poda
dr.)orema lokaciiskim uslovima prizemlia
apsolutna visinska kota(venac, sleme. povuceni -pribl.1002,15
sprat i dr.) :

spratna visina: 2,90m

broj funkcionalnih jedinica/broj stanova:

43 stambene jedinice,
spa centar, podzemna

izgradenosti

garaza
broj parking mesta: 32 naterenu, 11 u
garazi
materijalizaciia materijalizacija fasade: kamen,fasada,drvo
obiekta: orijentacija slemena: SEVER-JUG
nagib krova: 40stepeni
materijalizacija krova: Crep
Procenat zelenih Priblizno 21%
povrsina:
indeks zauzetosti 32,36%
Indeks 1,45




1 - PROJEKAT
ARHITEKTURE-idr

1.2. SADRZAJ PROJEKTA

1.1. | Naslovna strana

1.2. | Sadrzaj projekta

1.3. | Tekstualna dokumentacija
1.4. | Numeri¢ka dokumentacija
1.5. | Graficka dokumentacija




1.3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



TEHNICKI OPIS

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
PROJEKAT: IDR 5
LOKACIJA: Kat. parcela br. 4538/6 KO Cajetina

OPIS LOKACUE:

Lokacija na kojoj se gradi objekat se nalazi na Zlatiboru na katastarskoj parceli 4538/6 KO
Cajetina

Velic¢ina parcele je 1439 m2.

Pad terena od zapada ka istoku iskoris¢en je za formiranje suterenske I podrumske etaze.

DISPOZICIJA NOVOPROJEKTOVANOG OBJEKTA:
Parcela je nepravilnog oblika.
Koncepcija podazumeva izgradnju stambenog viseporodi¢nog objekta.

OBJEKAT je u zoni dozvoljene gradnje Ulaz u stambeni deo je predviden sa
ISTOCNEstrane.

Deo katastarske parcele se nalazi u zastitnoj zoni dalekovoda, ali u tom delu nije predvidena
izgradnja ,ve¢ samo parkiranje na terenu I pod zemljom.

Objekat je spratnosti POD+ SUT+4PR+POT

Podrumska etaza je predvidena kao prostor koji je zajedno sa suterenskim delom zauzeo oko
52% povrsine parcele.
1 prostire se pod delom suterenske etaze I Sire prema isto¢noj granici parcele.

Suterenska etaza je predvidena kao prostor koji je ukopan oko 46%
svog volumena , i prostire se pod celom povr§inom osnove prizemlja I Sire prema zapadnoj
granici parcele.

Na parceli je obezbedeno parkiranje za 32 automobila , od kojih su dva za lica sa posebnim
potrebama.
U podzemnoj garazi je parkiranje za 11 automobila.

NAMENA:

Objekat je stambene namene, .Predvidena je izgradnja 43 stambene jedinice.
Glavni ulaz u objekat se nalazi na isto¢noj strani u suterenskoj etazi sa platoa na kome se
nalaze parking mesta
Stanovanje je organizovano na svim etazama sem podrumske. U delu suterenske etaze se
nalazi SPA centar sa bazenom I prate¢im prostorijama, kao zajednicki prostor za stanare, a u
podrumskoj etazi koja se nalazi na koti dna bazenske jame, nalazi se bazenska tehnika.
U podrumskoj etazi smeStena je garaza za 11 automobila ,u koju se silazi grejanom rampom



sa terena nagiba 14%, a garaza je preko prostoije sa nadpritiskom povezana sa
hodnikom,liftom I stepenistem prema gornjim etazama.

Nad delom suterena koji je van gabarita prizemne etaze-formirano je uredeno zelenilo.
Lift povezuje sve etaze.

Na parceli je obezbedeno mesto za parkiranje 32 automobila od kojih su dva prilagodena
licima sa posebnim potrebama, kao | stan S4. U garazi je predvideno parkiranje za 11
automobila I ona po svojoj povrsini spade u red malih garaza.

Stanovi su raznih kvadratura od 30-72 .
STRUKTURA | OPREMA STANA:

Svi stanovi su koncipirani tako da je dnevna soba u sklopu sa niSom, a odvojena je
trpezarija . Grejanje je na elektri¢nu energiju- etazno ili na norveske radijatore.

Kupatila su opremljena klasicno (kada,tus kada, wc Solja ,lavabo), a predviden je prostor i
instalacija za ves masinu.

Kuhinja je dovoljne duzine za smestaj potrebne opreme u neprekinutom nizu (sudopera, el.
Sporet, frizider).

KONSTRUKCIJA:

Konstrukcija objekta je skeletna, armirano betonska sa ispunom od klima bloka d=25cm .
Meduspratne konstrukcije su pune AB ploce, stepenisne ploce su armirano betonske,ravne ili
kolenaste. Temelj je puna ploca .Oblik krova je ¢etvorovodan,pokriven crepom,nagiba 40
stepeni.

UNUTRASNJA OBRADA :

PODOVI:

Podovi su definisani projektnom dokumentacijom.

U stanu su predvidene keramicke plocice u kuhinji kupatilima i na terasama | klase na lepak,
preko cementne kosuljice i hidroizolacije,domace proizvodnje. U sobama , hodnicima i

trpezariji predviden je hrastov II klase. Ugaone lajsne su takode hrastove.

Podovi stepeni$nog prostora i gazista i ¢ela stepenista se oblazu keramickim ili granitnim
plo¢icama.Sokla je u istom materijalu,visine 10cm.

ZIDOVI:

Unutra$nji zidovi su od giter bloka d=20,25cm . Pregradni zidovi unutar stana su od opeke
d=12cm, 7cm.

Malterisu se produznim malterom 1:3:9, gletuju i boje poludisperzivnom bojom u dva sloja
sa svim potrebnim predradnjama.

Zidovi kuhinje se oblazu zidnim keramickim plo¢icama, I klase do h=160cm, a u kupatilima
celom visinom, u boji po izboru projektanta.



PLAFONI:

Svi plafoni su malterisani produznim malterom, gletovani i zavrsno bojeni poludisperzivnom
bojom ili disperzivnom bojom, u svemu prema grafickim prilozima. U kupatilima je
predviden spusten plafon od gips kartonskih ploca.

UNUTRASNJA STOLARIJA

Unutra$nju stolariju ¢ine vrata, duplo Sperovana sa dovratnikom od pune camove grade I
klase, zavrsno oblozena furnirom u prirodnoj boji drveta,lakirana dva puta. Plotovi su
glatki,bez dekorativne obrade,debljine 4cm.Kvake su aluminijumske,Sarke upadajuée. Svaki
plot je obezbeden sa po tri Sarke. Sva vrata su opremljena sa po dva kljuca,brave su
obi¢ne.Unutar stanova pragovi su na vratima od kupatila,ostala su bez pragova.

Ulazna vrata na stanovima su iste obrade sa cilindar bravama.

SPOLJASNJA OBRADA:

Prilikom spoljasnjeg oblikovanja objekta vodilo se ra¢una o ambijentalnom uklapanju u
urbano okruzenje i primeni savremenih arhitektonskih oblika.

ZIDOVI:

Po spoljasnjim zidovima od klima bloka postavljena je “demit” fasada,sa horizontalnim pp
prekidima kamenom vunom,strukturnim silikonsko-silikatnim malterom i bojena fasadnim
bojama. Za boju i ton fasade konsultovati projektanta. Sokla je oblozena nepravilnim
kamenim plo¢ama u nepravilnom slogu.

PODOVI:

Sva spoljasnja pristupna stepenista oblozena su kamenim plo¢ama, a pristupne povrsine i
trotoari behaton plo¢ama.

SPOLJASNJA STOLARIJA I BRAVARIJA:

Sva spoljasnja stolarija je od al-drvo profila, zastakljena termopan staklom d=4+16+4mm,
zavrsno bajcovana sa jedne a plastificirana sa druge strane u tonu po izboru projektanta, sa
svim potrebnim predradnjama. Ulazna vrata u objekat i vetrobranska vrata, prozori na
stepeniStima su bravarske pozicije izradene od aluminijumskih profila,zavr$no plastificirane
u tonu po izboru projektanta.Okovi su standardni,rukohvati i kvake aluminijumski .
Otvaranje stolarije je okretno i nagibno.Okapnice na prozorima i solbancima su od kamenih
ploca,a sa unutra$nje strane od furniranog mdf-a d=2cm.

POKRIVACKI RADOVI:
Predviden crep-falcovani.

LIMARSKI RADOVI:



Odnose se na pozicije pokrivanje i opSivanje uvala, kalkana, ventilacija i dimnjaka, olu¢nih
vertikala i horizontala. Sve limarske pozicije i Kape na ventilacijama izraduju se od
celicnog, pocinkovanog lima d=0.8mm,fabricki bojenog.

IZOLATERSKI RADOVI

Zastupljene su termo i hidroizolacije na objektu.

Objekat je termicki izolovan, u zavisnosti od namene pojedinih prostorija, a prema vaze¢im
propisima.

Termoizolacija u krovu je d=l4cm izmedu rogova po kosini krova i 12em po potkrovnoj
ravni

Zidovi su izolovani stiroporom debljine 10cm preko klima bloka .

Objekat je hidroizolovan od kapilarne vode u podnoj konstrukciji na terenu, i ¢ini je kondor
preko sloja mrSavog betona.

Hidroizolacija je predvidena u podovima kupatila, kuhinja i terasa.U kupatilima se
hidroizolacija postavlja preko konstrukcije tako $to se preko premaza bitumenom postavlja i
sloj “kondora” (varenog), a podiz se uz zid 20cm.

U krovu, ispod krovnog pokrivaca, preko dascane podloge postavlja se sloj vodonepropusne,
a paropropusne folije.

Preko poslednje plo¢e prema tavanskom prostoru se postavlja Pvc folija,a preko
termoizolacije sloj paropropusne folije

ZVUCNA ZASTITA

Izolacija meduspratnih konstrukcija postize se montazom stirodura d=2cm i slojem
Azmafona.

Preko tavanice se postavlja sloj “Azmafona”, koji se pored zidova povija sve do zavrsne kote
poda, a zatim nastavlja sa montazom poda.

Pre postavljanja ugaone parket lajsne visak “Azmafona” se odstrani, a lajsna postavi tako da
izbegava kontakt sa podom.

INSTALACIJE

ELEKTROINSTALACIJE

*40 brojila po 11,04KW za stanove do 45m2

*3 brojila po 17,25KW za stanove do 75m2

*1 brojilo po 22,08KW za grejanje bazena

*1 brojilo po 22,08KW za grejanje ostalih prostorija spa centra
*1 brojilo po 22,08KW za toplotnu pumpu

*1 brojilo po 17,25KW za lift

*1 brojilo po 11,04KW za stepeni$no svetlo I spoljaSnju rasvetu
*1 brojilo po 11,04KW za podzemnu garazu

Deo katastarske parcele se nalazi u zastitnoj zoni dalekovoda, ali u tom delu nije predvidena
izgradnja ,ve¢ samo parkiranje na terenu I pod zemljom.



HIDROTEHNICKE INSTALACIJE
Zahtev investitora je da se obezbede vodomeri za 43 stambene jedinice , jedan za spa centar,

ostali prikljucci po uslovima javnog preduzeca.

Obzirom da visina poslednje etaze na kojoj borave ljudi prelazi 12m potrebna je unutrasnja I
spoljasnja hidrantska mreza.

PROJEKTANT:

Stefanovi¢ Katarina, dia



1.4. NUMERICKA DOKUMENTACIJA



ANALIZA POVRSINA:

PODRUM:

TEHNICKA PROSTORIJA........ooooieriririinnnenn.43,05M2
lift okno s 03,20m2
hodnik e ——— 07,68m2
skijaSnica e 15,58m2
GARAZA e ————————— 364,05m2
PROSTORIJA-NADPRITISAK.........cccecvveenneee.. .05,28m2
................................. ukupno neto m2 = 438,84m2
................................. ukupno bruto m2= 477,13m2
SUTEREN:

STAN S1......ccco.ee. 40,12m2
STAN S2.....ccovvvenes 32,09m2
STAN S3....oceienns 36,28m2
STAN S4.....ccoovne 44,12m2
SPA CENTAR-zajednicki prostor 207,57m2
ZAJEDNICKE KOMUNIKACIJE.......c.ccooovveirrinnnn, 42,21m2
................................. ukupno neto m2 = 402,39m2
................................. ukupno bruto m2= 465,70m2
PRIZEMLJE:

STAN 05........c.... 43,73m2
STAN 06............... 36,13m2
STAN O7...ccooveneee. 35,28m2
STAN08................ 36,27m2
STAN 09........c....... 39,90m2
STAN 10................ 38,90m2
STAN 11................ 36,18m2
ZAJEDNICKE KOMUNIKACUE........coocovvvnririnnnns 31,28m2
................................. ukupno neto m2 = 297,67m2
................................. ukupno bruto m2= 365,30m2



| SPRAT:

STAN12................
STAN 13...............
STAN 14................
STAN 15................
STAN 16................
STAN 17................
STAN 18................

ZAJEDNICKE KOMUNIKACIJE..................

................................. ukupno neto m2 =
................................. ukupno bruto m2=
Il SPRAT:

STAN 19...............

STAN 20...............

STAN 21................

STAN 22................

STAN 23......cccco...

STAN 24................

STAN 25.......c........

ZAJEDNICKE KOMUNIKACIJE.................

................................. ukupno neto m2 =
................................. ukupno bruto m2=
111 SPRAT:

STAN 26................

STAN 27...............

STAN 28................

STAN 29................

43,73m2
36,13m2
35,28m2
36,27m2
39,90m2
38,90m2
36,18m2

297,67m2
365,30m2

43,73m2
36,13m2
35,28m2
36,27m2
39,90m2
38,90m2
36,18m2

297,67m2
365,30m2

43,73m2
36,13m2
35,28m2
36,27m2



STAN 30................ 39,90m2

STAN 31.....ccccvnee. 38,90m2
STAN 32.....cccovne. 36,18m2
ZAJEDNICKE KOMUNIKACIJE........cccoviiernnnnn. 31,28m2
................................. ukupno neto m2 = 297,67m2
................................. ukupno bruto m2= 365,30m2
IV SPRAT:
STAN 33.....ccceovne. 76,37m2
STAN 34............... 35,28m2
STAN 35......cenee. 36,27m2
STAN 36......cc...... 39,90m2
STAN 37....ccccvnnnn. 38,90m2
STAN 38.......cce... 36,18m2
ZAJEDNICKE KOMUNIKACIJE.......ccocooiiernenan. 27,45m2
................................. ukupno neto m2 = 290,35m2
................................. ukupno bruto m2= 347,30m2
POTKROVLJE:
STAN 39......cccene. 65,95m2
STAN 40................ 32,51m2
STANA41................ 34,08m2
STAN 42................. 40,65m2
STAN43........c....... 65,15m2
ZAJEDNICKE KOMUNIKACIJE........cccoovvernirnnen. 23,50m2
................................. ukupno neto m2 = 261,84m2

................................. ukupno bruto m2= 314,00m2



REKAPITULACIJA POVRSINAT URBANISTICKIH

PARAMETARA

Ukupno neto objekta: .........cccccevvenene.
UKupno neto stanova: .........c.ccceeeee.

Ukupno bruto objekta: ..........cc.ce.....
Ukupno bruto objekta nadzemnih etaza
Koeficijent izgradenosti

Stepen zauzetosti

2584,10m2
1566,80 m2

3029,33 m2
2086,50 m2
1,45

L 32.36%



1.5. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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