Peny6nuka CpOuja

OIIILITUHA YAJETUHA

OnmruHCcKa yrnpasa

Onespeme 3a rpal)eBUHCKE MTOCIIOBE,
03aKOEH-E 00jeKaTa M CTaMOCHE MOCTIOBE
bpoj: ROP-CAJ-12228-CPA-14/2025
3aBonHu Opoj: 351-857/2023-03
20.03.2025. ronune

UYajetuna, Kpasma Anexcanapa Kapahophesuha 6poj 34.

OmnmtrHcKa ynpasa Yajetnna - Onesbere 3a rpal)eBUHCKE MOCIO0BE, 03aKOlkEHhe 00jeKaTa u
crambene 1ociioBe, pemasajyhu no 3axresy uusectutopa GORAN ZORIC PR, SZR TERMO-
SBG, BOZETICI, u3 Hoee Bapomu, Bo:kenhn, 6.6., MaTnunu 6poj npasHor auna: 62323221,
IINBb: 106855598, 3a u3smeny rpaheBuHCKe 103BOJIe, HA OCHOBY WwiaHa 134, 142. u 8'b. 3akoHa o
wianupawy 1 u3rpagmu (,CiayxOenu rmacauk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009- wucmp., 64/2010-
omtyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- omnyka YC, 50/2013- ognyka YC, 98/2013- omnyka YC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 wu 62/2023), unana 16.
[IpaBuHKKA O TOCTYNKY CIPOBOhema 00jeTU-EHE MPOIIEAYyPE SICKTPOHCKUM TyTeM (,,CiryKOeH!
macHuk PC*, 6poj 68/19 m 96/23) u upmana 136. 3akoHa O OMNINTEM YHOPAaBHOM IOCTYIIKY
(,,Cimyx6enu rmacauk PC*, 6poj 18/2016, 95/2018- ayrenTruno TymMauewe u 2/2023- ognyka YC)
JIOHOCH

PEIIEDE



0 uzmeHu peuteroa o 2palesunckoj 0036onu

I. MEIbA CE npaBHocHa:xkHo Pememe o rpaleBunckoj n03Bonu, OnmutuHcke yrpase YajeTnHa-
Opnememwe 3a ypOaHM3aM M MMOBHUHKO-TIpaBHE mocioBe, Opoj: ROP-CAJ-12228-CPIH-8/2024,
3aBogHU Opoj: 351-857/2023-03, ox 29.01.2024. rogune, uznaro nasectutopy GORAN ZORIC
PR, SZR TERMO-SBG, BOZETICI, u3 Hoee Bapomn, Boxkenhn, 6.6., MaTuunu 6poj
npaBHor Jjguma: 62323221, IIUB: 106855598, 3a peKOHCTPYKIHMjy W JOTpaalmy cTamOeHOT
objexTa y cramMO€HO MOCIOBHU O0jeKar, Ha KatacTapckoj mapienu 0poj: 4586/202 KO Yajetuna
yCliel HACTaduX IPOMEHAa y TPOjeKTHO] NOKYMEHTalUju U Tpahemy, OIHOCHO OJCTyIamba
IPOjeKTOBaHE HOCHMBOCTU CTapor 00jekTa Ha KoMe je Tpebana Ja ce BPIIM PEKOHCTPYKLHUja U
JOTpajiiba, TAKO [ TIACH:

I. UBIAJE CE unsectutopy GORAN ZORIC PR, SZR TERMO-SBG, BOZETICI, u3
Hose Bapomu, boxxenhn, 0.0., MaTuunu 0poj mpaBHor juna: 62323221, IIUB: 106855598,
rpaljeBUHCKa JJO3BOJIA 32 M3rpajilby cTaMOeHOr 00jeKkTa, rabapuTa HEMPaBUIIHOT OOJIUKA, Y CBEMY
npeMa noTBpheHoOM MpojeKkTy apxurektype, cupatHoctd IHoapym + Ipusemibe + III Cnpara +
IMoTkpoBibe, Kateropuje objekra ,,b*, knacudpukanmone osznake Opoj 112221, ca yuemhem y
noBpwuHu of 100,00 %, BucuHe ciemena 16,97 m, koju ce rpagu y mecty 3natubop, Ha
Katacrapckoj mapuenu 6poj: 4586/202 KO Yajeruna (moBpumuHa mapuene uzHocu 417 m?), y
CBEMy IpeMma IMPOjeKTy 3a rpal)eBHHCKY 103BOIY.

I1. IlIpojexar 3a rpaheBuHCKy n03Boay Opoj 49/2024-PGD onm meuembpa 2024. romuHe u3
MIPETXO/IHE Tauke OBOT pemiema u3pahen je ox crpane arenije DOMUS AUREA Vojvode Stepe
12, Pozega 31210, a maBHu npojexrant je Bophe [laBnoBuh, mactep ux. rpal)., ca JuIEHIIOM
opoj 300 A00876 19, ca u3BemTajeM O M3BPIIEHO] TEXHUYKO] KOHTpoiu Opoj 49/2024-PGD on
janyapa 2025. rogmHe, MPOjJEeKTHO-TEXHUYKE TOKyMEHTaIuje oj crpaHe areHiuje ,,GITERING
PRO” D.O.O. Cajetina Ul. Svetosavska 14, 31310 Cajetina, re je omroopro muie Mapko M.
Herosanosuh, Mmactep MHX. apX., ca JuieHIHOM 0poj 321 A187 23.

II1. M3Bon u3 mpojekra u mpojekar 3a rpaheBHHCKY 103Boiy u3pahen on ctpane DOMUS
AUREA Vojvode Stepe 12, Pozega 31210 u obpauyn mompuHoca 3a ypehuBame rpaheBuHCKOT
3eMJBHINTA 300T M3MeHe Tpal)eBUHCKE J03BOJIC 3a M3TPakhy CTaMOCHOr O0jeKTa Ha KaracTapCKoj
napuenu 6poj: 4586/202 KO Yajetnna, CaCTaBHU Cy J€0 OBOT pELICHA.

IV. TIpenpauyHncka Bpennoct objexkra uznocu 83.184.000,00 nunapa, ykynHa OpyTo MOBpILIMHA
o0jexra n3Hocu 866.50 mM?, a HeTo noBpuIrHa 711.99 M2,

V. O6aBe3yje ce MHBECTHUTOP Jia TIpe TOAHOIIICHA MPHjaBe MoYeTKa n3Bohema paioBa Ha IMe
JorpuHoca 3a ypehuBame rpaljeBUHCKOr 3emibMIITa 300T HM3MeHe rpal)eBHHCKE H03BOJIE Y
LEJOCTH IJIaTH JoAaTHU M3HOC of 636.045,00 nunapa, Ha xupo pauyH 840-741538843-29 c
1o3uBoM Ha 6poj 97 230350488085723, koju ce onHOCH Ha pa3yMKy u3Mel)y HOBOIIPOjeKTOBaHOT
1 o100peHor 00jeKTa.

Honpunocu 3a ypehewe rpal)eBUHCKOr 3eMIbHMINTA Pagu U3rpajme o0jeKkTa M0 H3/aroj
NPaBHOCHAXKHO] rpaljeBuHCKOj 103BonM O6poj: ROP-CAJ-12228-CPIH-8/2024, 3aBoanu 6poj: 351-
857/2023-03, ox 29.01.2024. rogune, uznocunu cy 3.403.966,00 nuHapa a nuHBECTUTOp je OUO y
o0aBe3u J1a mopeJ u3Hoca JONPHHOCA IUIATH U HakHaLy 3a 1 (jeaHo) HepocTajyhe mapKUHT MeCTo,
y uzHocy 300.000,00 qunapa (TpucTa XWjbada JUHApa). 3a KOJy je M3BpLICHA IIpHUjaBa pajoBa U
nobujeHa oaroapajyha morspaa o npujasu pagosa op. 351-857/2023-03 ox 13.12.2024. ronuse.

VI. KoHcraryje ce na ce opran HaJjIe)KaH 3a U3/1aBambe Pellieha 0 N3MEHH rpal)eBUHCKE
JTO3BOJIC HE YITYIIITA Y OLEHY TEXHUYKE JOKYMEHTAalllj€ KOja YNHU CACTaBHU JIeO Pellea, Te



y Cllyd4ajy LITETe HacTalle Kao Mocieaula MpUMeHe HCTe, 3a IITETy COJHAApHO OAroBapajy
IIPOJEeKTaHT KOJU j€ W3pajJuo IpojeKaT U MOTHHCA0 TEXHUUYKY JIOKYMEHTAlWjy, BPIIMIIALL
TEXHUYKE KOHTPOJIE U HUHBECTUTOP.

II. ¥ octanom, Pememe o o rpaheBunckoj go3Bonu OnmTuHCcke yrpaBe Yajernna- Onesberma
3a ypbaHH3aM U UMOBHHCKO - TIpaBHE MocioBe 0poj: ROP-CAJ-12228-CPIH-8/2024, 3aBoaHu Opoj:
351-857/2023-03, ox 29.01.2024. rogune, 0cTaje HEMIPOMEHEHO.

Ob6pa3znoxeme

Uusecturop GORAN ZORIC PR, SZR TERMO-SBG, BOZETICI, u3 Hose Bapomn,
Boxenhu, 6.6., MmaTuunu 6poj nmpasHor Juua: 62323221, I[IUb: 106855598, nonueo je naHa
04.02.2025. romure, ONmTHHCKO] yrnpaBu YajeTnHa, 3aXTeB 3a M3MEHY rpalleBUHCKE JT03BOJIE 3a
u3rpaamy cramOeHor oOjexTa, rabapura HENpPaBUIHOI OOJHMKa, Y CBEMY Ipema MOTBpheHOM
npojekrty apxurekrype, cruparHoctd Iloapym + Ilpuszemsbe + III Cmpara + IloTkpoB.ibe,
Kareropuje ooOjekra ,,b*“, krmacudpukannone ozHake 6poj 112221, ca yuemthem y NMOBPIIMHH O
100,00 %, Bucune ciemena 16,97 m, xoju ce rpaau y Mecty 3naTu0op, Ha KaracTapckoj mapueilu
Opoj: 4586/202 KO Yajeruna, 3aBenen mnox Opojem: ROP-CAJ-12228-CPA-14/2025, xoju je
MOTHHCAH KBATU()UKOBAHUM EJIEKTPOHCKUM IOTIIUCOM.

V3 3axTeB 3a n3MeHy rpal)eBUHCKE TO3BOJIE HHBECTUTOP j€ MPUIIOKHO:

1. U3Box u3 mpojekTa 3a rpal)eBHHCKY 703BOJy U IVIaBHA CBecKa M3paljeHu of cTpaHe
areniimje DOMUS AUREA Vojvode Stepe 12, Pozega 31210, a maBHu npojekTtant je Bophe
[TaBnoBuh, mactep unxk. rpal)., ca munenmom 6poj 300 A00876 19;

2. Ilpojekra 3a rpaheBuncky go3Boiy (I1I'/]) koju ce cacroju ox:

- TIpojeKar apxuTekType, uspaheror ox crpane arernuje DOMUS AUREA Vojvode Stepe
12, Pozega 31210, a maBHu npojextant je bBophe IlaBnoBuh, mactep unx. rpal)., ca auueHnoM
6poj 300 A00876 19,

5 - IpojekaT KOHCTpyKIuje, uzpaheHor on crpane arerumje Biro za projektovanje
KNEZEVINA Pozega Donja Dobrinja bb, Pozega 31210, a maBHM mpojekTaHT je Mwupocias
@ununosuh, aurul. uHX. rpal)., ca auueHHIOM 0poj 310 P436 17,

- TIpojeKaT MPUIPEeMHHUX pajnoBa, u3paheHor ox crpane arenuuje DOMUS AUREA
Vojvode Stepe 12, Pozega 31210, a rnaBuu npojextant je ‘bophe [1aBnosuh, mactep unx. rpaly., ca
nuneniom 6poj 300 A00876 19,

- eslabopar eHeprercke epukacHocTH, uspahenor ox crpane arenuuje DOMUS AUREA

Vojvode Stepe 12, Pozega 31210, a mmaBam npojekrant je Hophe [Tapnosuh, mactep uax. rpaly., ca
nuteHiom 6poj 381 A225 21.

3. Karacrapcko Tonorpad)cku IiaH 3a karactapcky napueiny 0poj: 4586/202 KO Yajeruna.

4. Pememe 0 mpoMeHH HaMeHe 3eMJbuITa, 0poj: 320-3/2024-05, ox 10.01.2024. roqune.



5. Jlokas o yruiaTu penmyOiandKe Takce M HakHaJe 3a LleHTpanHy eBuaeHIm)y.
6. ITlynomohje 3a nogHoueme 3aXTeBa.

[Moctynajyhu mo 3axTeBy OBaj opraH je yrBpauo jaa je ONMITHHCKa yrpaBa
Yajeruna, Onesbeme 3a ypOaHH3aM U UMOBUHCKO-IIPaBHE MOCJIOBE, JOHENA PEIICHE O

rpaheBunckoj mo3Boau ROP-CAJ-12228-CPIH-8/2024, 3aBognu Opoj: 351-857/2023-03 on
29.01.2024. roguue kojum je umBectutopy GORAN ZORIC PR, SZR TERMO-SBG,
BOZETICI, u3 Hoee Bapommu-Boxeruhn, 6.6., MaTuunn 6poj mpasHor jmna: 62323221,
IIUB: 106855598, omoOpeHa pPEKOHCTPYKIM]Y W AOTpaamy cTaMOeHOT o00jekTa y cTamOeHO
MOCJIOBHU OOjeKaT, TeMeJba HEMPAaBHJIHOI OONHMKa, y CBEMYy IIpeMa IOTBpPhHEHOM IIPOjEeKTy
apxurektype, cnparHoctu Ilompym + III Cnopara + IlotkpoBibe, kareropuje oOjexra ,,b%,
kinacudukanuone oznake 6poj 112221, ca yuemhem y noBpmuau of 95,45%, kateropuje o0jexTa
,,b*, kimacudukamurone o3Hake 6poj 123001, ca yuerthem y noBpiunu ox 4,55%, BUCHHE clieMeHa
15.62 m, koju ce rpagu y MecTy 3maTuOOp, Ha Karacrapckoj maprenu Opoj: 4586/202, KO
YajeTnHa y cBeMy Ipema M3JaTUM JIOKAlMjCKMM YyclIoBMMa 3aBoIHHM Opoj 353-614/2023-03 on
01.12.2023. rogunae u mpojekTy 3a rpaheBuHCKy no3Boiy m3pahernom ox crpane WORKROOM
Vojvode Stepe 12, Pozega 31210.

Unsectutop GORAN ZORIC PR, SZR TERMO-SBG, BOZETICI, uz Hose Bapouu-
Boxeruhn, 0.0., MaTuuau Opoj mpaBHor Juua: 62323221, IIUB: 106855598, usspumo je
npHjaBy IMouYeTKa wW3Bohema pajoBa, 3a KOjy je O HAJUICKHOT opraHa no0uo onrosapajyhy
NOTBpAY O npujaBu pagosa 6p. 351-857/2023-03 ox 13.02.2024. ronune.

[Toctymajyhu mo 3axteBy cTpaHKe, OBaj OpraH je YTBPIHO Jla c€ OJ IUIAHHUpPAHE H3rPalibe
OJCTYNWJIO yCIe[ HacTaauxX IPOMEHa Yy TMPOjeKTHO] IOKYMEHTaluju u rpahemy, OTHOCHO
OJICTynama IPOjeKTOBAaHE HOCHUBOCTH CTapor oO0jekTa Ha KoMe je Tpebama Ja ce BpIIH
PEKOHCTPYKIIMja U JOTPaaiba U ]a Cy MHBECTHTOPY M3JaTH HOBH JIOKAIIM]CKU YCIIOBH 32 U3TPAIby
ctamOeHor o0jeKkTa Ha KaracTapckoj mapienud Opoj 4586/202 KO UYajeruna, ROP-CAJ-12228-
LOCH-13/2024, 3aBoanu 6poj 353-362/2024-03 ox 11.10.2024. ronune.

VBugoM y jaBuy kiury yrepheno je 1a GORAN ZORIC PR, SZR TERMO-SBG, BOZETICI, u3
Hose Bapomu-boxeruhu, 6.0., MaTuunu Opoj mpaBHor Juuna: 62323221, IIUB: 106855598,
MMa [PaBo CBOjHHE Ha 3eMJBMIITY OJHOCHO Ha Karactapckoj napienu 6poj 4586/202 KO Yajetuna.

Kako je wnanom 142.3akoHa 0 TUTaHUpaky W U3TPAIHU MPOIMUCAHO je Ja M0 U3/1aBamky pelieHha O
rpal)eBUHCKO] JJ03BOJIM JI0 TIOIHOIIECH-a 3aXTeBa 32 YIOTPEOHY JJ03BOIY, HHBECTUTOP, Y CKIIaay ca
HOBOHACTaJIUM (DPMHAHCUJCKUM, YpOAHUCTHUYKO-IJIAHCKUM M JAPYTUM OKOJHOCTHMA, HM3MEHaMa
TUTAHCKOT JIOKyMEHTa, M3MEHaMa y JOCTYITHOCTH KOMYHAIIHE W Jpyre WHQPPACTPYKType, paau
ycarnamiaBama ca MpojeKTOM 3a U3BOheme U U3 JPYTUX Pas3liora, MOXe IMOJAHETH 3aXTEB 32 U3MEHY
rpaljeBUHCKE [103BOJE. AKO y TOKY H3rpajibe, OJHOCHO HM3BOhEma pajoBa, HACTAHY HM3MEHE Y
OIHOCY Ha u3aary Tpal)eBUHCKY 03BONY, IpojeKkar 3a Tpal)eBUHCKY J03BOJIY, HHBECTUTOD j€
IyXaH 1a o0yCTaBU Tpajiby U IMOIHECE 3aXTEB 3a M3MEHY rpal)eBHHCKE 103BOJIe. AKO Yy TOKY
usrpajame o0jekra nohe 10 mpoMeHe MIAHCKOT JOKYMEHTa Ha OCHOBY Kora je u3jara rpaleBHHCKa
JI03BOJIa, Ha 3aXTEB WMHBECTHTOpA HAMICKHH OpraH MOXKEe M3MEHUTH Tpal)eBUHCKY J03BONY Y
CKJIaJly ca HOBHM IUTAHCKHM JIOKYMEHTOM, y3 3aJpKaBame CTCUCHHX IpaBa W3 rpaleBHHCKE
JI03BOJIC KOja CE MEHba.

[Toctynajyhu mo mopHeToM 3axTeBY, OBaj OpraH je YTBPIHUO Jia je IPUIOKEHa CBa JOKyMEHTaluja
npensuhena wianoMm 22. u 23. IlpaBuiHUKa O MOCTYNKY CIpoBohema o0jeArmbeHe MPOoLeaype
EJIEKTPOHCKHUM ITyTEM, OJTHOCHO JIa Cy HCITyEHheHH (POPMAITHH YCIIOBH 33 MOCTYTIAHE TI0 3aXTEBY.



Ha ocHOBy oBako yTBpheHOI UMHEHMYHOI CTama, UMajyhum y BuIy Ja cy 3a NOCTyHame 10
3aXTEBY UCHYHEHH (OopMajHM yclioBH npenBulenn 3akoHoM u [IpaBuiHMIMMA, OZHOCHO Ja Cy
HaBEJICHE U3MEHE, y CKJIaAy ca BakehnM IUIaHCKUM JIOKYMEHTOM, TO Cy €€, y CMUCIy 4iaHa 8i).,
yiaHa 142. 3akoHa O MIaHUpawy M U3rpalmu M wiaHa 22.-25. I[lpaBWiIHHMKAa O MOCTYIIKY
crnipoBohema o00jeubeHe NpPOLEaype EJNEeKTPOHCKUM IIyTeM, CTEKJIM YCJIOBH 3a IPHUMEHY
LUTUPAHUX MPOIKCA, TE j€ OJUTYUYEHO Ka0 y TUCTIO3UTHUBY.

VYBuJOM y Haiore 3a ymiary yrBpheHo je na je  ymiahena nHaknHana 3a I[EOII y usHOCy on
3130,00 guHapa, u pemyOInyYka aIMHUHUCTPATHBHA TaKca 3a M3/IaBEH-E pellemha HarlaheHa je y
u3zHocy ox1 5090,00 nuHapa Ha OCHOBY 3aKOHA O PEIyOJUYKUM aIMUHHCTpaTUBHUM Takcama ("'Cir.
macauk PC", 6p. 43/2003, 51/2003 - ucmp., 61/2005, 101/2005 - ap. 3akon, 5/2009, 54/2009,
50/2011, 70/2011 - ycknahenu auH. u3H., 55/2012 - ycknahenu nuH. usH., 93/2012, 47/2013 -
ycknaheHu quH. u3H., 65/2013 - ap. 3akon, 57/2014 - ycknahenu quH. u3H., 45/2015 - ycknahenn
IvH. u3H., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknahenn nuH. u3H., 61/2017 - ycknaheHu auH. U3H.,
113/2017, 3/2018 - ucnp., 50/2018 - ycxmahenu nuH. usH., 95/2018, 38/2019 - ycknahenu aus.
u3H., 86/2019, 90/2019 - ucnp., 98/2020 - ycknahenu nun. uzH., 144/2020, 62/2021- ycknahenun
JUH. U3H., 138/2022, 54/2023 - ycknahenu nuH. usH., 92/2023, 59/2024 - ycknalheHu IuH. U3H. U
63/2024 - u3meHa u jonyHa yckial)eHux JauH. U3H.).

Hannahyje ce nokanna agmunuctpatuBHa Takca y usHocy 4.000,00 nunapa Ha ocHoBy OJutyke o
JIOKAJIHUM aJMUHHCTpaTHBHUM Takcama (,,Ci. nuct ommrune Yajeruna®, 6poj 3/08, 8/09, 2/10,
11/2013, 4/15 u 7/16) na xxupo pauyH Opoj 840-742251843-73 mno3uB Ha Opoj 97 momen 64
03504880.

IIOYKA O IIPABHOM CPEIACTBY: Ha oBo pememe MoOXe Cce€ H3jaBUTH Kajba
MunucrapctBy rpaheBuHapcTBa, caodpahaja u uHbpacTpykrype - OpraHu3alioHa jeIUHUIA Y
VYxuity, y poky oa 8 naHna o gaHa eBuaeHTUpama kpo3 LIUC, onHocHO naHa 00jaBJbUBamba.

Kan6a ce mogaocu kpo3 LIMC (ILlenTpanuu nHGOPMAIIMOHN CHCTEM) 3a €JIEKTPOHCKO TOCTYIIakhe
y OKBHpY oOjenumene mponenype. Ha sxanOy ce mmaha agmunuctpatuBHa Takca ox 590,00
JUHapa, Ha KUpo padyH Opoj 840-742221843-57, mpumanan byper PC, mo3uB Ha Opoj 97 64
03504880.
Obpaouna:

lpazana Tonanosuh, macmep umoic. epah.

HAYEJIHUK OJE/BEIHA

Cneorcana Mapjanosuh cmpyk.macm.undic.cpal.



