Peny6nuka Cpbouja

OINIUTUHA YAJETUHA

OnmTHHCKA yTpaBa

Onespeme 3a rpal)eBUHCKE OCIIOBE,
03aKom-eHhe 00jeKara u cTaMOeHe MOCI0Be
Bbpoj: ROP-CAJ-28935-CPIH-4/2025
3aBonuu 6poj: 351-49/2025-03
19.03.2025. ronune

Yajeruna, Kpasba Anexcanapa Kapahophesuha 6poj 34.

OmnmrrHcka ynpasa Yajetuna - Oznesbeme 3a rpal)eBUHCKE MOCIO0BE, 03aKOWbEbhe 00jeKkara 1
cramOeHe TmocioBe, pemaBajyhu 1o ycarmameHoMm 3axteBy wuHBecturopa SPG-FLEX
INTERNATIONAL doo Beograd-Novi Beograd, n3 beorpaa-Boxnosan, yimna: Bynesap
Ocaobohewa, Opoj: 247., matuunu Opoj mpasHor Jjmna: 21327204, IIHUB: 110265193,
nonHeToMm mipeko myHomohHuka Hukose Cexyiamha, u3 Yikuna, yauna: JIpyre Ilpoaerepcke,
opoj: 4., JMBI': 2707981790018, 3a n3naBame rpal)eBUHCKE 103BOJIE, HA OCHOBY wiaHa 134. cTaB
2., 3akoHa o miuaHupawmy U m3rpaamwu (,,Ciayx6enn macuuk PCY, 6p. 72/2009, 81/2009- ucnp.,
64/2010- omyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- ognyka YC, 50/2013- omryka YC, 98/2013-
omtyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), unana
16. IlpaBunHHMKa O HOCTYNKY CcHpoBohema o0OjeAueHe NpOoLENype €NeKTPOHCKUM IIyTeM
(,,Cyx0enu mnacauk PC*, 6poj 96/2023) u unana 136. 3akoHa O OMIUTEM YHOPAaBHOM IMOCTYIKY
("Cn. tmacauk PC", 6p. 18/2016, 95/2018 - ayrenTnuyno Tymauewe u 2/2023 - omnyka YC) med
Opnceka 3a rpal)eBUHCKE TIOCIIOBE U 03aKOHB-EHE 00jekara, o opinamhewmy 6poj 06-83-11/2024-01
ox 22.08.2024. rogunae, TOHOCH

PEIIEDE

O I'PABEBHHCKOJ /]03BOJIN



I. UBJJAJE CE unBectutopy SPG-FLEX INTERNATIONAL doo Beograd-Novi
Beograd, n3 Bbeorpaa-Boxknosan, ynuna: bynesap Ocinodohema, 0poj: 247., MmaTuunu 0poj
npaBHor Juna: 21327204, IIUB: 110265193, rpaheBuHCcka 103BOJIA 3a M3Tpagmy CTaMOCHO-
MOCJIOBHOT 00jeKTa, rabaputra HENmpaBWJIHOI OOJIMKA, y CBEMYy IpeMa MOTBpeHOM IpojeKTy
apxutekrype, cnpatHoctd Cytepen + Ilpuzemsbe + V CnparoBa + IloTkpoBibe, Kareropuje
o0jekra ,,B“, xiacudpukanmnone oznake 6poj 112222, pucune cnemena 25.00 m, koju ce rpaau y
MecTy 3matubop, Ha Karactapckoj mapienu O0poj: 4577/261 KO Yajetuna (moBpiIMHA mapiiene
n3HocH 922 m?), y cBeMy mpeMa MpojeKTy 3a rpal)eBUHCKY JT03BOIY.

I1. IIpojexar 3a rpaleBUHCKY J03BOJY M3 MPETXOAHE TauKe OBOI peliema u3paheH je of
crpane areHuuje ,,APXUMUC* n.0.0. Vkune, a maBHu npojektant je Hukona Cekynuh, num.
WHXK. apX., ca junennoMm 6poj 300 J661 11, ca u3BemTajeM O U3BPIICHO] TEXHUYKO] KOHTPOJIH
MIPOjJEKTHO-TEXHUYKE TIOKyMEHTaIMje ol cTpane arernuje ,,Al' BUPO* Vxume, rne je oaroBopHo
nute Munom Cexkynuh, Turul. MHX. apX., ca jgumeHioMm 6poj 300 1167 03.

II1. 13Boa u3 mpojekra 3a rpal)eBUHCKY JI03BOJTY, MpojeKar 3a rpal)eBUHCKY J03BONY U
oOpadyH AornpuHOca 3a ypeheme rpal)eBUHCKOT 3eMJBHUINTA, CACTABHU CY JIEO OBOT PEIICHA.

IV. IIpema HaBeeHOM NPOjEKTy IMpeapavyyHCKa BPEOHOCT U3rpaliibe 00jeKTa M3HOCU
146.893.500,00 nunHapa, yKynmHa OpyTO MOBpPIIMHA CBUX MOJ3EMHUX M HAJ3€MHHUX €Ta)ka M3HOCH

1.711,30 mz, a HeTo moBpIIMHA o0jekTta m3Hocu 1.359,43 m2, cTaMOEHO-TIOCIIOBHU O0jekar (c
HAIIOMEHOM J1a CY MOBpIIHHE YTBpl)eHe Ha OCHOBY Harpej HaBEJACHOT MPOjeKTa, OHAKO KaKO HX j€
MPECTAaBUO MPOJEKTAHT 0e3 AeTaJbHE MPOBEpe CTpyUHE ciIy:k0e OMIITHHCKE YIIPaBe).

V. O6aBe3yje ce MHBECTUTOP Ja Mpe MOAHOIICHA MPHjaBe MoYeTKa H3Bohema pajgoBa Ha
uMe JOoIpHHOca 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3€MJBMILTA Paad U3rpajkbe 00jeKTa jeJHOKPAaTHO
yruatu u3Hoc of 20.433.475,00 nunapa, Ha xupo pauyH 840-741538843-29 ¢ nozuBoMm Ha 6poj 97
52035048804925.

HNuBectutop ce obaBe3yje na mopen W3HOCAa JIOMPUHOCA IUIATH W HakHaAy 3a 15 Hemoctajyhux
napkuHr mecta y uznocy 4.500.000,00 qunapa.

Hauyunupoxmnuaaham a: ©3HOC TONPUHOCA -JeJTHOKPATHO MPE MOIAHOIICHAPH]jaBEePaI0Ba
a U3HOC 3a HenocTajyha mapkuHr Mecra ce tiaha npe u3aBama yrnoTpeOHe 103BoJIe3anpeIMETHH
o0jekar.

VI. UuBecturop je ayxaH Jia mpe rnouerka u3Bohema panona, oBoM Onesbewy NpujaBu
nodeTak rpahema o0jexTa, ca HaBeIEeHHM JIaTyMOM ITOYETKa M POKOM 3aBpuieTka rpahema. Pok 3a
3aBplleTaK rpalema nounme Aa Teue o1 AaHa MOAHOLICHa IPHjaBe OBOM OpraHy.

WuBecturop je y ob6ase3u aa mytem Cucrema LlenrpanuszoBane EBunennuje O6jenumene
[Tpouenype (LIEOII-a) nocTaBu TEXHUYKY TOKyMEHTAIM]y Y MOIJIEAY Mepa 3aIlITUTE O MoXKapa.

VII. V3 npujaBy pagoBa MHBECTUTOP MOJHOCE J0Ka3 O U3MUpEmY 00aBe3a y Monieay
JIoIIpUHOCA 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOr 3eMJBbUIITA, 10Ka3 O MaheHoj aIMUHUCTPATUBHO] TaKCH
3a IOAHOILCHHE MPHjaBe U HaKHaje 3a LleHTpanHy eBHIeHIN]Y, Ka0 U IOTIHCAH YTOBOP O NpYyKamby
yCIlyTe 3a NPUKJbYyUeHE Ha TUCTPUOYTUBHU CUCTEM EJIEKTPUUHE €HEPTHje U MOJIUCY OCUTYPambha.

VIII. Ilo 3aBpieTKy usrpaame TeMesba u3sohau padosa oBoM Onesbemy MOAHOCH MPUjaBY O
3aBpUIETKY U3paje TeMesba Kpo3 LlenTpanau nuHhopMalmoHu CUCTEM.

IX. ITo 3aBpuieTKy u3rpagme 00jeKTa y KOHCTPYKTUBHOM CMUCIY U360/)ay paooéa OBOM
Opnesberby MOTHOCH NpPHjaBy O 3aBPUIETKY H3pajie 00jeKkTa y KOHCTPYKTHBHOM CMHCIY KpO3
LlenTpanuu nHGOPMAIIIOHU CUCTEM.



X. MuBecTruTop je ayxaH jaa mpe aoOHjama yrnoTpeOHe 103BOJjE, MPEKO OBOI OpraHa,
MOJIHECE 3aXTEB 3a MPHUKJbYYCHE Ha KOMYHAJIHY U JIPYry HHQPACTPYKTYpy, KOJ UMaolla jaBHUX
oBnamrhema.

XI. Osa epahesuncka 0o3zeona npecmaje 0a 6ajxcu aKo ce He OMHNOYHe ca epalervem
00jexma 0OHOCHO U3B0herem paoosa, y poKy 00 mpu 200uHe 00 0aAHAd NPABHOCHAICHOCU 0802
peuterba u axko ce y poky 00 nem 200uHa 00 0aHA NPABHOCHANCHOCMU pelierbd KOJUM je uzoama
epahesuncka 003601a He U30a ynompeoHa 0038011d.

Ob6pa3znoxeme

NuBecturop SPG-FLEX INTERNATIONAL doo Beograd-Novi Beograd, us beorpaa-
BoxnoBan, ynuma: ByiaeBap OcioGohema, Opoj: 247., maTuyHu Opoj mpaBHOr JMuA:
21327204, IINb: 110265193, noaneo je mana 27. ¢pedpyapa 2025. ronune, OMIITHHCKO] yIPaBH
YajeTnna, 3aXTeB 3a U3/1aBame rpal)eBUHCKE JJO3BOJIE 3@ U3TPa/hy CTaMOCHO-IIOCIOBHOI 00jeKTa,
rabapuTa HENpPaBUIHOT OOJIMKA, y CBEMY IpeMa MOTBPHEHOM MPOjEeKTy apXUTEKType, CIPATHOCTH
Cyrepen + IIpuzemsbe + V CrnparoBa + IloTkpoBJbe, kateropuje objexra ,,B*, knmacuduxammone
o3Hake O6poj 112222, Bucune ciemena 25.00 m, koju ce Tpaau y MecTy 31aTu0op, Ha KaracTapcKoj
napuenu 6poj: 4577/261 KO Yajetuna, 3aBeneH noxa 6pojem: ROP-CAJ-28935-CPIH-4/2025, koju
je mOTIUCaH KBATHU(PUKOBAHUM EIIEKTPOHCKHM MOTIIHCOM.

OBo Onespeme YTBPAWIO j€ J1a j€ y3 3aXTEB 3a M3JaBame peliema 0 rpal)eBHHCKO]
JTI0O3BOJIM, KOjU j€ TOAHET y MPONUCaHOj (OpMHU, TOTIHUCAH KBATU(PUKOBAHUM EJICKTPOHCKUM
MOTIMCOM, JIOCTaB/bCHA JOKyMEHTAllMja TMponucaHa wiaHoM 135. 3akoHa O IUIaHHpawmy H
U3Tpallibi, OMHOCHO WiaHoM 16. IIpaBuiiHUKa O MOCTYINKY crpoBolhema 00jeArmEHE TPOIeaype
CJIICKTPOHCKHUM ITyTEM H TO:

1. M3Bona u3 npojexra 3a rpal)eBUHCKY 103BOJIy M IVIaBHA CBECKa M3pal)eHu oX cTpaHe
areruuje ,,APXUMUC* n.0.0. Vkune, a maBHu npojexktant je Hukona Cexynuh, qumi. UHX. apx.,
ca nureHioM 6poj 300 J661 11;

2. Ilpojekra 3a rpaheBuncky go3soiy (I1I'/]) koju ce cacroju ox:

- TIpojeKar apXuTeKType, uzpahenor ox crpane ,,APXUMUC* n.0.0. YVkuie, a raBHA
npojekTant je Hukona Cexynuh, aurut. uHxX. apX., ca auueHiom opoj 300 J661 11,

- TIpojeKat KOHCTpyKIuje, uspahenor ox crpane ,,SMART BUILDING® Vxuue, a raBHA
mpojekTanT je Anekcannap Jlejuh, mactep umx. rpal)., ca nmunenmnom 6poj 311 00046 19,

- TIpojeKaT XUAPOTEXHUYKUX MHCTaNanuja, u3paheHor ox crpane arermuje ,,APXUMUC*
1.0.0. YKuLe, a maBHU npojekTanT je Huxona Cekynuh, qumi. uHX. apx., ca JuneHunom opoj 300
J661 11,

- TpOjeKaT EJIEKTPOCHEPIreTCKUX HWHCTajaluja, u3paleHor ox CTpaHe areHIuje
HAPXUMUC* n.0.0. Yxkune, a maBHu mnpojekranT je [numoBuh [lejan, murui. wHXK. €., ca
JuIeHIoM 6poj 350 7687 04,

- mpojekar nudrta, uzpahenor ox crpane areanuje ,,KLEEMANN Liftovi“ d.o.0., a rmaBau
npojekTaHT je Jenena Byjanuh, numt. uH. en., ca qumerom 6poj 352 J686 11,



- IpojeKar pyuema, u3pahenor ox crpane arenmyje ,, APXUMUC* 1.0.0. Ykuiie, a riaBHHA
npojektanT je Hukoma Cexynuh, nuri. uHx. apX., ca auneHiomMm o6poj 300 J661 11,

- emabopar eHepreTcke epuracHocTH, uzpahenor ox crpane areniyje ,,APXUMUC* n.0.0. Yxure,
a miaBHU nipojekTaHT je Hukona Cexynuh, qurut. uex. apx., ca jumenmnomM 6poj 381 0408 12,

- emabopar 3amTuTe of moxkapa, uspahen ox crpane arenmuje ,,OPTEJI® m.0.0. Yavak, a raBHH
npojektanT je [lepuna JlykoBuh, qurut. uHxX. en., ca nuueHioM 6poj 350 B735 05.

3. Karacrapcko-tomorpadckul mjiaH 3a Karactapcky mapierny Opoj: 4577/261 KO
YajeruHa.

4. U3zjaBa, YOII-II: 381-2025, ox 19.02.2025. ronune.

5. Pemiewme 0 mpoMeHH HameHe 3emibHiTa, 0poj: 320-00035/2025-05, o 11.02.2025.
TOJIUHE.

6. YToBOp O MpEHOCy IpaBa CBOJUHE HA HEMOKPETHOCTUMA paau uirpagme, OITY: 1888-
2024, on 18.10.2024. rogune.

7. YroBop 0 CyMHBECTUpamwy M 3ajeqHuukoj mirpammu, YOII-1I: 3478-2024, on
14.08.2024. roguse.

8. Jloka3 o yratu pernyOaudke Takce U HakHae 3a LlenTpanny eBuaeHmujy.
9. [Tynomohje 3a MogHOIIEHE 3aXTeBa.

VYBUIOM y MOIHETH 3aXTEB YTBPHEHO je Ja cy UCIYHEHU (POpPMaJIHHU YCIOBH 3a Jlajbe
MOCTYyTake U J1a Cy MOJAIM HABEIECHU Y M3BOAY M3 MPOjEKTa y CKIaay ca U3AAaTHM JIOKALM]jCKUM
ycinoBuma 0poj: ROP-CAJ-28935-LOC-1/2024, 3aBogau 6poj: 353-554/2024-03 onm 13.12.2024.
roguHe W 3akibydykoMm Opoj: ROP-CAJ-28935-LOC-1/2024, 3aBogau 0poj: 353-554/2024-03, on
25.12.2024. ronuse, mrto je notBpheHo o crpaHe ypOaHuctuuke ciayxoe Onesbema 3a ypobaHuzam
¥ IMOBHUHCKO - TIpaBHE nociose, Oiceka 3a ypdaHu3aM 1 MPOCTOPHO IIAHUPAHE.

VBuOM y jaBHY KWUTY yTBpheHO je ha je umasiall rpaBa IPHUBATHE CBOJUHE Ha KaTacTapcKoj
napuenu 0poj: 4577/261 KO Yajernna numa:

SPG-FLEX INTERNATIONAL OO BEOI'PAN, npusammna, ca ynenom on s u
KYJKO (MUJIE) MUJIAH, npusamna, ca ynenom on 3/4.

Kako je mHBecTUTOD y3 3aXTeB 3a W3/aBame rpal)eBUHCKE J03BOJIE TIOAHEO CBY MOTPEOHY
JnoKyMeHTanujy u3 wiana 16. [IpaBmiHuka o mocTynky crnpoBolema o0jequmeHe mpouexype
enekTpoHckuM nyteM (,,CiyxO6enn miacHuk PC*, 6poj 96/2023) u umana 135. 3akona o
wianupawy u u3rpaamu (,Coyxbenn rmacauk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009- wucmp., 64/2010-
omnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- onnyka YC, 50/2013- ognyka YC, 98/2013-onnyka YC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 u 9/2020), pemieHo je Kao y IUCIIO3UTHUBY
pelema.

Takca 3a LIEOII narmuahena y usnocy oxn 3000,00 aunapa, u pemydjaumyka
aJMUHUCTPATHBHA TaKca 3a H3JaBeHE pemema Harlahena je y uzHocy ox 470,00 qunapa Ha
OCHOBY 3aKOHa O pernyOonudykuM agMuHucTpaTuBHUM Takcama ("Ci. mmacamk PC", 6p. 43/2003,
51/2003 - ucnp., 61/2005, 101/2005 - ap. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknahenu
JUH. u3H., 55/2012 - ycxknahenu auH. usH., 93/2012, 47/2013 - ycknahenu nuH. usH., 65/2013 - ap.
3akoH, 57/2014 - ycknahenm nuH. u3H., 45/2015 - ycknahenm mun. w3H., 83/2015, 112/2015,



50/2016 - ycknahenw nuH. w3H., 61/2017 - ycknmahenm muH. w3H., 113/2017, 3/2018 - wucmp.,
50/2018 - ycknahenu auH. u3H., 95/2018, 38/2019 - yckiahenu nun. usH., 8§6/2019, 90/2019 -
ucnp., 98/2020 - yckmahenu nuH. u3H., 144/2020, 62/2021- ycknahenn muH. u3H., 138/2022,
54/2023 - ycknahenu quH. u3H., 92/2023, 59/2024 - ycxnahenu nuH. u3H. u 63/2024 - usmena u
JIOTyHa ycKi1al)eHuX JIMH. U3H.).

Hannahyje ce Jioka/iHa agMHMHUCTpPaTHBHA Takca y u3Hocy 67.971,50 qunapa Ha
ocHoBy OJuTyKe O JIOKAJIHUM aJIMHHHCTpaTuBHUM Takcama (,,Ci. muct ommrune YajetuHa®, Opoj
3/08, 8/09, 2/10, 11/2013, 4/15 u 7/16) na xupo pauyn 6poj 840-742251843-73 no3us Ha 6poj 97
moxea 64 03504880.

IHOYKA O ITPABHOM CPEJICTBY: Ha oBo perieme MOXe ce M3jaBUTH kanda
MunucrapctBy rpaheBuHapcTBa, caobpahaja u mHpacTpykrype - OpraHuzanyoHa jeIdHUIA Y
Vxuiy, y poky on &8 mama on maHa eBuueHtupama kpo3 IIMC, omHocHO gaHa
00jaBJpUBamHA. Kan6a ce mogrocu kpo3 LIUC (LlenTpanan nHGOpMaIMOHU CUCTEM) 3a
CIIEKTPOHCKO TIOCTyHamke Yy OKBHpPY o0jenumene mpoueaype. Ha kxanby ce mnaha
aaMuHHCTpaTuBHA Takca on 590,00 nunapa, Ha xupo pauyH Opoj 840-742221843-57, npumanai
Byuyer PC, mo3us Ha 6poj 97 64 03504880.

Obpaouna:

Hpazana Tonanosuh, macmep umnoic. epah.

HAYEJIHUK OJEJ/BEIHbA

Cheorcana Mapjanosuh cmpyk.macm.undic.epal.



