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stručna obrada 

preduzeće za projektovanje i konsalting  
I D E A S T U D I O   D.O.O.  UŽICE 

d i r e k t o r  

Ivan D. Petronijević, dipl.inž.arh. 

 

o d g o v o r n i  u r b a n i s t a  

Ivan D. Petronijević, dipl.inž.arh. 

 

 

 
 
 

 
 
 

 

m.p. Užice, mart 2020.g. 
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S A D R Ž A J  
I OPŠTA DOKUMENTACIJA 

1.  Izvod iz registra preduzeća 

2.  Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste 

3.  Izjava odgovornog urbaniste 

4.  Potvrda o usaglašenosti urbanističkog projekata i idejnog rešenja objekta 

5.  Licenca odgovornog urbaniste 

 
I I TEKSTUALNI DEO 

6.  Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta 

7.  Planski osnov za izradu urbanističkog projekta 

8.  Povod, predmet i cilj izrade urbanističkog projekta 

9.  Područje i granice urbanističkog projekta 

10.  Opis stanja na terenu 

11.  Predlog rešenja preparcelacije 

12.  Regulaciono i nivelaciono rešenje 

13.  Saobraćajno rešenje 

14.  Parterno uređenje 

15.  Bilans površina 

16.  Urbanistički pokazatelji i numeričke vrednosti 

17.  Pravila građenja 

18.  Uticaj objekta na životnu sredinu 

 
III  TEHNIČKI USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 
 IV  DOKUMENTACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA  

19.  
Mišljenje o potrebi izrade urbanističkog projekta – Opština Čajetina, Odsek za 
urbanizam,  ROP-CAJ-5101-LOC-1/2020 353-104/2020-03 28.2. 2020. godine 

20.  
Topografski plan ev.br 9/20 parcele 4577/147 KO Čajetina, koji je izradio „Geodetski 
biro” Čajetina,  22.01.2020.godine 

21.  
Kopija plana 952-04-137-3008/2020. sa prepisom iz lista nepokretnosti broj 2183 ev. 
za kat. parcelu br. 4577/147 KO Čajetina, od 28.02.2020.g 

22.  
Uverenje o podacima katastra podzemnih vodova – Republički geodetski zavod, 
Odeljenje za katastar vodova Užice broj 956-01-307-2807/2020 od 
28.02.2020.godine 

23.  Tehnički uslovi – JKP „Vodovod” Zlatibor, Čajetina broj 71 od 9.3.2020.godine 

24.  
Tehnički uslovi – „EPS distribucija” doo Beograd, ogranak Elektrodistribucija Užice 
broj 8M.1.0.0.-D-09.15.-79689-20, Užice 12.03.2020.godine 

25.  
Tehnički uslovi – Telekom Srbija, Odeljenje za planiranje mreže Užice broj 90171/3-
maj 2020.godine 
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V    GRAFIČKI DEO 

1 ŠIRA DISPOZICIJA 1 : 2000 

2 SITUACIJA – postojeće stanje 1 : 500 

3 SITUACIJA – projektovano, suteren 1 : 250 

4 SITUACIJA – projektovano, prizemlje 1 : 250 

5 IZVOD IZ PLANA 1 : 500 

6 PREDLOG PREPARCELACIJE 1 : 250 

7 REGULACIONO I NIVELACIONO REŠENJE 1 : 250 

8 PLAN INFRASTRUKTURE 1 : 250 

9 PLAN SAOBRAĆAJA  I PARTERNOG UREĐENJA 1 : 250 
 
 
 
N a p o m e n a : 

sastavni deo ovog urbanističkog projekta je idejno arhitektonsko rešenje stambenog objekta – 
stambeni objekat na kat. parceli 4577/147 KO ČAJETINA – stručna obrada IDEASTUDIO DOO UŽICE, 
odgovorni projektant Ivan Petronijević, dipl.inž.arh. 

 
 
 
IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 
 

sadržaj projekta arhitekture 

 

1.1. Naslovna strana  

1.2. Sadržaj  

 OPŠTA DOKUMENTACIJA 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta     

1.4. Izjava odgovornog projektanta     

 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

1.5. Tehnički opis 

 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

1.6. Bilans ostvarenih površina 

 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

1.7. Crteži 
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I     OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  
 ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 

odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 
- dr. zakon i 9/2020) donosim sledeće 

 

R E Š E N J E  

o određivanju odgovornog urbaniste za izradu 
 

 
URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA IZGRADNJU 

stambenog objekta 

na kat. parceli  broj                  4577/147 KO ČAJETINA 

NA LOKACIJI 

naseljeno mesto Zlatibor  

NARUČILAC PROJEKTA: 

                                                            Stefan & Vasilije gradnja doo Kruševac 
 

određuje se   odgovorni urbanista 

DIA, Ivan D. Petronijević,   br. lic. 200 0885 06 
 
Imenovani ispunjava propisane zakonske uslove u pogledu stručne spreme po članu 
38,60,61,62,65. Zakona o planiranju i izgradnji (Sl. glasnik SR Srbije br. 72/09), da može 
samostalno da izrađuje tehničku dokumentaciju. Imenovani je dužan da se pri izradi 
predmetne investiciono-tehničke dokumentacije pridržava tehničkih propisa, normativa i 
standarda shodno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - dr. zakon i 9/2020) 

 

 

m.p. 

 

 

mart 2020.g. 

 

IDEASTUDIO  D.O.O.  UŽICE 

direktor 

Ivan Petronijević, dia 
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U skladu sa odredbama  Zakona o planiranju i izgradnji član 119. ("Sl. glasnik RS", br. 
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka 
US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020) kojim se reguliše izrada tehničke 
dokumentacije, daje se sledeća 

 

I Z J AV A  
odgovornih projektanata o primeni propisa i međusobnom usaglašavanju 

 
 

Ovom izjavom potvrđujem da je projekat urađen u skladu sa važećim 
urbanističkim/prostornim planom i pravilima struke, da sam se pridržavao propisa i 
odredbi važećeg Zakona o planiranju o izgradnji prilikom izrade investiciono-tehnčke 
dokumentacije za i da je predmetna faza projekta usaglašena sa ostalim fazama koje 
čine projektnu dokumetanciju: 
 
 

 

 

 
 
 
 

 

 
 

 

 

 

 

m.p.  

 

mart 2020.g. 

 

LOKACIJA naseljeno mesto Zlatibor 
KAT.PARCELA 4577/147 KO Čajetina 
INVESTITOR Stefan & Vasilije gradnja doo Kruševac 
OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT 
PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA “IDEASTUDIO”, d.o.o. Užice 
PROJEKTNA DOKUMENTACIJA URBANISTIČKI PROJEKAT za izgradnju 

za urbanistički projekat 

DIA, Ivan D. Petronijević,   br. lic. 200 0885 06 
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U skladu sa odredbama  Zakona o  planiranju izgradnji   ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - dr. zakon i 9/2020) kojim se reguliše izrada tehničke dokumentacije, daje 
se sledeća: 

 

P O T V R D A 
kojom se potvrdjuje da je URBANISTIČKI PROJEKAT 

 
 
 
 
 
 

 
 

urađen u skladu sa 
Planom Generalne regulacije naseljenog mesta Čajetina (sedište opštine) sa naseljenim mestom 
Zlatibor – I faza“ („Службени лист Oпштине Чајетина“, број 2/2012, 4/2016, 2/2017, 4/2017. и 
8/2017 14/2018, 18/2019 i 3/2020.)   
 

 

A. URBANSITIČKI PROJEKAT 

B. IDEJNO REŠENJE OBJEKTA 

 
                                              odgovorni urbanista:    

                                                 Ivan D. Petronijević, dipl.ing.arh 

                                                br.lic. licence 200 0885 06 

 

m.p.   _____________________________________________ 

 

mart 2020.g. 

LOKACIJA naseljeno mesto Zlatibor 
KAT.PARCELA 4577/147 KO Čajetina 
INVESTITOR Stefan & Vasilije gradnja doo Kruševac 
OBJEKAT STAMBENI OBJEKAT  
PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA “IDEASTUDIO”, d.o.o. Užice 
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II   TEKSTUALNI DEO 

 
 
 

PRAVNI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta sadržan je u odredbi čl. 60. 61. 62. Zakona 
o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020) 
 

 

 
 

PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Planski osnov za izradu projekta sadržan je u: 

 Plan Generalne regulacije naseljenog mesta Čajetina (sedište opštine) sa 
naseljenim mestom Zlatibor – I faza“ („Службени лист Oпштине Чајетина“, 
број 2/2012, 4/2016, 2/2017, 4/2017. и 8/2017 14/2018, 18/2019 i 3/2020.)   

 Lokacija za koju se radi urbanistički projekat nalazi se u Podcelini 2.10. Rujno–
Đurkovac sa pretežnom namenom – stanovanje i turizam visokih gustina ST2, 
maksimalni dozvoljeni indeks izgrađenosti za stanovanje 1,54 a maksimalna 
dozvoljena spratnost stambenih objekata je P+4+Pk 

 
 

        POVOD, PREDMET I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG  PROJEKTA 

Povod izrade urbanističkog projekta 

Ostvarivanje preduslova za dobijanje LOKACIJSKIH USLOVA za izgradnju 
stambenog objekta, implementacija urbanističkog plana.  

Predmet izrade urbanističkog projekta 

Katastarska parcela 4577/147 KO Čajetina kao i parcela javnog zemljišta 4577/1 
KO Čajetina - deo koji zahvata regulaciju ulice Drinske divizije 

Cilj projekta urbanističkog projekta 

Urbanističko–arhitektonska analiza predmetne lokacije radi definisanja optimalnih 
urbanističko-tehničkih uslova za izgradnju stambenog objekta.  
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PODRUČJE I GRANICE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Lokacija za koju se izrađuje urbanistički projekat nalazi se u naseljenom mestu Zlatibor oko 
160m udaljenosti od centra naselja, odnosno hotela „Mona”. 
 
Granice urbanističkog projekta jesu granice kat. parcele 4577/147 KO Čajetina. 
Ukupna površina područja obuhvaćenog urbanističkim projektom iznosi oko 7 12 m2 

 
 

Područje obuhvata urbanističkog projekta:                                     

kat.parcela br kat. opština površina mera vlasnik udeo 

      

4577/147  KO Čajetina 7 12 m2 Stefan & Vasilije gradnja doo 1/1 

      

 
 

Postojeće stanje:  

kat. 
parcela br. 

Način korišćenja Površina mera Vrsta zemljišta 

     

4577/147 Zemljište pod objektom 67 m2 
Zemljište u građevinskom 
području 

 Zemljište uz objekat 5 00 m2 
Zemljište u građevinskom 
području 

 Livada 7. klase 1 45 M2 
Zemljište u građevinskom 
području 

     

 UKUPNO 7 12 m2  

 

OPIS STANJA NA TERENU 

 Lokacija za koju se izrađuje urbanistički projekat nalazi se u naseljenom mestu Zlatibor u 
naselju Đurkovac, na kat.parceli br. 4577/147 KO Čajetina.  

 Katastarska parcela zahvata površinu od 7 12 m2, poligonalnog je oblika i direktno je 
povezana sa javnom saobraćajnicom ulicom Drinske divizije. 

 Na građevinskoj parceli na kojoj se gradi stambeni objekat postoji jedan izgrađeni objekat 
koji je  namenjen stanovanju i ima spratnost suteren+prizemlje. Objekat zauzima 67m2 
u osnovi i ruši se u potpunosti. 

 Teren je u padu prema jugu, povoljan je za gradnju i savladava visinsku razliku od 2,5m 

 Karakteristika lokacije je izuzetno povoljna orijentacija u pogledu insolacije i kao i 
denivelacija terena. 

 U neposrednoj blizini lokacije postoji vodovodna i niskonaponska elektroenergetska 
mreža. 
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PREDLOG REŠENJA PREPARCELACIJE 

Regulaciona linija definisana Planom generalne regulacije određuje pojas regulacije za javnu 
saobraćajnicu ulicu Drinske divizije, profil 13-13 ukupne širine 8.7m.  
Obzirom da pojas regulacije, u jednom delu fronta predmetne katastarske parcele 4577/147 KO 
Čajetina, zadire unutar granice dok se na drugom delu povlači ostavljajući međuprostor između 
granice regulacije ulice i granice građevinske parcele, ovim urbanističkim projektom predlaže se 
rešenje preparcelacije.  

Predlog PREPARCELACIJE podrazumeva sledeće postupke: 
 

- Izdvajanje dela “A” iz matične parcele broj 4577/1 KO Čajetina 
- Izdvajanje dela “B” iz matične parcele broj 4577/147 KO Čajetina 
- Formiranje nove građevinske parcele GP 1 od katastarske parcele 4577/147 KO Čajetina, 

uvećana za deo “A” i umanjenje za deo”B”  
- Formiranje nove KP 1 od dela k.p. 4577/1– deo “A” – sprovođenje planske regulacije 
 
Pravila formiranja novih građevinskih parcela su sledeća (vidi grafički prilog, list br.6): 
 
- Izdvajanje dela “A” u površini od oko 25 m2, od katastarske parcele 4577/3 KO Čajetina. Deo 

“A” je definisan analitičko geodetskim tačkama 31,32,33,34,35,36,37,38 
 

- Izdvajanje dela “B” u površini od oko 6 m2, od katastarske parcele 4577/147 KO Čajetina. 
Deo “B” je definisan analitičko geodetskim tačkama 38,39,42,43,41,40 

 
- Građevinska parcela 1 (GP 1) formira se od katastarske parcele 4577/147 koja je umanjena 

za deo “B” i uvećana za deo “A” 
- Novoformirana građevinska parcela obuhvata površinu od oko 7 ari 31 m2 i ograničena je 

analitičko-geodetskim tačkama: 31,32,33,34,35,36,37,38,40,41,43,44,45,46 
 

analitičko-geodetski podaci: 
 

31 7395341.5300 4843437.4300 

32 7395340.4827 4843437.0950 

33 7395342.8067 4843433.8393 

34 7395345.2875 4843430.7016 

35 7395347.9318 4843427.7003 

36 7395350.7028 4843424.8156 

37 7395353.5985 4843422.0560 

38 7395356.5989 4843419.4737 

39 7395357.5000 4843418.4000 

40 7395360.1316 4843416.7267 

41 7395363.3865 4843414.4017 

42 7395365.7700 4843411.6900 

43 7395366.7638 4843412.2584 

44 7395376.8200 4843418.0100 

45 7395376.4600 4843434.2500 

46 7395367.2900 4843445.6700 
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REGULACIONO I NIVELACIONO REŠENJE 

Lokacija na kojoj se planira izgradnja stambenog objekta nalazi se u granicama Plana generalne 
regulacije naseljenog mesta Zlatibor, Podcelina 2.10. Rujno–Đurkovac sa pretežnom namenom – 
stanovanje i turizam visokih gustina ST2. Maksimalni dozvoljeni indeks izgrađenosti za stanovanje 
1,54 dok je maksimalna dozvoljena spratnost za izgradnju stambenih objekata P+4+Pk 
 
REGULACIONU LINIJU na trasi ulici Drinske Divizije definiše Plan generalne regulacije i širina 
pojasa regulacije iznosi 8.7m.  
Građevinska linija 1 definisana je odstojanjem 6,0m od granice parcele sa južne strane / javne 
saobraćajnice i određena je analitičko-geodetskim tačkama 12,13,16,17 
Građevinska linija 2 definisana je odstojanjem 1,0m od granice parcele sa severozapadne strane 
i određena je analitičko-geodetskim tačkama 1,12,11 
Građevinska linija 3 definisana je odstojanjem 3,0m od granice parcele sa severne strane i 
određena je analitičko-geodetskim tačkama 21 i 20 
Građevinska linija 4 definisana je odstojanjem 1,0m od granice parcele sa istočne strane i 
određena je analitičko-geodetskim tačkama 9 i 10 
Građevinska linija 5 definisana je odstojanjem 6,0m od granice parcele sa južne strane i određena 
je analitičko-geodetskim tačkama 17 i 18 
 
Horizontalna i vertikalna regulacija definisane su gabaritom i spratnošću objekta (grafički prilog 
br. 7 i Idejno rešenje objekta). Ostvareni indeks izgrađenosti je 1.536, projektovana spratnost 
objekta je Suturen + Prizemlje + 3 Sprata i Potkrovlje (ukupno 6 etaža, 5 nadzemnih) 
Novi objekat u svom gabaritu na nivou prizemlja (suterena) zauzima 232m2. Bruto razvijena 
građevinska površina nadzemnih etaža je 1 123 m2 dok je ukupna ostvarena BRGP objekta  
1355m2.  
Visina objekta, mereno od kote 0,00 do kote slemena, iznosi 24,07 m. Apsolutna kota prizemlja 
je 966,50 mnv što je za oko 1.35 m više od najviše kote terena na mestu gde je kolsko-pešački 
prisutup  lokaciji - sa Ulice Drinske divizije.  
Stambeni objekat sadrži ukupno 23 apartmana raspoređenih na svim funkcionalnim etažama 
objekta.  
Pešački pristup objektu – staza, obezbeđen je direktno od saobraćajnice, sa zapadne strane 
predmetne lokacije iz ulice Drinske divizije. Staza/rampa vodi do glavnog ulaza u stambenu zgradu 
koji se nalazi na severnoj strani objekta. 
Kolski prilaz omogućen je direktno sa javne saobraćajnice - ulica Drinske divizije, sa južne i istočne 
strane. 

 
 
analitičko-geodetski podaci koji određuju položaj građevinskih linija : 
 

1 7395344.1944 4843437.2324 

2 7395345.4735 4843435.5417 

3 7395348.1539 4843431.9988 

4 7395352.2560 4843427.5157 

5 7395356.1985 4843423.7700 

6 7395361.6674 4843419.3478 

7 7395366.9335 4843415.8115 

8 7395368.7979 4843414.5738 



 14 

9 7395375.8071 4843418.5827 

10 7395375.4678 4843433.8885 

11 7395366.9404 4843444.5082 

12 7395347.2233 4843438.2012 

13 7395350.4618 4843433.9206 

14 7395354.3984 4843429.6183 

15 7395358.1821 4843426.0235 

16 7395363.4866 4843421.7007 

17 7395367.0508 4843419.3346 

18 7395372.2917 4843422.3321 

19 7395373.7812 4843419.7280 

20 7395373.4833 4843433.1656 

21 7395366.2411 4843442.1847 

 

 

SAOBRAĆAJNO REŠENJE 

Građevinska parcela stambenog objekta ima direktan pristup na javnu saobraćajnicu na 
kat.parceli 4577/1, sa južne i istočne strane – ulica Drinske divizije. Ulaz u objekat je predviđen 
sa severne strane u nivou prizemlja pešačkom rampom koja je izvedena u segmentima u nagibu 
od 4 odnosno 5%. Na parceli je predviđen stacionarni saobraćaj sa 20 parking mesta od kojih 
su dva mesta dimenzionisana za osobe sa posebnim potrebama. Parking mesto je dimenzija 
230cm x 480cm, odnosno 370cm x 480cm, kako je i definisano važećim urbanističkim planom. 
Na parceli nedostaju 3 parking mesta kako bi se ostvario planom propisan odnos, jedan 
stan=jedno parking mesto. 
 

 

PARTERNO UREĐENJE 

Teren je u padu ka jugu. Objekat se nalazi u centralnom delu građevinske parcele bliže severnoj 
granici. Slobodne zelene površine javljaju sporadično, na mestima uz objekat i oko parking 
prostora. Oluci se direknto izlivaju na teren. U parternom delu objekta predviđen je drenažni 
sistem. Pešački prilaz objektu kao i površine namenjene stacionarnom saobraćaju-parkiranju 
obrađene su behatonom. Parking je nivelisan u padu od 2 do 5% prema javnoj saobraćajnici. 
Slobodne površine su zatravljene i oplemenjene sadnjom pojedinačnih stabala zimzelenog i 
listopadnog drveća (bor, jela, breza...). 
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BILANSI POVRŠINA 

Građevinska parcela 4577/147 je ukupne površine od 7 31 m2 
Na građevinskoj parceli postoji jedan građevinski objekat koji se ruši u celosti. Postojeći 
objekat pokriva oko 67 m2, spratnosti suteren+prizemlje, namenjen stanovanju. 
 
Novi OBJEKAT -  spratnost : Su + Pr + 3 Sp + Pk 
Pod objektom – 232 m2 –u nivou prizemlja / u nivou suterena 
BRGP – 1 123 m² 
BRGP uračunavajući i podzemne etaže – 1 355 m2 
Indeks izgrađenosti je 1.536 
Stepen zauzetosti je 31.74% 
Ukupna slobodna površina parcele je 146.50 m2 – zelenilo što je oko 20,04 % od ukupne 
povrišine parcele 
Ukupno ima 23 stambenih jedinica i to: 
- 3 na etaži suterena 
- 4 na nivou prizemlja 
- 4 na nivou 1.sprata 
- 4 na nivou 2.sprata 
- 4 na nivou 3.sprata 
- 4 na nivou potkrovlja 

 

URBANISTIČKI POKAZATELJI I NUMERIČKE VREDNOSTI 

Novi objekat  – stambeni objekat  
 
Pod objektom – 232 m2 –u nivou przemlja odnosno suterena 
 
Ukupna BRGP – 11 23 m2 
 
1 - stepen ili indeks zauzetosti 
 
                        P pod objektom                      232 
  ------------------- x 100 = --------------- x 100 = 31.74  % 
  P parcele                                731 
  
2 - stepen ili indeks izgrađenosti 
 
BRGP (samo nadzemne etaže)          11 23 
  --------------------- = -------------- = 1.536 
  P parcele                      731 
 

Dobijeni pokazatelji su manji od maksimalnih urbanističkih parametara propisanih Planom 
generalne regulacije naseljenog mesta Zlatibor za podcelinu 2.10. Rujno–Đurkovac sa 
pretežnom namenom – stanovanje i turizam visokih gustina ST2, maksimalni dozvoljeni indeks 
izgrađenosti za stanovanje 1,54 a maksimalna dozvoljena spratnost stambenih objekata je 
P+4+Pk 
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PRAVILA GRAĐENJA 

Namena objekta : stambeni objekat 

Sadržaj objekta : 

- 3 stana na etaži suteren 
- 4 stana na etaži prizemlja 
- 4 stana na nivou 1.sprata 
- 4 stana na nivou 2.sprata 
- 4 stana na nivou 3.sprata 
- 4 stana na nivou potkrovlja  
Ukupno: 23 stanova/apartmana 

Tip objekta : Slobodnostojeći objekat 

Spratnost objekta: 
Su +  Pr + 3 Sp + Pk 
(Suteren  + Prizemlje + 3 Sprat + Potkrovlje) 

Horizontalna regulacija objekta : 

Objekat je postavljen u granicama 
građevinskih linija 1,2,3,4 i 5 koje su zadate 
analitičko geodetskim tačkama 1-21 / vidi 
graf.prilog broj 7 

Kota prizemlja : 966,50  metara n.v.  

Površina  pod objektom: 232 m2 - prizemlje 

BRGP objekta: 11 23  m2 

Oblik krova - krov. ravni : 
Krov je četvorovodan 
nagib gl. krovnih ravni 40 stepeni 

Visina objekta 24,07 m 

Visina objekta – apsolutna kota slemena: 990,57 mnv 

Krovni pokrivač: crep 

Fasada: 
Akrilna fasada – strukturni malter, kamen i 
drvo 

Parkiranje: 
20 pm na parkingu 
- od kojih su 2pm prilagođena osobama 

sa posebnim potrebama 

Pristup objektu 
Sa kat. parcele 4577/1 KO Čajetina – ulica 
Drinske divizije 

 

UTICAJ NA ŽIVOTNU SREDINU 

Prema Zakonu o proceni uticaja objekata na životnu sredinu (Sl. glasnik RS br. 134/04) planirani 
objekat po svom sadržaju spada u vrstu objekata za koje prema Uredbi o utvrđivanju Liste 
projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za koje se može zahtevati 
procena uticaja na životnu sredinu (Sl. glasnik RS broj 84/05), NIJE OBAVEZNA IZRADA 
PROCENE UTICAJA OBJEKATA NA ŽIVOTNU SREDINU. 
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III   TEHNIČKI USLOVI  ZA INFRASTRUKTURU 
 

Vodovod 
POSEBNI USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA VODOVODNU MREŽU 

 Određuje se mesto priključka na vodovodnu mrežu Ø 110,00 mm. Priključak izvesti TPE 
vodovodnim cevima Ø 63,00 mm 

 Kanal za polaganje vodovodnih cevi mora biti minimalne širine 0,40m i minimalne dubine 
0,80m od gornje ivice cevi. Očekivani hidrostatički pritisak na mernom mestu je 8 bara 

 u šaht za smeštaj vodomera ugraditi 23 vodomera Ø 20,00 mm sa svim potrebnim 
vodovodnim armaturama i fitinzima, prema skici koja je sastavni deo ovih tehničkih 
uslova. 

 Ukoliko na parceli nema dovoljno prostora za izradu odgovarajućeg vodomernog okna 
vodomeri se mogu smestiti u podrumu ili suterenu objekta koji se priključuje. JKP 
„Vodovod Zlatibor“ NE ODGOVARA za eventualnu nastalu štetu izlivanjem vode u podrum 
ili suteren objekta zbog kvara na instalacijama u ovom slučaju. 

 Prostorija za smeštaj vodomera treba da se nalazi uz fasadni zid prema ulici iz koje se 
priključuje. Nije dozvoljeno prostorije za smeštaj postavljati dalje u dubinu zgrade, niti 
voditi spojnu cev kroz zgradu. Prostorija za smeštaj vodomera u podrumu mora imati 
podnu rešetku za odvod vode. 

 Nije dozvoljeno smeštanje vodomera u ostave, skladišta , garaže ili bilo kakve druge 
prostorije privatne namene. Prostorija za smeštaj vodomera mora uvek biti dostupna 
radnicima JKP „Vodovod Zlatibor“ i komunalnoj inspekciji. 

 
POSEBNI USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA KANALIZACIONU MREŽU 

 Određuje se mesto priključka na kanalizacionu mrežu Ø 200,00 mm 

 Priključenje na kanalizaciju izvršiti PVC kanalizacionim cevima Ø 160,00 mm, u šaht na 
postojeći kanalizacioni kolektor 

 Kanal za polaganje kanalizacionih cevi mora biti minimalne širine 0,60m i minimalne 
dubine 0,70m od gornje ivice cevi. Kanalizacione cevi moraju biti obložene (peskom ili 
kamenim agregatom od 0-16 mm), približno 0,20 m3/m'. 

 Prilikom postavljanja kanalizacionih cevi normalan pad je 2%, dok je dozvoljeni minimalni 
1,2% a maksimalni 15%. Kanalizacioni šaht napraviti od betona MB-20 prema priloženoj 
skici sa odgovarajućim poklopcem. 

 
 
Uslovi priključenja na sistem elektro energetske mreže 
- napon na koji se priključuje objekat : 0,4kV, faktor snage: 0,95 
Na spoljašnjem zidu objekta, na mestu dostupnom za očitavanje, postaviti dva merno razvodna 
ormara MRO 1 za 15 mernih mesta i MRO2 za 12 mernih mesta 
- mesto vezivanja priključak na sistem: nn izvod iz TS 10/0,4kV Šumski Rasadnik 
- na spoljašnjem zidu objekta postaviti 2 KPO 3x250/95 a u zajedničkim prostorijama objekta 
postaviti MRO 1,2 -26 brojila 
- potrebno je odjaviti brojilo srušenog objekta a kabl vodove iz KPO objekta koji se ruši spojiti 
spojnicom kako bi napajanje ostalih potrošača ostalo nepromenjeno. Za merenje utrošene 
el.energije ugraditi direktno TROFAZNO elektronsko multifunkcionalno brojilo sa mogućnošću 
dvosmerne komunikacije. 
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Telekom 
Na kat. parceli planiranoj za izgradnju objekta nema TK kablova pristupne mreže Telekom-a. Za 
priključenje objekta na TK mrežu Telekom-a potrebno je obezbediti tehničke uslove za pristup i 
to: Pristup „optikom“: Planirati optički distributivni orman (ODO) u prizemlju ili podrumu objekta. 
ODO orman predstavlja mesto za konekciju i terminaciju privodnog i instalacionih optičkih 
kablova, skladištenje splajsova na optičkim vlaknima a u njima je planirana i montaža pasivnih 
optičkih splitera i odakle bi se nastavio razvod do pojedinačnih stambenih jedinica i lokala ili 
optičkih spratnih kutija (OSK) na presecima vertikalnih i horizontalnih cevi na spratovima. U 
optičkom spratnom ormanu vrši se prelaz sa distributivnih/riser na instalacione/drop kablove. 
Usponski (vertikalni) i horizontalni (spratni) razvod se realizuje polaganjem optičkih kablova kroz 
cevi u zidu ili tehničkim kanalima. Obezbediti zaštitno uzemljenje ODO maksimalnog otpora 
uzemljivača (Ru≤30). Od ODO izvesti uvodni priključak polaganjem 1 PE cevi Ø 40mm u rov 
0,4h0,8m do zelene površine, pravcem do ulice Drinske divizije, za uvod privodnog optičkog 
kabla, gde se planira tačka pristupa na mrežu Telekom-a. Trasu polaganja PE cevi za optički privod 
odrediti u zavisnosti od uslova na terenu, uz saglasnost stručne službe „Telekom-a“ i vlasnika 
drugih podzemnih instalacija (vodovod, kanalizacija, struja, gas). Priključenje objekta na TK mrežu 
Telekom-a planirati sa optičke GPON mreže Zlatibor iz ulice Drinske divizije. Svi detalji ovakvog 
tehničkog rešenja treba da budu prikazani u delu projektne dokumentacije koja se odnosi na TK 
deo. 3. Ukoliko u toku važenja ovih uslova nastanu promene koje se odnose na situaciju trase- 
lokaciju predmetnog objekta, investitor/izvođač radova je u obavezi da promene prijavi i zatraži 
izmenu uslova.  
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IV   DOKUMENTACIJA 
URBANISTIČKOG PROJEKTA 
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Marina Lazi  
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Date: 2020.02.28 13:02:38 +01'00'
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Digitally signed by Svetlana 

Jovanovi  
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Milica Stamatovi  
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Digitally signed by Milica 
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Date: 2020.03.02 13:13:55 +01'00'
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∗ 
���� ������ ���������, ��
������� �� ��/�� �� ��
�,� ��������� ���	���
��
������-���� �����	��� �������+���. 

2) ! �*�
� $�% &� �� 
��������� �� ��������� �����

∗  ���-��� �� 	���� ��������� �� 
���
���� 	��/� Ø 110,00 mm. 

∗ !�������� ��
���� #!* 
���
����	 +�
�	� Ø 63,00 mm. 

∗ '���� �� �������� 
���
����� +�
� 	��� ���� 	���	���� ,����� 0,40m � 	���	����  
������ 0,80m �� ����� �
�+� +�
�. 

∗ 
� 	���� ��������� �������� ����
�����4� 
���
���� ��	����� � .������. 

∗  ����
��� ������������� �������� �� 	����	 	���� �� 8 ����. 

∗ $ ,��� �� �	�,��� 
���	��� �������� 23 
���	��a Ø 20,00 mm �� �
�	 ��������	

���
����	 ��	�����	� � .������	�, ���	� ���+� ���� �� �����
�� ��� �
�� ���������
����
�. 

∗ ���+� 
���	����� ���� �� ������ �� ����� 
���	��, � �� �
��� ������� 
���	��
�������� ��  �����/��� ��	������ ���� �� �� 15+	. 

∗ &���
���� ,��� (
���	���� ����) �� ����-��� ��������	 ���������, �����	 
���	��� �
���������4�	 ��	�����	 ���� �� ����-��� � 
���	���� ����. �
���� 
����� 
���	����� ����
�� ��������� ø50		 � 
�,� �� 180+	.  

∗ �� ������� � 
���	���� ���� �����
���� �� ������+�

∗ !������+ 
���	����� ���� �� ��
��� �
������ �� ��	�	, 
������� ���	��� ø60+	. 
!������+ 
���	����� ���� �� 	�/� ���� �����
��� �� ������� �������. $������ �� ��/���

���	����� ���� 2,5	 � 
�,�, �������� �� �����
��� �
� ������+�, � ����	�������
��������	 ����
�	� ����. 

∗ 
��� ���
����� �� �� 
��� �� 
���	����� ���� ����� � ��������+���, 
�4 �� � �������
�
��� ����	��
�. 

∗ $������ �� ���+��� ��	� ��
���� �������� �� ������ ����
�����4�� 
���	����� ����

���	��� �� 	��� �	������ � �����	� ��� �������� ������� ���� �� ����������. 0'!
�&���
�� ��������� �� �������� �� �
�������� ������� ,���� ����
���	 
��� � �����	
��� ������� ������� ���� �
��� �� �������+���	� � �
�	 �������. 

∗ !��������� �� �	�,��� 
���	���  ����� �� �� ������ �� .������ ��� ���	� ���+� �� ����
�� ����������. 
��� ���
����� ���������� �� �	�,��� �����
���� ���� � ������ ������, 
���� 
����� ������ +�
 ���� ������. !��������� �� �	�,��� 
���	��� � �����	� 	��� �	���
����� ��,���� �� ��
�� 
���. 

∗ !��������� �� �	�,��� 
���	��� � �����	� ������� 	��� ���� ��	����� �������
� ��

���	���

∗ 
��� ���
����� �	�,���� 
���	��� � ����
�, ������,�� , ����/� ��� ���� ���
� �����
���������� ���
���� ��	���. 

∗ !��������� �� �	�,��� 
���	��� 	��� �
�� ���� �������� �����+�	� 0'! �&���
��
��������� � ��	������� ������+���. 

3) ! �*�
� $�% &� �� 
��������� �� ����
�������� �����

∗  ���-��� �� 	���� ��������� �� ��������+���� 	��/� Ø 200,00 mm. 

∗ !��������� �� ��������+��� ��
�,��� !&3 ��������+����	 +�
�	� Ø 160,00 mm, �
,��� �� �������4� ��������+���� ��������. 

∗ '���� �� �������� ��������+����� +�
� 	��� ���� 	���	���� ,����� 0,60m �
	���	���� ������ 0,70m �� ����� �
�+� +�
�. 

∗ '�������+���� +�
� 	����� ���� ����/��� (�����	 ��� ��	���	 ��������	 �� 0-16 mm), 
������/�� 0,20 m3/m'. 

∗ !������	 �����
���� ��������+����� +�
� ���	���� ��� �� 2%, ��� �� ���
�����
	���	���� 1,2% � 	����	���� 15%. 

∗ '�������+���� ,��� �����
��� �� ������ 1�-20 ���	� �����/���� ���+� ��
����
�����4�	 ������+�	. 
    



�


�! 1*
�
!������� �� �������������� ��������+���� ���� ��160		 � ��/��� �� ��� 100	. ��

����������+��� ��
����� ��.����������� ��������� �� ��,��� �	�
�����-���
�� ������ ��

����� �����. !������� 
��	����� ��� �� ��
�,���� ��
������ ����
� �� 3 	���+� �����

��,�
��� �	�
�����-���
��� ������ � �� ���� �����
���� �����
� �� �������� �� ������  

 �,������ ����
�.                                     
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6���� !�
��
�4

0'! �&���
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�������� ���� 0�
���
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