TPXHW UEHTAP 3JTATUBOP
- Enabopart 3a paHu jaBHM yBUS -

yBO[

MameHe n gonyHe lNMnaHa getarbHe perynauuvje 3a TpxxHU ueHTap 3natmbop (y Aarbem
Tekcty ,[lnaHa“), npegctaesrba HoBW ,pednuwiheHn” OOKYMEHT ca MpOLUMPEHOM FpaHULIOM
obyxBaTa, y OKBMpPY KOje Ce Cy M3BpLUEHEe M3MeHe U [OMnyHe TeKCTyarnHor u rpadudkor gena
ocHoBHor [naHa ,/3meHe n gonyHe NnaHa getarbHe perynauuje 3a TpxxHU LeHTap 3natubop
(Cn.nuct OnwTnHe YajetnHa 6p. 2/2012, 12/2013, 5/2015, 2/2017, 4/2017 v 9/2019), y cknagy
ca lNpojekTHMMm 3agaTkom Hapyunoua (onwTtuHa YajetmHa) .

OcHoBHM pas3nosn 3a goHolwewe NameHa MNnaHa cy:

- N3MeHa NoBpLUNHA jaBHE HAMEHE;

- UI3MeHa nnaHa napuenauuje

- noeehane obyxsaTta nnaHa.

1.0MNAC NrPAHULIE NMIAHA

paHnua obyxeata u3meHe [lnaHa oOyxBaTa nocTojefy rpaHuUy noknana ce ca
rpaHnLoM OCHoBHoOr lMnaHa: MameHe n gonyHe lNnaHa getarbHe perynaumje 3a TpXHW LieHTap
3natnbop (Cn.nnct OnwTnHe YajetmnHa 6p. 2/2012, 12/2013, 5/2015, 2/2017, 4/2017 n 9/2019),
AonyweHy napuenama kn.op. 4577/442, 4577/502, ca npunagajyhom perynauyom 0604HUX
caobpahajHuua, ykynHe nospLunHe oko 5,00ha.

MpaHuua nnaHa yupTaHa je y CBUM rpadmykmm npunosvMma, a nocebHo je pata
Mpadhmnykum npunorom 6p.2 — Katactapcko Tonorpadckm nnaH ca rpaHuuomMm obyxeaTa nraHa,
P=1:1000.

2. NIPABHU U NMJNNAHCKU OCHOB

CkynwTtnHa OnwTuHe YajeTnHa goHena je Oanyky o u3pagu MameHa u gonyHa lNnaxa
aeTtarbHe perynaumje 3a TpxHM ueHTap 3natmbop (6poj: 02-60/2020-01, og 27.08.2020.
roanHe). CactaBHu geo Ognyke je n Ognyka o HenpucTynawy m3pagn CTpaTteluke npoueHe
yTuuaja NnaHa Ha >XMBOTHY CpeauHy.

MMAHCKNW OCHOB 3a uspagy WameHa u gonyHa [MnaHa getarbHe perynauuwje 3a
TpxHn ueHTap 3natnbop je nnaH iameHe n gonyHe MnaHa reHepanHe perynauuvje HacerbeHor
mecTta YajetvHa (ceguwTte OnwTuHE) ca HacerbeHum mectom 3naTtnbop — npea dasa ("Cn.
nnct OnwTuHe YajetnHa“ 2/2012, 4/2016, 2017, 4/2017, 8/2017, 18/2019, 3/2020 n 4/2020).

NMPABHU OCHOB je 3akoH o0 nnanupawy u wmsrpaghwn (" Cnyxbenn rnacHuk PC",
6p.72/09, 81/09-ucnp.,64/10-oanyka YC,24/11, 121/12, 42/13, oanyka YC, 50/13-oanyka YC,
98/13-oanyka YC, 132/14, 145/14, 31/19, 37/19 n 9/20) v MNpaBunHuUK O Cagp>XUHWU, HAYMHY U
MOCTYNKy wu3page [JOoKyMeHaTa npocTOpHOr U ypbaHucTMykor nnaHupana ("Cn.rmacHuk
Penybnuke Cpbuje", 6poj 32/19).

3. 13BOA N3 NNAHCKUX OOKYMEHATA BULLUEI PEOA

M3ameHe n ponyHe [naHa reHepanHe perynauuvje HacerbeHor mecta YajeTuHa
(cepuwTe ONWTUHE) ca HacerbeHMM MecTtom 3naTtuoop — npea ¢asa (,Cn.amct OnwTuHe
YajetuHa 6p. 2/2012, 4/2016, 2017, 4/2017, 8/2017, 18/2019, 3/2020 n 4/2020) — y parbem
Tekcty IMIMP, npeactaBrba HenocpenHM NIaHCKM OCHOB, 4unje cmepHuue he 6utn yrpaheHe y
npeametHun MAP.

lMnaHom getarbHe perynaumje obyxsaheH je TpxkHu ueHTap 3natmubop (HameHa L1 13
MrP-a) u geo rpagckor ueHTtpa (HameHa L2 no TNIMP-y) ca obogHum caobpahajHyuama u
OTBOPEHMOM NPOCTOpMMa — TproBuma u ckseposuma (371 2).



TPXHW UEHTAP 3JTATUBOP
- Enabopart 3a paHu jaBHM yBUS -

JABHE HAMEHE
3eneHuno - O3enewaBatbe je BPSio 3Ha4YajaH enemMeHT y nnaHupaky TYPUCTUYKOT LeHTpa
3naTtunbop. KoHuenuumja ypehemna je 3acHoBaHa Ha NpMHLMMY KOju 3a40BOSbaBa 3aLUTUTHE U
rnej3akHo ecTeTcKe 3axTeBe.
Ypehene 3eneHnna nnaHckor nogpydja, npema ekonoLKkumM npuHumMnMma nogpasymeBa:
-MaKCMManHo noLIToBake N ovyBawe ayTOXTOHOr cajpXaja npocTopa;
-3abpaHy yHoLeHa anoxXTOHUX BPCTa;
-ycKnanvBake HOBUX cagpKaja ca NpUHLMNMMa OPKMBOTr Pas3Boja;
Cunctem 3eneHnx NoBpLUMHA NaHCKor obyxBaTa YMHE:
- 3eneHuUno y okBuUpy noBpLINHa jaBHE HaMeHe;
- 3eneHuno y okBupy NOBpLUMHA OCTanuxX HaMmeHa;
3eneHuno y okBupy noBpLlUMHA jaBHEe HaMeHe
JaBHO 3eNeHUnNo je 3eNeHnIo y OKBUPY HacerbEHNX LieNnHA Koje ce NMnaHCcKn cagu n/vnm
ogpxaea. 3natubop nocegyje 3HayajHe MNOBPLUMHE MOA4 jaBHMM 3ereHunom. [lnaHom ce
npeasuha 3agpxasarbe Noctojehmx NnpocTopa v NoTesa jaBHOT 3eMneHuna y3 huxoBo onpemare
n garbe ypehewe. Y 6yayhem pasBojy NnoTpebHO je, Npe cBera, yKibydewe OaTuUX enemMeHarta
jaBHOr 3erneHuna y OKBMPY MakUuX NpocTopa crnopta M pekpeauunje y oboaHum genosuma
Hacerba, Kako Yy OHWM ca CTafiHMM CTaHOBHULUTBOM, Tako M Yy nogpydjyuma TYpUCTUYKOT
cmewrTaja. MNMopen Tora NOTpebHO je paauMTM Ha MPOLMPEHY U OYyBakwy ApBOpeda W Apyror
YNU4HOr 3eneHunna.
OBy BpCTYy 3eneHuna Ha nogpy.jy nnaHa YnHe:
1. napkosuy;
2. CKBEpOBW U TProswu;
3. cneunmuyHO — 3aWTUTHO 3eMNeHNNo;
Y obyxBaTy oBor [naHa je Kparbes Tpr, namehy TpxHor LeHTpa 3natnbop u jesepa.

OCTAJIE HAMEHE

LleHTpu u ycnyre
- U 1 - TpxxHu ueHTap 3natnbop;
- U 2 - N'pagckn ueHTap;
- U 3 - LeHTap y3 jesepo;
- U 4 - NokanHn ueHTap;
- U 5 - CneuunjanusoBaHu LeHTap;
- Ll 6 —3aHatcku ueHTap

Y obyxBaTty oBor [naHa je
U 1 - TpxHu ueHTap 3natmbop koju npencrtaBrba NpoCcTop y UeHTpy 3natmbopa ca
KapaKTepUCTUYHUM (DM3NYKUM CTPYKTypama M NPOCTOPOM M3pa3nTo jaBHOT kapakTepa. 3a oBaj
npoctop o6aBe3Ho je ypbaHMTUYKO cnpoBofewe NraHom geTarbHe perynauuje um
L2 — Mpaackn ueHTap, NpeTexxHO HaMeHEHN 3a TProBMHY, 3aHATCTBO, pMHAHCKjCKe ycnyre m
APYrv NOCMOBHU NPOCTOP Y LieHTpy 3natmbopa.

CnpoBohewe - M3paga nnaHoBa AeTarbHe perynauvje je moryha y CBMM 30Hama y
Kojuma ce 3a TO ykaxe notpeba, a obaBes3Ha je y cnyyajy yBohewa/geduHncawa HOBUX U
pegeduHucaka noctojehnx unuv nnaHMpaHux jaBHUX caobpahajHuua M NoBpLUMHA jaBHE
HameHe.

4. OMNMUC NOCTOJEREI CTAKBLA N HAYUH KOPULLRhEHA
NMPOCTOPA

MpeomeTHM 3axBaT ce HanasuM y CaMOM UEHTpy HacerbeHor mecta 3nartmbop,
obyxsaTajyhn noctojehn TpxHu ueHTap 3natnbop, aytobycky ctaHuuy, Kparbes Tpr, xoTen u
ctambeHu ob6jekaT BUCOKUX NYCTMHA HaMeHeH 3a Typu3am 1 CTaHOBaHE.
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MocTtojehy HameHy noBpLiKnHa y o6yxBaTy oBor nnaHa YmHu noctojehe MPAHEBVHCKO
NMOOPYYJE nospwmHe oko 5,00 ha ca 3oHama JABHE HAMEHE — 3enenunno, objektn u
Mpexa caobpahajHe nHdpactpykrype (2,62ha) 1 OCTAJIE HAMEHE — ctaHoBare, Typ13am u

LueHTpu u ycnyre (2,25ha).

OCHOBHA HAMEHA SEMJ/BULLUTA

Tabena 1.
HAMEHA MocTojeha noBpLuMHa Yyewhe y MNP
(ha) (%)
r;PABEBMHCKO NOAPYYJE 5,00 100,0
lMoBpLUMHE 3a jaBHE HaMeHe 2,62 52,4
[MoBpLUMHE ocTanMx HaMeHa 295 45.0
HewnsrpaheHo rpaheBnHCKO 013 26
3eMrbuLLTe ’ ’
YKYMNHO 0
TepuTtopwmja NAP 5,00 100,0%
MOCTOJERN HAYMH KOPULLREHA NMPOCTOPA
Tabena 2.
HAMEHA MocTojeha noBpLuMHa Yyewhe y Mre
(ha) (%)
MrPABEBUMHCKO NMOAPYYJE 5,00 100,0
MospwwuHe 3a JABHE HAMEHE 2,62 52,4
3eneHuno 0,50 10,0
Mpexa n o6jektn caobpahajHe
NMHpACTPYKTYpE 2,12 42,4
MoeplumHe OCTAJIMX HAMEHA 2,25 45,0
CraHoBame 1 Typmsam 0,20 4,0
Typusam 1 yroctutesrbCTBo 0,20 4,0
LleHTpn n ycnyre 1,85 37,0
HewuarpaheHo rpahesuHcko 013 26
3emMrbuLITe
YKYMNHO .
noaPYYJE NMIAHA St L0

MNoBPWWNHE 3A JABHE HAMEHE

- 3eneHuno — KpareB Tpr

- CaobpahajHu objekat — Aytobycka ctaHunua 3natnbop

- CaobpahajHa uHcpacTpykTypa ( AeoHMUa OpXXaBHOr nyTa
cabvipHe 1 NpucTnHe ynuue)

Il b pega 6p. 404 n ocrane
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YkynHa nospwwuHa noctojehnx JABHMX HAMEHA y ob6yxsBaTy nnaHa M3HOCWU OKO
2,62ha.

MOBPWWNHE OCTAINUX HAMEHA
— CraHoBame BUCOKMX NyCTUHA
— 3oHa Typusma
— 3oHa ueHTapa u ycnyra

YkynHa noBpwuHa noctojeher semrbuwrta 3a OCTAJIE HAMEHE y obyxBaty nnaHa
nM3HocK oko 2,25ha.

HewnsrpaheHo rpaheBuHcko 3emrbuwite u3Hocn oko 0,13ha.  OBo 3emrbuwiTe je
HaMeleHO 3a pas3Boj M yHanpehewe cagpxaja y dyHKUnjM Typmama ca npartehom
caobpahajHOM 1 KOMyHaNHOM MHPPACTPYKTYPOM.

NOCTOJERA MPEXXA CAOBPAKRAJHE N KOMYHAJNIHE UH®PPACTPYKTYPE

CAOBPATRAJ - Y obyxeaTy [NnaHa Hanasu ce geoHuua apxaeHor nyta |Ib pepa 6p.
404, koju npenctaBrba Be3y ApxaBHor nyta |Ib pega 6p. 23 u CemerweBa. CeBepHOM
rpaHMUOM nnaHa, mameny ynuua MwunagumHa [llehuHapa u PyjaHcke, 0QHOCHO ABa Kpaka
APXXaBHOT MyTa MpyXa ce ynuua y 3axBaTy NnaHa Koja nma dyHKuMjy npuctyna ayTobycKoj
CTaHMUM M napuenamMa AyX rpaHuue nnaHa. Ynuua koja ce npyxa jyroMCTOMHOM rpaHuLOM
nnaHa ka KparbeBom Tpry uma yHKUMjy npuctyna jaBHuM cnyxbama (gom 3apaerba,
nonuuuMja,nowTa...) Kao u cHabgeBaka TPXKHOI LEHTPaA W OCTanuX KOPUCHMKA Yy Onvkem
OKpYXehby.

BOOOMNPUBPEOA - 3a noTtpebe BogocHabgeBawa 3natmbopa wusrpaheH je
BOAOBOOHN CUCTEM KOjU Ce cacToju of: akymynauuje "3natmbop-PubHuua”, uesoBoga cupoBe
BOAe, MOCTpojera 3a npeuvnwhaBarwe, NymMnHe CTaHWUE 4MCTe BoAe, MOTUCHOr LIeBOBOAA,
pesepBoapa "Je3epo”, GeTOHCKOr rpaBMTaUMOHOr LEeBOBoAa A0 pesepBoapa "Kapayna” wu
pa3BogHe BOAOBOOHE MpeXe.

CHabpeBare BogoM objekata y obyxsaty [MnaHa, Bpwwuhe ce ca noctojehe wu
nnaHupaHe BogoBoAHe Mpexe, npema ycrnosmma JKIT.

Cuctem 3a ogsohere otnagHux Boga 3naTtnbopa je cenapataH. CaHuTapHe oTnagHe
BOE 0BOAE Ce CEKyHAAPHOM MpPEXoM A0 npumapHor konekTopa ¢ 500 mm.

Y obyxeaTy [MnaHa Hanasu ce 3aTBOPEHW KULUHW KONIEKTOp KOjuM Cy perynucaHe
npenvBHe 1 UCNyCHe BOAE M3 BewTaykor jesepa. [peanaxe ce namewutawe UCTOr y NOCTYMKY
PEeKOHCTpYKUMje caobpahajHuua koje okpyxyjy obyxsat MNAP-a.

EBAKYALUUJA OTNAOA

MnaHvpaHn o6jekTn CBUX KaTeropumja Koju nmajy TYpUCTUHKY U KOMEpPLMjanHo- YCIyXXHY
HameHy, Mopajy nmatu nocebHe npocTopuje 3a NpuMBPEMEHO oanarawe cmeha (KomyHanHor
otnaga). BennumHa npoctopuje ytBphyje ce npema 6pojy KopucHuka. lNpoctopuje ce Hanase y
oKBMpY 0bjekTa, kao 3acebHe npocTopuje, 6e3 nNposopa, ca enekTpu4HMM OCBETIbEHEM, Ca
ToyehMM MecTOM ca CnaBuMHOM, XorieHaepom u [ajrep crnvBHWMKOM ca pelleTkom. [puctyn
OBOM MpPOCTOPY Mopa OMTK Be3aH 3a NPUCTYNHM NyT (NPeko pamne 3a NPUCTyn KOMyHarHor
BO3una).

ENEKTPOEHEPIETUKA — Y obyxsaTty NnaHa noctoju nsrpaheHa enekrpoeHepreTcka
Mpexa. 3a notpebe marpagwe HoBMX objekata Guhe HEOMXOOHO MNPOLUMPEH-E MpEeXe Kpo3
n3rpagky HOBMX TpadocTaHuua, y cknagy ca 6yayhum kanauMteTuma u ycrioBuma HagnexHe
anctpubyumije.

TEPMOEHEPIETUKA —.CHabaeBarwe TONMOTHOM eHeprujom marpaheHnx kanauuTeTta
y obyxsary [NnaHa, Bpwun ce npeko noctojehe mpexe AMCTpMOYTMBHOI racoBoja.

EBUWAEHTUPAHA U 3ALLTUREHA NMPUPOOHA
N HEMOKPETHA KYJNITYPHA IOBPA

MpupoaHa aobpa - Y obyxeaTty NnaHa HUCY eBUAeHTMpPaHa npupogHa gobpa.
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HenokpeTHa KynTypHa go6pa - y 3axeaTy nfaHa HUCY eBMOEHTMpaHa HemnokpeTHa KynTypHa
fob6pa. CactaBHM [Oe0 NNaHCKUX pellerwa Guhe ycnoBu HaanexHor 3aBoda 3a 3alTUTY
CMOMEHMKa KynType.

5. UNWTbEBU U3PALE MNIAHA

OcHoBHM unrb u3page [naHa je yTtBphuBarwe npasuna ypehewa u rpahewa wu
cTBapar€ NnaHCcKor ocCHoBa 3a:
- yHanpehewe nnaHupaHor caobpahajHor peluetnsa, y3 NowToBake CTawa Ha TEPEHY
- yHanpehere KOMyHanHe ornpemMrbLeHoCTH
- nogusare KOHKYPeTHOCTWN npocTopa
- noacTuvuaj passoja Typusma
- OeuHucare NoBpLUMHA jaBHUX HAMEHA U jaBHUX NpocTopa.

6. NMIAHUAPAHA NMPETEXHA HAMEHA NOBPLUUHA U NPEONOI
OCHOBHUX YPBAHUCTUYKUX NAPAMETAPA U NPOLIEHA
NMAHUPAHE BPYTO PASBUJEHE TPAHEBWUHCKE NOBPLUUHE

6.1. MNMAHUPAHA NPETEXXHA HAMEHA NMOBPLUNHA

MnaHupana HameHa noeplunHa obyxsata TIPAHEBUMHCKO MOOPYYJE nospLumMHe oko
5,00ha, koje ce cactoju o nospwmHa 3a JABHE HAMEHE n nospwunHe OCTAIIMX HAMEHA.

OCHOBHA HAMEHA NMPOCTOPA

Tabena 3.
HAMEHA MocTojeha noBpLuMHa Yyewhe y Mre

(ha) (%)

FPABEBVHCKO MOOPYYJE 5,00 100,0

MoBpLUKUHEe 3a jaBHEe HaMeHe 2,30 46,0
3eneHuno (Tproeu, CKBEPOBM) 0.56 11,2

Mpexa nobjektn caobpahajHe 1.74 348
1 KOMYyHarnHe MHGpPacTpyKType ’ '
MoBpwMHe ocTanMx HameHa 2,70 54,0
CraHoBame 1 Typmsam 0,21 4,2
Ycnyre v ueHtpm U1 n U2 1,94 38,8
Typusam 1 yroctuter.cTeo 0,29 5,8
MNMocnosake 0,26 5,2

zfmiguja napP 5,00 100,0

JaBHe HameHe cy:
- 3enenuno (311 2) - Tpr, ckBep 0,56ha

- Mpexa n objektn caobpahajHe n koMyHanHe UHgpacTpyktype - 1,74ha



TPXHW UEHTAP 3JTATUBOP
- Enabopart 3a paHu jaBHM yBUS -

OcrTane HameHe:

- CraHoBatbe 1 Typusam — 0,21ha

- Ycnyre v ueHTpu - TpxHK ueHTap 3natmnbop U1 — 1,94 ha
- Typusam 0,29 ha

- [locnoBamne 0,26 ha

6.2. NIPEANOI OCHOBHUX YPBAHUCTUYKNX NAPAMETAPA

lMpaBuna rpahewa ce npuMekyjy 3a [OUPEKTHO cnpoBofewe - unsgasamse
JIOKAUMNJICKNX YCIIOBA.

EnemenTtn ypbaHuctunyke perynauuje, napuenauunje v m3rpagwe Koju Hucy obyxsaheHu
osuM [NpaBunuma rpahewa, gedpunHuwy ce saxehum lNpaBuUnHUKOM O OnNwTUM nNpasBunnMa 3a
napuenauujy, perynauujy n narpagmy.

MpaBuna rpanexa cagpxe:

1) HameHy obGjekaTa u NpocTopa Koju ce MOry rpagutu y nojeguMHadyHuM 3oHama nog
ycrioBuMa yTBpheHUM MNNaHCKMM OOKYMEHTOM, OOHOCHO HameHy objekaTta u npoctopa 4uvja je
nsrpagra 3abpareHa y TMM 3oHama;

2) ycnoBe 3a napuenauujy, npenapuenauvjy un gopmuparwe rpaneBuMHcke napuerne,
Kao 1 MMHUMarHy 1 MakcMMarnHy NoBpLUMHY rpaheBuHCKe napuene;

3) nonoxaj objekata y OQHOCY Ha perynauuvjy U y ogHOCY Ha rpaHuue rpaheBuHCKe
napuene;

4) Hajpehn [O3BOSbEHM WHOEKC 3ay3eTOCTM WM  HajBehn [03BOSbEHU WHOEKC
narpaheHocTu rpafeBUHCKE napuene;

5) Hajsehy [O03BOrbeHy BUCUHY (ogpefnyje ce BUCMHCKMM KoTama) unm cnpaTHOCT
objekaTa;

6) ycnoBse 3a nsrpagky apyrmx objekata Ha UCTOj rpafeBMHCKOj Napuenu;

7) ycnoBe M HauvH obesbehmBara nNpucTyna napuenu m npocTopa 3a napkMpahe
BO3una.

8) eBeHTyanHO W Jpyre YCnoBe apXUTEKTOHCKOr obnuvkoBawa, Martepujanusauuje,
3aBpLwHe obpaae, konopuTta u ap.

Y okBupy nocebHunx npasuna rpahemwa, gedpuHucaHa je OCHOBHA vnn JOMUHAHTHA
HAMEHA, MOI'YRE MNMPATERE HAMEHE w HAMEHE OBJEKATA 4YWJA TPAOHKA JE
3ABPAHLEHA Y [OATOJ 30HW. TllocebHom Tabenom. peduHucaHe cy HAMEHE
KOMIMATUBWUITHE ocHOBHOj HameHw.

AOMNWHAHTHA HAMEHA je ocHoBHa HaMeHa Koja je AeduHMcCaHa Ha rpadduykom
npunory HAMEHA NMOBPLWNHA.

MOIYRE lNMPATERE HAMEHE cy dyHkumje koje mory ga 6yay OonyHa OCHOBHO)
HaMeHW, ann camo noj YCroBOM Aa Ta AenaTHOCT He YyrpoXaBa OCHOBHY HaMeHy, jaBHU
WHTEpPEeC M XMBOTHY cpeauHy. lNpateha genaTHOCT Moxe M3y3eTHO Aa Oyde v AOMUHAHTHA
ykonuko je KOMIMATUBWUITHA ca 0CHOBHOM HaMeHOM, OOHOCHO, No4 YCNIOBOM [a He yrpoxasa
nnaHMpaHy OCHOBHY HaMeHy LUMpe 30He, jaBHU UHTEpPEeC W XWBOTHY CpeavHy, U peanusyje ce
npema npasunnma geHMcaHumM 3a OCHOBHY HaMeHY.

6.2.1. OMLWTA NPABUJIA YPEHEHWLA U U3TPAOHKE NMOBPLUMHA
N OBJEKATA JABHE HAMEHE

WNarpagra objekaTa jaBHe HaMmeHe Bpwnhe ce y okBUpy geduHMcaHUX NOBpLUMHA nNpema
nnaHMpaHoj HaMeHW npocTopa, anu (npema notpebu) u Ha NorogHUM fokaumjama y OKBUpY
MOBPLUMHA OCTarne HaMeHe , Kao M Ha 3eMIbULLTY BaH rpafhieBMHCKOr Noapydja, No4 yCcrnoBoM Aa
HW MO je4HOM acnekTy He YyrpoXaBajy OCHOBHY HaMeEHy Y OKBUPY Koje ce pa3sujajy.

MPETEXHA HAMEHA: 3eneHuno, caobpahajHe noBpLumHe

MOIYRE NPATERE HAMEHE: npatehu o6jektn caobpahajHe n koMmyHanHe MHpacTpykType
HAMEHE OBJEKATA YAJA TPAOHA JE 3ABEPAHEHA y 0BOj 30HU: cBE HaMmeHe 1 06jekTn
KOju MOry a yrpo3e OCHOBHY HaMeHY U jaBHU UHTEPEC.
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6.2.2. OMWTA NMPABUIA TPABEHA HA NMOBPLUMHAMA OCTAITIUX HAMEHA

CTAHOBAHKE N NMPUBPEBUNBAHE

HameHa oGjekaTta n npocrtopa
HameHa oGjekaTta 1 npoctopa

- OCHOBHA HAMEHA - npema KapT HameHa NoBpLUMHA.

- MPATERE KOMMATUBWITHE HAMEHE, mory ce rpagutu nog ycrnoBoM pfa He

yrpoxxaBajy OCHOBHY HaMeHy, jaBHe MOBpPLUMHE W XWUBOTHY cpeauHy. KomnatnbunHe HameHe
MOry ce rpagutm camo MO YCrNOBOM Ada napuena, CBOjOM BENUYMHOM, OBMMKOM,
KOHUrypaumjom TepeHa W ycroBuMa 3a MNPUKIbydewe Ha caobpahajHy M KOMyHarHy
NHPACTPYKTYPY, Npyxa MoryhHOCT 3a dyHKUMOHMCae CBMX HameHa. KomnatnbunHe HameHe
Aarte cy y nocebHum npasBunuma 3a cBaky HameHy.
- HAMEHA OBJEKATA KOJA HWJE OO3BOJbEHA cy cBe HaMeHe Koje CBOjOM
yHKUMjOM MOry fa yrpo3e OCHOBHY HameHy ca 6wuno kor acnekta. 3abpareHe cy cBe
AenaTtHOCTU Koje 6w yrposune XMBOTHY cpeauHy 6ykom, Bubpauujama, racoBMma, MMpucuma,
OTNagHMM Bodama, W OPYyruM LITETHUM AejcTBMMA, Kao M OBjeKTM KOoju No apXUTEKTOHCKO
rpaheBMHCKOM CKMoMny He oaroBapajy kapakrtepy 3axBaTa.

Tunonoruja objekaTa

'paheBurHCKe NUHMje NpemMa cyceaHnM napuenama geduHuwly Tunonorujy objekaTta:

e cnobogHocTojehn - objekaT He AoAvpyje HW jedHY CycefHy rpaHuuy rpaheBuHcke
napuene;

e Yy HEMPEKUHYTOM HU3Y - 0bjekaT Ha napuenu goaupyje obe 6o4vHe rpaHuue rpafheBuHcke
napuene);

e Yy NPEKNMHYTOM HWU3Y (UNK jeQHOCTpaHo y3maaHu) - objekaT Ha napuenu AoAuvpyje jeaHy
60o4Hy NUHWjy rpaheBuHCKe napuene.

OnwTa npaBuna napuenauuje

Csaka rpaheBuHcKa napuerna mopa umaTtu nsnas Ha NoBpLUMHY jaBHE HamMeHe OJHOCHO
ynuuy, HenocpeaHo WM MpeKko MPUCTYMNHOr MyTa, MMHUMAaNHa LWWMpUHa MNPUCTYMNHOr nyTa je
3.50m.

Kog napuenaumje no AybuHM MuHMManHa LwWWpuHa napuene nponasa je 3.50m.
paheBuHcka napuena (nnaHupaHa um noctojeha) Tpeba Aa uma noBpLUMHY UM OBNUK Koju
omoryhaBajy narpagwy objekra y cknagy ca npasunuma o rpahemwy 1 TEXHUYKUM nponMcuma.

NMonoxaj o6jekaTa Ha napuenu - Xopu3oHTarHa perynauuja

Monoxaj objekta Ha napuenu geduHnle ce rpafeBUHCKOM NIMHWOM Y O4HOCY Ha:

e perynauujy.

e rpaHuuy cyceaHe napuene.

e [apyre objekTe Ha napuenu.

'paheBuHCKa NWHWja je NHWja OO Koje je O3BOoIbeHa:

e u3rpagwa HoBux objekaTa.

e porpagha objekTa.

Mabaputn nnaHupaHux rpaneesmHa ogpehmBahe ce Ha OCHOBY 3adaTuX YpOHaHUCTUYKNX
napameTapa, Koju ce uckasyjy 3a nnaHupaHe uenuHe (MHOeKcu 3ay3eTocTu), y3 obaBesHo
nowToBawe rpaneBnHcke M perynauvoHe nuHuje napuena. WckasanHa BPIT1 nogpasymesa
NCKIbYYMBO MOBPLUMHY HaA3EMHUX eTaxa rpafeBrMHa 1 y kY HUCY YKIbYYEHWU yKOMaHn OAenoBu
rpaheBnHa (nogpymm n cytepeHun). bpyTo pasBujeHa noBpLUMHA CBAKOr cripaTta je noBpLUMHa
CMOSbHE KOHTYpe 31aoBa, OAHOCHO 36Up CBMX MPOCTOPMja U NOBPLUMHA NOA4 KOHCTPYKTUBHUM
AenoBuMa 3rpage.

lMoasemHa rpafneBunHCKa NUHWja He cMe Ada npefne rpaheBuHCKY NUHKU)Y npema ynuuu.
MNoasemHe eTaxe je HeonxogHo dopmupaTn y rpaHuuama rpaheBuHcke napuene. Tadny
AyobuHy dyHanpawa objekata gedumHMCaTU HaKOH AeTarbHWX TeONOWKUX WUCTpaXKuBaha.
Mpunukom npojekToBaka ykonaHux genosa objekata HEONXO4HO je ypaauTu NpojekaT 3alTuTe
TeMesbHOr uckona Kao M 3aWTuTy cycedHux objekaTa. CnpatHa BMCMHA NOA3EMHUX eTaxa
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3aBVCKU O HaMeHe NpocTopa. YKOMUKO ce NoA3eMHe eTaxke KopucTe Yy OyHKUMjK nocnoBamna,
YyrocTuTerbCTBa 1 KoMepLujanHux cagpxaja cnpatHa BUcMHa ce ogpefhyje y cknagy ca UCTuUMm,
npema cBum Baxehum nponucuma v npasunuma. [pocevHa cnpaTtHa BUCMHA NOA3EMHUX
eTaxa Moxe M3HocuTu 3,5 meTpa Kao u Ko Hag3eMHUX eTaxa. YKOMUKO je ped o NoMOohHMM
npocTtopvjama - ocTaBama, MarauuHuma WM Cin. MUHUManHy cnpaTtHy BUCWMHY YCKNMaguTu ca
HaMeHOM MpocTopa U NPOTUBMNOXaPHUM YCOBUMA.

[lo3BorbaBa ce noenaderwe npusemsba objekata u nojegmHux genoesa dacage y unby
obnukoBawa objekata. [o3BorbaBa ce M opmuparwe npenycta - epkepa Yy nocebHo
AedvHucaHum 3oHama. BucuHa npenycta unsHocu 4,5 metpa MepeHo y OOQHOCY Ha KOTY jaBHe
NnoBpLUNHE U3HaZ Koje ce Hanasu.

[lo3BorbaBa ce cnajakbe objekaTa Ha BMWWUM eTaxkama Koje he 6utn gedumHmucaHe no
30HaMa. y3 ycnoB Aa je cnajawe objekata Moryhe uckrbyunBo Ha BUCUMHKM Behoj oa 5,4 meTpa
MEPEHO Y O4HOCY Ha KOTY jaBHE NOBpLUMHE U3Hafg Koje ce Hanasu. ObaBe3Ho je Ja ce OBaKBU
o0bjekTn rpage MCTOBPEMEHO U a Ha 3ajeQHNYKOj CTpaHM HeEmMa OTBOpa U Ja ce UCMYCT - epkep,
CBaKor oA cycefa nNpenycTn Ha NosIoBUHU HBUXOBOI pacTojak-a.

MocTaBrbake objekarta, yHyTap rpahjeBUHCKe NUHKjE, BPLUKN ce Ha cnegehe HaunHe:

¢ 06GjekaT Tpeba ga ce NocTaBu Tako Aa HE OMeTa CUrypHOCT caobpahajHor KpeTamwa U
npernegHocT packpcHuUua, 06jekTe Ha UCTOoj U cyceaHUM napuenama.

¢ objekat ce, No npasuny, NOCTaBrba Ay)XOM CTPaHOM napanernHo n3oxuncama,

e oGjekaT TpebGa ga Gyde MocTaBIfbeH MPaBUITHO Y OAHOCY Ha TepeH (6e3 npomeHe
Mopdornormje n NpUpPoOHUX yYcrnoea Tj. Y3 KOHTPOMMCAHO yCeuawe M Hacuname) u
npaBuITHO Npema cTpaHama ceeTa (MHconaumjm),

e ucnyctu (6ankoHun, Tepace, EpPKEPU U CN .) Ha cnpaToBMMa NojeanHnx rpaheBnHa mory
ce npenycTuTM y ogHOCY Ha gaty rpaheBMHCKY NWHWjY Ha HUBOY MPU3EMHE eTaxe
camo y nocebHum cnyyajeBuma koju he 6utn gedpmnHmncaHm rpadounydkm

e 103BO/LEHO je noBe3nBake objekata Ha HMBOY Mpu3emsba, Y OKBUPY jeOUHCTBEHe
rpafeBuHCKe napuene, TOMSIOM BE30M, YKOMMKO TO He pemMeTn QYHKUWUjy CBUX
objekaTa y OKpyXehy 1 NnaHnpaHux nponasa Ha HMBOY napTepa, Tj., ako Tonna sesa
npeacTasrba Kpajhiy Tadky nellaykor u ceakor gpyror Buaa caobpahama

e y CBMM Cny4vajeBMMa nocTaBibaka rpaheBMHe Ha ynuuHy rpafeBMHCKY NUHUW)Y He
NnocToje orpaHudersa 3a MnocTaBSfbawe 0TBOpa (Mpo3opa, (ppaHuyckux GankoHa u
Bpata)

e Mpy pywewy uenor objekta unu genosa objekta U HUXOBO] MOHOBHO] U3rpagHu
o6aBe3HO je NoLToBaTK NIaHnpaHy rpaheBuHCKY NUHWjy.

Monoxaj objekTa y 04HOCY Ha rpaHuue cycegHe napuene u gpyre objekte Ha napuenu

AedurHuLe ce 3a CBaKy HameHy NocebHo.

NHpekcun

Y TlpaBunuma rpafera nponucaH je WHOEKC 3ay3eTOCTU Koju AeduHulie npoueHat
3ay3eToCcTu napuene.

NHpaekecn he 6utn gedmHmncanm no 6rnokosuma u kpehy og 100% y GnokoBuMa y Kojuma
je napuena nog rabaputom objekarta, anu nocToje nsyseumn, ca nigekcnma og 50-100%.

MNMogpymcka etaxa ce He obpavyHasa y BPITI.

CyTepeHcka eTaxa, yncte BucuHe max 2,40 m, He obpayyHaBa ce 'y BPITI

BucuHcka perynaumja

BucuHcka perynauvja ce oppeflyje Ha OCHOBY MakcumanHe cripaTHocTu. [log
[03BOIbEHOM crnpaTHowhy ce cMaTpa cnpaTHOCT NpW Kojoj HajBuwu (,nocnewmn") cnpar jecte
Hajsywn noTnyHW cnpaT ykbyhyjyhm n cnpatoBe ca kocuMm paBHuMa (Tj. cnpaTtoBe ca
erleMeHTMMa MOTKPOBSba NPW YeMy MPOCTOP KOjU UMa OAfMKe TaBaHCKOr He ynasu y
cnpatHocT). [lakne, ykonuko objekaT MMa NOTKPOBIbE OHAA je MOTKPOBHa eTaxa nocrnefra
Haa3eMHa eTaxa. TaBaHCKM MPOCTOP KOju Ce KOPUCTU 3a CTaHOoBawe, Typu3am, MocroBawe,
ycnyre n crn. cMatpa ce KOPUCHUMM NPOCTOPOM W Kao TakaB padyHa Ce Kao eTaxa Yy OKBUpY
[03BOIbeHE CNPaTHOCTU. YKOMWKO TaBaHCKW NPOCTOp Huje npedBuieH Kao KOpUCTaH MpoCcTop
OHOA UCTW He yrasu y CrnpaTHOCT U He MOXe Ce HakKHagHO MPOMEHUTU H-eroBa HameHa y
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KOPUCTaH MpOCTop Yy (oyHKUMjU CTaHOBawa, Typuama, rnocrnosaa U cn. [poceyHa crpaTHa
BUCMHA u3HocK 3,5 meTpa. Mpagra nsHag JonylwTeHe cnpaTHOCTU je 3abparbeHa, JOK je Hupka
CNpaTHOCT [03BOSbeHa.

MNpaBuna 3a noctojehe o6jekre

3a unsrpaheHe o6jekTe unja cy mefycobHa ygarbewa n pacTtojara of rpaHuua napuene
Mara Of, BpeOHOCTM yTBpHEeHUX OBUM NpaBununmMa, y criyyvajy peKOHCTPyKUMje, Ha CTpaHaMa ka
cyceay Hvje 4O3BOSbEHO MOCTaBIbATM OTBOPE HUCKOT NapaneTa.

Ykonuko je noctojehun objekaT marbm o4 moryher nnaHnMpaHor Ha OCHOBY MHAEKCA AaTuX
osum lNMnaHom, moryha je gorpagha, 04HOCHO HagrpagHa, y3 nowToBawe cregehumx ycnosa:

Opyru o6jekat Ha rpafjeBUHCKOj napuenm

Ha napuenu ce moxe nouupatu gBa unuv Buwe objekata oCHOBHE U npatehe HameHe y
OKBUPY WHAOEKca wusrpaheHocTn n wuckopuwheHocTM 3emrbuwTa, nowTyjyhm cBa octana
npasuna rpafera, YKonNuMko npasmnnumMa 3a nojeguHayHe HameHe Huje gpyrayuvje nponucaHo.

Mpuctyn u cmewTaj BO3Una

MoTpebHO je 006e36egMTn MUHMManNHO nponucaHn ©Opoj napkMHr MecTta npema
HopMaTMBUMa 3a ogpefheHy HameHy objekTa n3rpagHoM NapKMHI MecTa y OKBMpY 06jekTa nnm
y rpaHvuama rpaheBuHCcKe napuene. Ykonuko Huje moryhe o06e36eguTtn nponmcaHu 6poj
NMapKUHI MecTa Yy OKBUPY COMNCTBEHE napuerne, npeasuheHo je y4ecTBoOBaTU Y n3rpagkun jaBHUX
rapaxa v napkuMHr NpocTopa y cknagy ca OnwTUHCKOM OANyKOM Koja perynuwe oy obnact. [lo
[AOHOLLEHa OBe oAJlyKe, NapKvMpare peliaBatn kopywheweM NapkuHr npoctopa y 060aHuM
ynvuama Koje oKpyXyjy 30Hy nrnaHa.

HopmaTuBu 3a napkmpare 3a gorpagty noctojehnx n nsrpagrwy HoBMX objekaTa:

*  CTAMBEHU OBJEKTM ..ceviieeeiiiiiiiiiie ettt 1 cTaH /1 NapkuHr MecTo
®  NOCIIOBAHE U LEHTPM..u i iiiiiieeeiiineeeeti e e eeiie e eeei s 65 m? BPIT1 /1 napk1Hr Mecto
Lo 0] [T T Y o1V - R 4 kpeBeTa /1 NapKNHI MecTo.

ApXUTEKTOHCKO ObnMKoBaHe objekaTta
O6jekT ce page KBanuUTETHO Of CTaHAApOHUX MaTtepujana u Hoce obenexja csoje
HamMmeHe.

Ypehewe napuene
Mapuena ce ypehyje y ceemy npema HameHn. OCHOBHO ypehere obyxsaTa HMBenauujy,
3erfieHe MoBpLUMHE, NapTep M ofBoAHaBake. MUHUMANHM nNpoueHaT 3eneHnx MoBpLUMHA Ha
napuenu nponucaH je y okBupy nocebHux npasuna rpafherwa 3a cBaky HaMeHy 1 CBakun G110K.
[MoBpLUMHCKE BoAe ca jegHe napLerne He Mory ce ycMepaBaTu rnpema gpyro;j.

3awTuTa XMBOTHE CpeAuHe, TEXHUYKN, CAaHUTapHU U 6e36e40HOCHHU YCNOBU

Kog yBohewa nporpama nocrnioBawa, 0b6aBe3HO ce JeduHULLIE KapakTep nporpama u
Mepe 3alTuTe Ha NoKauuju, ca CBUM eneMeHTUMa 3awTuTe y OKBUpYy ObjekTa, nHcTanauuja,
onpeme, napuene n 3axeata. ca WUCKIbydeheM M3 nporpama peanu3auuje CBUX OHUX KOju Mo
ycnosuma kopuwherwa M 3awTute, OOHOCHO HaMeHW, He OAroBapajy KapakTepy LernuvHe,
OLHOCHO nNpema noTpebu ce paam AOKYMEHTaLMja ca acnekTa 3alTUTe XXMBOTHE CpeavHe.

OcHoBHM 6e30edHOCHM YCMNOBM BE3aHM CYy 3a MpPUMMEHY CEeUM3MUYKMX nponuca,
NPOTUBMNOXapHNX Nponuca, ycrnoBa M3 reoniowKe MOANore M ycrnoBa 3awTuTe Of paTHUX
pasapara. Kog Behux pagosa noTpebHO je n3BpLIMTU UCNUTUBaKA CTabUNHOCTM TepeHa.

6.3. MPOUEHA NNAHUPAHE BPYTO PA3SBUJEHE
rPAHEBUHCKE NMOBPLUUHE

MpoueHa nnaHnpaHe bpyTo pasBujeHa rpafeBMHCKE MOBPLUMHE BPLUX Ce 3a NfiaHupaHe
MaKkcMMasiHo SO3BOSbEHe KanaunTeTe, Ha OCHOBY onwTux MNpaeuna rpahemsa:
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NMPOLEHA MJTAHMPAHE BPYTO PA3BWJEHE PABEBNHCKE MNMOBPLUMHE

Tabena 4.
HAMEHA MocTojeha nospLuMHa BPIT
(ha) (m?)

TPABEBVHCKO MOAPYYJE 5,00 150.000

MNoBplunHe 3a jaBHe HamMeHe 2,30 -

3eneHuno (Tprosu, CKBEPOBMW) 0.56 -

Mpexa nobjektn caobpahajHe 174 )

N KOMyHarnHe nHdpacTpykType ’

MoBpLwKHe ocTanux HameHa 2,70 150.000
CraHoBame 1 Typmsam 0,21 10.000
Ycnyre v ueHtpu (1) 1,94 115.000

Typusam 1 yroctutercTeo 0,29 15.000
MNMocnosate 0,26 10.000
zé(;lvwgguja nop 5,00 150.000

MpoueHa nnaHmpaHe 6pyTo passBujeHe rpafeBMHCKE NOBPLUMHE M3BPLUEHA je 3a HaMeHe
cTaHoBawa u npueBpehuBama koje cy y obyxsaTty lNnaHa, npema MakcumanHum napameTpuma
n3rpagh-e 3a KOHKpeTHe HaMeHe.

YKynHa nnaHupaHa OpyTo pasBujeHa rpafeBMHCKa NOBpLIMHA Ha nogpydjy [MnaHa,
M3HOCU opujeHTaumoHo 150.000m?,

7. OMEKUBAHU E®EKTU NIMAHUPAHKBA

OuekuBaHn eekTM nnaHnpawa cy oapxueo ypehewe, kopuwhewe, 3awTvta U
npeseHTaumnja npocTtopa y (OyHKUMjM pa3Boja TypuamMa 1 cTBapaka KBanuTeTHUjer EKOHOMCKOr
n NnpuBpeaHor ambujeHTa HacerbeHor mecta 3natubop, onwTnHe YajetuHa n Ymtasor PernoHa.
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