PenryGiinka Cpouja
OINIITUHA YAJETUHA
OnmTHHCKa yIpaBa
Onerpeme 3a ypbaHu3aMm,
€KOJIOIIKE ¥ KIMOBHHCKO-TIPABHE MOCIIOBE
Bbpoj mpemmeTa: ROP-CAJ-1950-LOCH-2/2025
3aBomnu 6poj: 353-36/2025-03
Harym: 11. ampun 2025. ronune
YajeTnHa

OnmTrHcKka ympaBa YajetmHa - Opesbeme 3a ypOaHW3aM, €KOJOIIKE W HWMOBHHCKO-TIPAaBHE ITOCIIOBE,
noctymajyhu no 3axreBy ,,OSTRIK* JOO u3 Yswunua, yi. ITpore Mareje Henasosuha 6p 5, Koju je MOAHET of1
cTpaHe myHOMohHWKa Anexcanzapa Joxumha , 3a M31aBambe
JOKAIMjCKUX YCJIOBA 32 M3rpaamy MOMOhHOT 00jeKTa - CKIaIuINTa Ha KaracTapckoj mapuenu Opoj 3651/3 y
K.O. lll;puBoBHIIa, HA OCHOBY WwiaHoBa 53a, 54, 55, 56 u 57 3akoHa o maHupamy U m3rpaamu ("CiayxoeHu
mracauk PC", 6poj 72/2009, 81/2009 — ucnp., 64/2010- YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-YC, 50/2013-YC,
98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- nmp. 3akon, 9/2020, 52/2021 u 62/2023; - y
JaJheM TEeKCTy 3akoH), YpemboM o JiokarwjckuMm yciaouma (,,Cin. miacauk PC*, 6poj 87/2023) wu wrana 12
[IpaBruiHHKa O TOCTYNKY crpoBolema o0jenumeHe mpolenype eaeKTpoHCKuM myTeMm (,,Ci. mmacauxk PCY,
0poj 96/2023 - y nasbem TekcTy [IpaBUIHKK) U3aaje

JIOKAIINJCKE YCJIOBE

3a M3rpajamby NoMohHOr 00jeKTa - CKJAQAUIITA HA KaTacTapcKoj napuesau 6poj 3651/3 y
K.O. Hl;buBoBHIIA

nompebue 3a uspady npojekma 3a 2pahesuHcKy 003801y Y CKAAdYy ca NIAHCKUM OCHOB0M, KOjU HUHU
Ilpocmopnu nnan onwumune Yajemuna (,, Cnyscoenu aucm onwmune Yajemuna“ 6poj 14/2023)

Cacmasnu 0eo osux aokayujckux ycnoga jecme Hoejuo pewerve (bpoj mexuuuxe ooxymenmayuje 10-01/25)
Koje je nooHocunay 3axmeea npuiodicuo y3 saxmes, a xKoje je uspaheno 00 cmpane ,, SMART BUILDING” u3
Yorcuya, eoe je oozoeopno nuye npojekmanma u enaguu npojekmanm Anexcanoap Hejuh, macm.undxc.epal.
ca muyenyom opoj 311 U00046 19.

A. TPABEBUHCKA ITAPIEJIA

1. Karactapcka mapiena UcllymaBa yClIOBe 3a rpaleBUHCKY mapleny U GopMupa ce Y OKBHpY mocrtojehe
Katacrapcke mapiene 6poj 3651/3 y K.O. lllseuBoBuiia, moBpmmHe 4.501 m? koja ce Hama3| Ha MOTECY
[Toaropuna.

2. Ha npeaMeTHOj napue/au nocroju usrpalen ogjexar 3a koju je usnaro Pememe o rpaljeBuHcKoj
no3Bosu 6poj 351-71 ox 21.05.2003. rogune u 351-73/15 ox 02.04.2015.roqune.



3. Hamena rpaljeBuHCcKe mapuese: noJbONPUBPEIHO 3EMIBHIITE

Kareropuja II: ExoHoMCKH ¥ MOMOhHM 00jeKTH y (DYHKIIUjU MOJBONPHUBpene. Y €KOHOMCKE 00jeKTe
cnanajy: o0jeKTH 3a CMeIITaj CTOKe, MPOM3BOAHM O0jeKTH, 00jeKTH 3a Tpepaay MOJbONPHUBPEIHUX
MIPOU3BO/IA, IPOU3BOJHY U CEPBUCHO-PATHH 00jeKTH y (PYHKLHUjU IOJbOIpUBpeEne (XIaambaue, MaraliHu,
npexpaMOeHH POU3BOIHU MIOTOHK M CIIUYHO), 00jEKTH 33 CKJIAJMIITEHE MOJFONPUBPETHUX POU3BOJIA,
cyliape, XJjajambade, rapaxe 3a MoJbONPHUBPEIHY MEXaHU3AIU]y, MAlIMHE W BO3HUIIA, KA0 U MPOCTOPH 3a
hyOpurra u hyopumnae jame.

Y nomohre o0jexTe cranajy: JeTme KyXumbe, rapaxe, 0CTaBe, HaJICTPEIIHHUIE, 3aKJIOHH, CENTHYKE jaMe,
OyHapH, MOJBCKHU KJIO3ETH, OTPajie U CINYHO.

4. MHpekc 3ay3eTocTH: -32 napueJsie noppuune ucnox 0,5ha: MakcuMaJaHo 35%

Hnoekc 3ayzemocmu: 14,72%

- Ha ocHogy Hoejnoz peuterva

5. Hnoekc usepalhenocmu: 0,147

- Ha ocHnogy Hoejnoz peuwierna

b. ITPABUJIA TPABEIHA

1. Hamena o0jexra: nomohnu odjexar

2. Tun objexra: Caobonnocrojehu

3. Kareropuja o0jekra: b

Kaacuduxanuonu 0poj: 125221 - 100% (3aTBOpEHA CKIAIUIITA)

Ha ocnoBy IlpaBuinuka o kinacudukanuju objekara (,,Ci. mmacauk PC* 6poj 22/2015)

4. TTonoxkaj o0jexTa HA MapuUeIn:

o MuHHMaIHO yaa/bemhe ob0jekara oJf peryJalMoHe IuHMje  (TpeMa IapLeau jaBHe
caoOpahajuurie wim apyre jaBHe HaMeHe) U3HOcH 5,0 m;

o MUHHMAJIHO yIa/bere o1 O0UYHMX TpaHHMIla Maplene U o 3a1be TpaHunIle napuene uzHocu 3,0
m;

o YKonmKo objekar ca jaBHOM caoOpahajHHUIIOM MMa HHIANPEKTHY B3y, IPEKO MPUCTYITHOT IyTa,
OJICTOjaEk-€ O MPUCTYIHOT IyTa U3HOCH 5,0 m O MBHIIE ITyTa;

o O0jekTe 3a y3roj HBOTHIA MO3UIIUOHUPATH HA MHUHUMATHOM yaaskewy o 10,0 m on cBux
rpaHula IapLee;

o MuHHMMaIHa yIaJbeHOCT oOjekara 3a OopaBak JbyIH Off 00jekaTa HaMEHCHUX Y3T0jy H/WIIN
0opaBKy JKMBOTHEA Mopa ja u3Hocu 15,0 m, ox hybpumra 20,0 m, a om mMoJpCKOT KiI03€Ta
10,0 m;

o MehycoOHO ymasbeme oOjekata Tpeba Ja WM3HOCH MHHHMAJTHO ITOJIOBHHY BHCHHE BHIIIET
objekra, anu He Mame of 3,5 m;

o OO0jeKkTe MO3UIMOHUPATH TaKO Ja HE TPEACTaBlbajy CMETHY M0 0e30eMHOCT |/Wiu
(yHKIIMOHHCAkE IpyTuX 00jeKara Ha MapIie W/WiM ToMahnHCTBA Yy IeTHHN;



o [lpucTymHO CTENEHUINTE WM paMIia 0 00jeKTa He padyHajy ce Kao neo rabapura oOjekra
yKOJIHKO He caBial)yjy Bucuny Behy on 1,2 m;

5. Bpoj oGjexara Ha napueJu:

J103BOJBEHO je TIOCTaBJbambe BHIIE 00jekara Ha MapIely;

Bpoj objexara oapehyje ce y ckinamy ca mponucaHOM MaKCUMaJIHOM 3ay3eTouhy mapuerne;

Ha maprienu moxe nma moctoju camo 1 craMOeHn 00jekaT MoJpOIPUBPEAHOT JoMahHHCTBA;

Ha nmapuenu Moxe a ocToju BUIlle 0o6jekara KOMIAaTUOMIHUX caapkaja y (PyHKIUjH ceocKor

TypU3Ma;

o 0O O ©°

6. Unaekc 3ayTeTocTH:

o [Mapuene nmospmmne ucnof 0,5 ha: makcumainuo 0,35 (35%);
o [lapuene nmospmuHe o7 0,5 ha n Behe: makcumanuo 0,30 (30%);

7. Makcumasina BPI'II (0pyTo pa3Bujena rpaljeBuHcKa NOBpPIIMHA):

o VkymHa (30MpHA) MOBpIIMHA CBUX oOjekara kareropuje II, Ha mapuenu, je neduHHCaHA
WHJIEKCOM 3ay3€TOCTH;

nocmojehu oojexam na napyenu: 197 m?
Hoeonpojekmosanu odjexam: 465,50 m?
Yxynua BPI'II o6jexama: 662,50 m?

- Ha ocHogy Hoejnoz peuwiera

8. BucuHa ucnpaTHoCT 00jeKTa:

o Bucuna 3a o6jexre kareropuje Il onpelyyje ce y cxiiagy ca HaMeHOM 3a KOHKpETaH o0jeKxar, a
MaKCHUMallHa BUCHHA oOjekara u3Hocu 12,0 m;

9. Kora npusemJba:

o Kora npusemsba objexra oapeljyje ce y onHOCY Ha KOTy HHBEJETE jaBHOT WJIM NMPHUCTYITHOT
yTa, YKOJIMKO ce 00jeKaT Hajla3y WIN IUIaHUpa y3 jaBHU WM IPUCTYIH IyT, WK IIpeMa HYJITOj
KOTH oOjexta, neduHncaHoj IIpaBWIHMKOM O ONINTHM MpaBWIMMa 32 Mapleandjy,
perynauujy M u3rpalmby, YKOIMKO ce o0jekar He Hala3u WIM IUIaHHUpa y3 jaBHH HIH
MPUCTYIHHU TIYT

o Kox objekara xkareropuje Il HHMBO mpm3emsba oapelyje ce y ckiagy ca HaMEHOM U
TEXHOJIOIIKMM 3aXTeBHMa 3a KOHKpeTaH o0jekar M MoXKe M3HOCHTH MakchMaiHo 1,6 m of
TepeHa;

10. Marepujaju3anuja u 00JMKOBame:

- Kon o6jexara kareropuje Il muxoBa Marepujanu3aiyja u Harub Kposa ce popMupajy y cKiamy ca



ONTUMAITHUM (YHKIIHOHHCAkEM 00jeKTa, OJHOCHO HAMEHOM M TEXHHYKO-TEXHOJIOMIKMM 3aXTeBHMA,
MIPY YeMY je MOXKEJBHO JIa Ce Y MaTepHjaliu3aliju 00jeKTH YCKIIaie ca IPYTuM 00jeKTUMa y OKBUPY
nmomahnHCTBa;

11. KomyHanHa onpeM/beHOCT U OCTAJIa MPaBUJIa:

o Koz cBux 00jekara J03BOJBEHO j€ KOPHUIINCHE alTepHATUBHUX U3BOPa CHEPTH]E;

B. YCJIOBHU YPEBEIBA ITPOCTOPA

[Ipn mmanmpamy ¥ U3TPagmBH MPOCTOPAa HEOMXOAHO je mpuMemuBaTH Baxehu IIpaBHIHMK O TEXHHYIKHM
CTaHJapAnMa IUTaHUPamka, MPOjeKTOBakA U U3rpaambe 00jekara, KojiMa ce OCUTypaBa HECMETAHO KPETambe U
MIPUCTYT 0cobama ca HHBATHIUTETOM, JACIH U cTapuM ocobama (,,Ciryxoenu riracauk PC*, 6poj 22/2015).

1. Creunonapuu caoopahaj:

o Cae moTpede 3a MapKUHT IMPOCTOPOM, 0e3 003upa Ja Ju ce paau O MyTHUYKUM WIH TePETHUM
BO3WJINMA, OJHOCHO MeXaHHM3alWjh, MOpajy na Oymy 3a/JI0BOJbEHE WHTEPHO, Y OKBUDY Iapiede,
yHyTap o0jexara Wiu Ha OTBOPEHOM;

o Hopmarueu 3a nmorpebaH Opoj mapkuHT MecTa 3a Kareropujy Il: y 3aBucHOCTH ox morpeba u
TEXHOJIOIIKIX 3aXTEBa;

© TpomHCaHa BEeJIMUYMHA MAPKUHT MecTa je 2,50 m x 5,00 m

Ocmeapen 0poj napxunz mecma: 10

- Ha ocnogy Hoejnoz pewerna

2. OrpahuBame:

I[OSBO.]T)CHO je IMOoCTaBJbalkL€ OIrpaja y3 00aBE3HO MOIITOBAKE CHG,[[GhI/IX yciioBa:

© orpaja IeJIuM CBOjUM TadapHTOM M BOJIYMEHOM MOpa OWTH y OKBHpPY Mapiese Kojoj mpumnana u
HHjEIHUM CBOjUM JAEJIOM He cMe npelin BepTUKaIHy paBaH paHuUlle HapLee npeMa cycemy

o orpaga Moxe Aa Oyne Ipo3MpHa WM ACIUMHUYHO IIPO3HUPHA (Ca HEMPO3UPHHUM IIapareToM Of
YBPCTOT MaTepujasa, MakCUMaIHe BUCHHE 110 1,2 m)

© MaKCHMallHa BHUCHHA orpaje u3Hocu 2,1 m

I. YCJIOBU NNPUK/bYYKA HA CAOBPARAJHY U KOMYHAJIHY NHO®PACTPYKTYPY

1. llpukbydyeme Ha jaBHy caoOpahajumny: MHaupekTHO npuKIbyuerme Ha IlmaHom mnpensubeHy
caoOpahajHy moBpIIMHY, a Tpeko KaracTapckux maprena 6poj 3651/17 m 3651/20 obe y K.O.
lll;sbrBoBHIIA KOje Cy y BIACHHINTBY HHBECTHTOpAa W Kartactapcke maprene Opoj 3651/8 y K.O.
I1I;spuBOBHIIA 32 KOjy he ce mpubaBUTH CarjiaCHOCT 3a MPUCTYIL.

HAIIOMEHA: HWuBecTHTOp je ay:kaH Aa Npu0aBH CaNIaCHOCT 3a NPHCTYN HA KaTacTapCKoj
napuean 3651/8 y K.O. IlllbuBoBuua, kao u aa 3a mapueiae 3651/17 u 3651/20 o6e y K.O.
[I;buBOBHIIA HA KOjUMA je BJIACHMK YNUIEe CJIYKOEHOCT 10 MOJAHOLIEHA 3axTeBa 3a rpaljeBUHCKY
J03BOJIY.



- Ha ocHogy Udejnoz peuterna

2. Opnarame KoMyHasdHor ormaaa: Ha ocHOBy TexHWukux ycioBa Opoj 1237, oOjaBibeHH naHa
28.03.2025. ronune a xoju cy uznaru o crpade KJIT ,,3matudop®, YajeTuna.

J. INOCEBHHU YCJIOBU:

1. Yeaosu 3amtute Ha pany: [Ipema 3akoHy o 6e30eqHOCTH | 31paBiby Ha pany (,,Cir. tmacauk PC*, 6poj
35/2023).

2. YciioBM 3amTuTe cycemHHX oOjekara: [Ipwmmkom u3Bohema pajoBa BOIMTH pavyyHa Ja ce He
yTrpokaBajy cyceqHu o0jexTr. PanguTtn y ckiaay ca BaxehnM 3aKOHCKHM MPOTMCHMA M HOPMaTHBUMA.

3. 3amTuTa o moskapa: 3amTura of noxkapa npeasuha cienehe mepe xoje je moTpeOHO MPUMEHUTH TIPH
U3paJu TeXHUYKE JTOKyMEHTaIHje:

- 00jeKTH Mopajy OMTH M3BEJIEHU Y CKJIaAy ca 3aKOHOM O 3aIITUTH of moxapa (,,Ci.macaux PC* 6poj
111/2009, 20/2015, 87/2018 u 87/2018 - 1p. 3aK0HH) U CBUM BakehnM IpomuicuMa KOju PEeryIIUITy HaBeIek
o0rnacT.

- HpI/I n3pagnu TCXHUYKC ,I[OKyMCHTaLII/Ije " u3rpagmu O6j€KaTa MNPUMCHUTH U OCTAJIC ITIO3UTUBHE IPOIIHUCE U
cTaggapae ca 00aBe3HOM IIPUMEHOM.

4. Mepe eHeprercke e¢puxacHoctu: CBUH HOBH OO0jeKTH MOpajy Jda 3aJOBOJbaBajy YCJIOBE 3a
pasBpcTaBame y €HEpreTCKH paspel] MpeMa eHEepreTckoj ckaiam jaartoj y IlpaBuiHHKY o ycioBnMa,
CaJp)KMHHU M Ha4MHY HM3/aBama cepTu(ukKara o €HepreTcKUM cBOjcTBHMA 3rpaga (,,Ci. mmacauk PC*
6poj 69/2012, 44/2018- np. 3akoH u 111/2022).

Bb. U3PAJA TEXHUYKE JOKYMEHTAIIUJE 3A TPABEBUHCKY JO3BOJIY:

Ha ocHOBY 0BHX JIOKALMjCKHX YCJIOBA HE MOKe ¢e MPUCTYNIMTH M3rpaJimbu 0o0jekTa Beh ce Mopa moaHeTH
3axXTeB 32 H3JaBame rpaljeBHHCKe 103B0oJIe HA OCHOBY 4iaHa 135. 3akona.

1. MuBectuTOp je nykaH [na, y3 3axTeB 3a H3JaBame rpal)eBUHCKE J03BOJIE, TOAHECE TEXHUUYKY
JIOKyMeHTanujy ypaheny y ckinagy ca wianom 118a. u 129. 3akona, ogHocHO y ckiany ca [lpaBumHIKOM
0 CcaJp >KWHU, HAYMHY M MOCTYIIKY M3pajie ¥ HAYMHY BpIIeHa KOHTPOJIe TEXHHYKE JOKYMEHTAIlMje IIpeMa
kimacu U HameHu oOjekara (Ci. mmacamk PC*, O6poj 96/2023) m mokaz o oxromapajyhem mpaBy Ha
3eMJBUINTY y CKJIaay ca unaHoM 135. 3akoHa,

2. OIroBOpHU NMPOjEKTAHT AyKaH je JAa MPOjeKTHY JOKYMEHTAIN]y ypaIu y CKJIaay ca IpaBHiInMa
rpaljera ¥ CBUM OCTaJIMM YCIOBUMA CAJIPKAaHUM Y JIOKAIIMjCKAM YCIIOBHMA.

E. OB JIOKAIINJCKH YCJIOBU BAXKE JIBE 'OJIUHE OJI JIAHA U3JTAITIAbA

K. PenryOnuaka aIiMAHUCTpATHBHA TaKca Ha MOJHETH 3aXTEB 32 M3aBAC JIOKAIHjCKUX YCIOBa Y H3HOCY O
3.920,00 nmaapa nHamnahena je Ha ocHOBY Tapudror Opoja 1 3akoHa O aJMHHHCTPATHBHUM TakcaMma
(,,Cn.rmacauk PC*, 6poj 43/2003,... 59/2024- ycknahenn nuH. u3H.., 63/2024- u3MeHa u nomyHa yckiahermx
ouH. u3H. 1 94/2024), a HakHajga 3a Boheme IICHTpaNHE CBUACHIIM]E 32 H3/1aBambe JIOKAIMjCKUX yCIOBa y
m3Hocy on 1.040,00 nmuapa miahena je Ha ocHOBY WwiaHa 27a Ommyke 0 HaKHagaMa 3a MOCJIOBE PErHCTPaIrje
U Jpyre yciayre Koje mpyka AreHnuja 3a npuspene peructpe ("Ci. rmacaux PC", 6p. 131/2022 u 107/2024-
ycknahenn nuH. u3HocH). M3noc ox 16.292,50 nmuapa moaHOCHIIALl 3aXTeBa (CTpaHKa) je o0aBe3aH Ja MIaThH
Ha WME JIOKAalHE aJMHHUCTPATUBHE TaKCe Ha XHUpO pauyH Opoj 840-742251843-73, y wopuct bymera
omutnHe Yajeruna, moxmen 97, mo3uB Ha Opoj 64-035-04880 3akoHa O agMHHHCTPATUBHUM Takcama
(,,Cn.mmacauk PC*, 6poj 43/2003,... 59/2024- ycknaheHn muH. u3H.., 63/2024- u3MeHa 1 IomyHa yckiaheHux
IUH. 3H. 1 94/2024).

[TIOYKA O TIPABHOM CPEACTBY: Ha w3pmare JOKaldjcke YCIOBE MOXKE C€ IIOAHETH IIPUTOBOP
OnmrrHcKoM Behy ommrtiae YajeTnHa y poKy Of TpPH JaHa Of AaHA JOCTaBJbarmba JIOKAIMjCKHX yCIIOBa.
[Ipurosop ce npenaje 0BOM OpraHy HEMOCPETHO WM MPEMOPYUCHO MOIITOM, Y3 Iutahiamke aJIMUHICTPATHBHE



takce on 590,00 muHapa, Ha *xupo pauyH Opoj 840- 742251843-73, y xopuct bynera ommrune Yajetnna,
mozen 97, mo3uB Ha Opoj 64-035-04880 3akoHa o amMuHHCTpaTHBHUM Takcama (,,Ci.rmacHuk PC®, 6poj
43/2003,... 59/2024- ycknahenu nuH. u3H.., 63/2024- u3MeHa u noryHa yckinaleHux nuH. u3H. U 94/2024).
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