PEIIYBJIMKA CPBUJA
OINIIITHUHA YAJETHUHA

OmnmrtrHCKa yrpasa,
Onespeme 3a rpal)eBHHCKE TIOCIIOBE,
03aKOlee 00jekara u ctaMOeHe MOCIoBe

bpoj npenmera: ROP-CAJ-8510-ISAW-1/2025

3aBoguu 6poj: 351-185/2025-03

Harym: 03.04.2025. ronune

Kpama Anekcannpa Kapahophesuha 6poj 34, Uajetuna, Cpouja

OINIOTUHA YAJETUHA, Opnesbeme 3a rpal)eBUHCKE MOCIOBE, 03aKOHEHE 00jekara u
crambene mocnoBe, pemasajyhu mo 3axreBy [lpuspennor npymrsa MAJCTOP MHBECT nmoo
VYxune, Marnunau 6poj: 21252891, T1IHUb: 109844408, Zelje Djurica 2, Yxkuiie, MOAHETOT MPEKO
nynomohnnxa Anexcarapa Joxuha, |GG -
U3aBamke pelIema 0 ono0pemy 3a M3BOheme pajnoBa, Ha OcHOBY wiaHa 81). u 145. 3akona o
IaHupamy 1 m3rpaamu (,,Ciyxoenu rmacauk PC*, 6p. 72/09, 81/09- ucnpaska, 64/10-YC, 24/11,
121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14,145/2014 u 83/18, 31/19, 37/2019, 9/2020,
52/2021 u 62/2023) unana 28. IIpaBunHMKa O MOCTYNKYy CIpoBohema 00jeAH-EHE MPOIEIype
enekTpoHckuM myteM (,,Ci. mmacauk PC*, 6p. 96/23), unana 4. IlpaBunHuka o mocedGHO] BpCTU
oOjekara U moceOHOj BPCTH pajioBa 3a Koje HUje MOTPeOHO NMpHuOaBJbaTH aKT HAAJIEKHOT OpraHa,
Kao U BpCTH 00jeKara KOju ce Tpajie, OHOCHO BPCTH PaJioBa KOjU CE€ M3BOJIE, HA OCHOBY PEIICHa O
ono0pemy 3a U3BOheHmE paioBa, Kao U O0MMY U CaIpkKajy U KOHTPOJIH TEXHUYKE JOKyMEHTAllH]je
KOja ce MpHJIaXKe y3 3aXTEB U MOCTYNKY Koju HajyiexkaH opran cupoBoau ("Cn. macauk PC", Op.
87/2023 n 16/2024), u unana 136. 3akona o ommreM yrnpaBHoM noctynky ("Cun. mmacauk PC", 6p.
18/2016, 95/2018 - ayrentuuno tymauewme u 2/2023 - omnyka Y C) noHocu:

PEINE B E

I. O1OBPABA CE npupeanom npymrsy MAJCTOP MHBECT noo Vkuue, Maruuau 6poj:
21252891, IIMb: 109844408, Zelje Djurica 2, Yxwune, u3Boheme panoBa Ha ajanTaldju |



MIPOMEHU HaMEHE TaBaHCKOT MPOCTOpa y CTaMOCHH MPOCTOp, U TO y cTaH Op. 11 u cTan Op.12 y3
u3Boheme rpaleBUHCKUX panoBa y moctojehem craMOeHOM O0O0jeKTy, CIIPaTHOCTH CYTEpeH +
npuszemsbe + 1 cmpart, Ha kar. mapuenu O0p. 7417 KO Yajetuna. [IpenpauyHcka BpeTHOCT pagoBa
mzHocu: 6.000.000,00 nunapa, a y cBeMmy mpeMa mpuioxeHoM HMnejHom mpojexty. Hakon
u3Bohema pamoa Gopmupahe ce nBe crambene jemuauie Opoj 11 u Opoj 12, HA TMOTKPOBIBY
craMOeHe 3rpajie, CIPaTHOCTH CyTepeH + mpu3emibe + 1 crpar + MOTKpOBJbE , Ha KarT. apienu op.
7417 KO Yajetuna. PanoBu ce u3Boze y nocrojehem rabapury u BoaIyMeHy 00jeKTa.

I1. CacraBHu 1e0 pemiema YMHNA TEXHUYKA JOKYMEHTAIlWja, UICjHHU MpojeKaT (TJiaBHa CBECKa
U IpojeKaT apXUTEKType) 3a M3/laBame pellema 0 0100pemy u3Bohema paioBa 3a ajanTauujy u
NPOMEHY HaMEHE M3 TaBaHCKOI NpOocTopa y craMOeHu - y3 u3Boheme pamoBa, Opoj TEXHUYKE
nokymenTtarje: M- 4-24 u3 okrobpa 2024. rogune, uzpahen ox crpane "MAJSTOR INVEST*
DOO XKeswe DBypuha 2, Vxuue, oIroBOpHO JHle npojekranTa je Paguma MakcumoBuh a raBHH
npojextant Jyman MuinytuaoBuh aur., 6poj smnenne 310 K199 11.

III. OGaBe3yje ce MHBECTUTOP Ja Ha UME JONpUHOCa yIuiatu u3Hoc oxa 1.542.028,00 nunapa
( cmoBMMa: MUJIMOH TIETCTO YETPAESCET JIBE XUIbaJle ABaJieceT ocaM auHapa) JXKupo padyH u Mojel
3a miahame: 840-741538843-29 ¢ mosuBoM Ha Opoj 97 510350488018525. Uusecturop ce
o0aBesyje Ja mope u3HOca AOMPHUHOCA IJIaTH U HaKHAAYy 3a 2 (1Ba) HexocTajyha mapkuHr Mecra y
u3zHocy 600.000,00 imuapa ( mecTo Xuibajaa AUHAPA). U3HOC JOMPUHOCA U U3HOC HAKHAJE 3a JBa
HefocTajyha mapkuHr Mecta ce Iutaha jeqHOKpaTHO IIpe TOJHOIICHa MpPUjaBe pajioBa 3a
ajlanTaiujy u mnpoMeHy HaMeHe.

IV. MuBectuTop je myxkaH jaa mpe modeTka m3Bolhema panoBa, oBoM Onesbemy IMpHjaBU
HoYeTaK u3Bohema pasoBa, ca HaBEACHUM JaTyMOM IIOYETKa U POKOM 3aBpiueTka rpahema. Pok 3a
3aBpILeTaK rpal)ema mounme Aa Teue o1 AaHa MOAHOLICHA TPHjaBe OBOM OpPTaHy.

V. V3 nipujaBy pajioBa HHBECTUTOP MOJHOCH JO0Ka3 O TulaheHnM aIMHUHUCTPATUBHUM TaKCaMma
Kao U J0Ka3 o maheHoj JIOKAJIHOj TAKCH 3a M3/1aBambe pelielkha. Y3 MpUjaBy pagoBa MHBECTHUTOP
MOAHOCH TIOJIUCY OCHUTYPamba O] OITOBOPHOCTH OJ1 IITETE MpeMa TpehuM iunuma.

VI. V cnydajy mTeTe HacTaie Kao rmocieauniia IpuMeHe TeXHUYKE JOKYMEHTAIl’je, Ha OCHOBY
Koje je u3maro oBO Peieme, 3a KOjy ce HaKHAJIHO YTBPJAU Jia HHjEe y CKIaay ca NpOoMHcUMa U
MpaBWJIMMa CTPYKe, 3a IITETY COJUAAPHO OJATOBapajy MPOjeKTaHT KOJH j& M3Paauo W TMOTIIHUCAO
TEXHUYKY JOKYMEHTAIM]y U WHBECTHUTOP, y CKIIaay ca wiaHoM 8l). craB 5. 3akoHa 0 TUIaHUpaAKY H
usrpanmwu (,,Cinyx6enu rmacauk PC”, 6p. 72/2009, 81/2009- ucmp., 64/2010- omiyka YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013- omnyka YC, 50/2013- ommyka YC, 98/2013- omnyxka YC, 132/2014,
145/2014,83/2018, 31/19, 37/19, 9/2020, 52/2021 u 62/2023).

Obpa3znoxneme

[Tpuspenno apymrso MAJCTOP MHBECT noo VYxkune, Maruunu Opoj: 21252891, IIUb:
109844408, Zelje Djurica 2, Yxwune, Yxuie, , oIHETA j€ 3aXTEB 3a H3AaBamke OA00pema 3a
u3Boheme pajioBa, OJIKE ONMCAHO Y TUCTIO3UTUBY PEIICHA.

Ha mpenmernoj mapuenu, usrpalieHa cy aBa cramOeHa o0jekra, ctamOeHH o0ejakT Opoj 1,
cuparnoctu Cyt+IIp+1 3a koju je u3garo je pememe 0 ynorpeOHoj mo3soiau 0poj: 351-341/2021-
03 ox 14. jyna 2021.rogune u crambenu oQjexar 6poj 2, cnparnoctu [log+IIp+2-+I1k 3a koju je



U3JATOo je pelleme 0 ynoTpeOHoj go3Boiu Opoj: 351- 633/2023-03 ox 24. janyapa 2024.roguHe.
WuBectuTop je MOAHEO 3aXTEB 3a a/IalTallljy | MPOMEHY HAMEHE TaBaHCKOT MIPOCTOpa y cTaMOeHU
mpocTop y cramOeHoMm o0jekty Opoj 1, Tako mTo ce mocrojehn TaBaHCKHM MPOCTOP MpeTBapa y
cTaMOeHU - TOTKpOBJbe. Ha OCHOBY JOCTaBJbEHOT HJEJHOT TpojekTa je yTBpheno na he
HOBOIIPOjEKTOBaHM 00jeKaT, HAKOH aJanTandje W TMPOMEHe HaMEHE TaBaHCKOT MpPOCTOpa Y
ctambenu ctamOeHor o0jekra 6poj 1 umartu criparHoct Cyt+IIp+1+I1k. [ToTrkpoBibe ce cacToju on
nBe HOBe crambene jeaunwuie ( cran 11 u ctan 12 ) U XOAHHMKA ca CTEHNEHUINTEM, YKYITHE HETO
MTOBPIITUHE

101,18m2.

Ha ocHOBY 0OCTaBJbEHOT UJICJHOT MPOjeKTa YTBPHEHO je a ce HABEACHHM PaJloBUMa HE MEHajy
CHoJhalllibU U3TIIeu oOjekara, rabapuT objexaTa, Kao U BUCHHA ciieMeHa oOjekara. [IpubaBipame
ycJI0Ba UMaolla jaBHUX OBJalihema HUje MoTpeOHo.

OBo Onerpeme YTBPIWIO je J1a je y3 3aXTeB 3a U3/aBarmke pPelickha 0 0100pemy U3Bohema paaoBa
KOjU je MOAHET Yy NIPOINUCaHO] (HOpPMH, MOTHUCAH KBATM(PUKOBAHUM EJICKTPOHCKHUM TOTIIHCOM,
JOCTaBJbEHA JIOKYMEHTAlIMja Iponucana yjiaHoM 145. 3akoHa o IulaHupamwy U U3rpaimby, OJHOCHO
yiaHoM 28. [IpaBuiHMKa O MOCTYIIKY cripoBolhema 00jequmb-eHe MPOoLEeAype €IEKTPOHCKUM IIyTeM
U TO:

e HMnejuu mpojekar (I1aBHa CBECKa M TPOjeKaT apXUTEKType) 3a H3/1aBame peliekha o
onoOpemy M3BOhema pajoBa 3a aganTaldjy U MPOMEHY HaMEHE M3 TaBaHCKOT MPOCTopa y
craMOeHHU - y3 u3Boheme pazoBa, 6poj TexHnuke nokymeHrauuje: UAII- 4-24 u3 oxrobpa
2024. ronune, uspahen oxn crpane "MAJSTOR INVEST* DOO XKesse DBypuha 2, Vxune,

OATOBOPHO JMIlEe MpojekTaHTa je Paanmma MakcumoBuh a miaBHM mpojekraHt [lymax
MunytunoBuh aur., 6poj nuuenne 310 K199 11.

e Pememe 0 ynorpeOHO]j 103BOH 3a 00jekaT Ha Kar. mapuenu op. 7417 K.O. YajeTuna.

e myHoOMoOhje,

e JIOKa3e O yIUIaTy MPONHUCAHUX TAKCH U HAKHAJA.

Unanom 8. 3akoHa o mumanupamy ¥ m3rpaamu (,,Cinyxobenn riacauk PC*, 6p. 72/09, 81/09-
ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/2014 u 83/18,
31/19, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), nponucaHo je Ja TOKOM cIipoBolema 00jeaumeHe
nporeype, HAAJICKHU OpraH MCKJBYYHMBO BPIIM MPOBEPY HMCIYHEHOCTH (OPMATHHX YCIIOBa 3a
U3rpaJlby U HE YIyIITa C€ y OIEHY TEXHHYKE JOKYMEHTalllje, HUTH UCIHTYje BEPOJOCTOJHOCT
JIOKyMeHara Koje mpubaBiba y TOj mpoueaypu, Beh okanujcke yciose, rpa)eBHHCKY U ynoTpeOHy
JI03BOJIy W37aje, a TMpHUjaBy pajioBa MOTBphyje, y CKIaLy ca aKTHMa WU JIPyTMM JOKYMEHTHMA U3
ynaHa 80 oBor 3akoHa. HaanexxHu opraH y ckiagy ca cTaBoM l. OBOI 4iaHa IpoBepaBa
HCKJBbYYHBO UCITYHEHOCT cienehux ¢popmMaaHuX yciaoBa:

1) HAAJIC)KHOCT 34 IMOCTYIIAC 110 3aXTCBY, OAHOCHO HpI/IjaBI/I;

2) na 1M je TIOAHOCHIIAIl 3aXTeBa, OJJHOCHO TPHjaBe JIUIE KOje, Y CKJIaly Ca OBHM 3aKOHOM, MOXE
OUTH MOAHOCHJIAIl 3aXTE€Ba OTHOCHO TPHjaBe;

3) na nu 3aXTeB, OAHOCHO MPHjaBa CaJAPKH CBE MPOIKCaHE TOAATKE;

4) na nu je y3 3aXTeB, OJHOCHO MPHjaBy MPHUJIOKEHA CBa IOKyMEHTAIlM]ja MPOTHCaHa OBUM 3aKOHOM
U TOJI3aKOHCKHM aKTHUMa JIOHETHM Ha OCHOBY OBOT 3aKOHa;

5) na 1 je y3 3aXTeB MPUIIOKEH JI0Ka3 O YIUIaTH MPOIHCaHe HAKHAJE, OMHOCHO Takce. [1o 3axTeBy
3a M3/1aBamkbe, OJJHOCHO M3MEHY Tpal)eBUHCKE /103BOJIE U YHOTpEeOHE J03BOJIE, OJJHOCHO pelIeHkha M3



yiaHa 145. oBOT 3aKOHA HAJJIC)KHU OpPTraH y POKOBMMA M3 4YiaHa 8]1 CTaB 1. OBOT 3aKOHA JIOHOCH
pelieme.

Unanowm 17. IlpaBriiHUKa O TIOCTYIIKY CIIpOBOhema 00jeumb-eHe MPOIIeaype SIEKTPOHCKUM Iy TEM,
IPOMKMCAHO j€ Ja HaJUIeKHH OpraH yTBphyje mocrojame oarosapajyher mpaBa Ha 3€MJBUIITY,
OHOCHO O00jeKTy, y CKJIaay ca 3akOHOM, a Ha OCHOBY II0JaTaka yNHUCAaHUX Yy KaTacTap
HETIOKPETHOCTH, Koje mpudaBiba npeko CepBHUCHE MarucTpaie opraHa, y CKJIaay ca 3aKOHOM KOjU
ypebyje elIeKTpOHCKy ymnpaBy M Ha OCHOBY JAPYIMX JlOKa3a O PEIICHMM HMOBHMHCKO MpPaBHUM
OJTHOCHMa KOj€ j€ y3 3aXTeB JIOCTaBUJIa CTPaHKa.

Wmajyhu y Buay HaBeleHO, ClieNd J1a MHBECTHTOP MMa oAropapajyhe mpaBo Ha 3eMJBMINTY Ha
NPeIMETHO] KaTacTapcKoj maplenama, y CKiagy ca wiaHoMm 145, a y Be3u wiana 135. 3akona
OIUTAHUPAY U U3TPaIIHH.

Unanom 145. 3akona o minanupawmwy U u3rpaamu (,CioyxOenu rmacuuk PC, 6p. 72/09, 81/09-
ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/2014 u 83/18,
31/19, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023) je mpommcaHO Aa C€ pelieHke O OA00pemy 3a
u3Bohema pasioBa U3aje MHBECTUTOPY KOjU MMa ofroBapajyhe npaBo Ha 3eMJBUIITY WU 00jeKTy U
KOJU j€ JIOCTaBUO MOTPEeOHY TEXHUUKY JOKyMEHTAalH]y, J0Ka3e O yIJiaTh oarosapajyhux takcu u
HaKHa/a 1 Jpyre J0Ka3e y CKJIaay ca IPOIUCOM KOjuM ce Ommke ypelyje nmoctynak crpoBohema
o0jearmbeHE MPOLISAYPE.

Unanowm 28. [IpaBuiiHrKa 0 TMOCTYNKY CIIpoBohema 00jequmbeHe Mporeaype eNeKTPOHCKUM ITyTeM
(,Cn. tmacauk PC*, 6p. 96/23) je uzmely ocranor nponucaHo Ja 1o npujeMy 3axTeBa 3a U3JaBambe
pemema U3 wiaHa 145. 3akoHa, HaJUIEKHH OpraH MPOBEpaBa MCIYHEHOCT (JOPMAIHUX yCJIOBa 3a
IIOCTYNamke M0 TOM 3aXTE€BY M aKO YTBPAM Ja Cy UCIYHEHHM YCJIOBU M3 CT. 1-3. oBOr wiaHa,
HAJJICKHHU OpraH JOHOCHU pELIeHE y CKIaay ca wiaHoM 145. 3akoHa, y poKy OJ IET paJHUX JaHa
O] TaHa MTOTHOIICHA 3aXTEeBA.

Ha ocHOBy ngokaza mpuiiokeHHX Y3 3axTeB, oBo Opesbeme yTBphyje Aa je MpUIOKeHa cBa
noTpeObHa JOKyMEHTalMja TpomnucaHa wiaHoM 145. 3akoHa o0 TMJaHUpamky W H3TPAIHH
(,,Coyxx6enu rmacauk PC*, 6p. 72/09, 81/09- ucnpaska, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC,
50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/2014 u 83/18, 31/19, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), Te
jey CKIIagy ca THM JIOHETa OJUTyKa OJIMKe OMICaHa y IUCIIO3UTUBY PEIICha.

Taxkca 3a I{IEOII narutahena y uznocy ox 2.090,00 nunapa u pernyoaudka afMUHUCTPATHBHA TaKca
3a M3JaBame pelleka 3a objekar kareropuje ,,I ' Harutahena je y uznocy on 5,090.00 nunapa (Co.
macHuk PC*, Opoj 43/03, 51/03- ucmp., 61/05. 93/2012, 113/2017 u 50/18). Hannahyje ce
JIOKaJlHA aIMUHUCTPATUBHA Takca y u3Hocy on 5.059,00 nunapa Harutahyje ce Ha ocHOBY Omiyke
0 JIOKaJTHUM aJMUHHUCTpaTHBHUM Takcama (,,Ci. muct onmrune Yajeruna®, 6poj 3/08, 8/09, 2/10,
11/2013, 4/15 u 7/16) ) Ha xxupo pauyH Opoj 840-742251843-73 mo3uB Ha Opoj 97 moxen 64
03504880, npumainarn bynper CO Yajetuna

MMOYKA O TIPABHOM CPEJCTBY: Ha oBo pemnieme MOXe ce W3jaBUTH jkaji0a MUHHCTApCTBY
rpaheBuHapcTBa, caoOpahaja u uHppacTpykrype - OpraHu3anyoHa jeIUHULIA Y YKHILY, Y POKY OJI
8 mana ox nana eBugeHTHpama Kpo3 LIMC, oqHOoCcHO nana o6jaBspuBama. Kanba ce momaHOCH Kpo3
HUC (LlenTpanan nHGOPMAIIMOHU CHUCTEM) 3a €JIECKTPOHCKO IMOCTyNamke y OKBUPY 00jenUIbCHE

nporeaype. Ha xan0y ce ruraha agmuuucrpatuBHa takca o 590,00 quHapa, Ha )KUPO padyH Opoj
840 742221843-57, npumanan byner PC, mo3us Ha 6poj 97 64 03504880.
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