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OINIITHUHA YAJETHUHA

OmnmruHCcKa ynpasa

Onesbeme 3a rpal)eBUHCKE IMOCIOBE , 03aKOBEHE 00jeKaTa U CTaMOCHE TTOCIIOBE
Bbpoj: ROP-CAJ-24538-CPI1-2/2025

3aBoguu 6poj: 351-125/2025-03

Harym: 09.04.2025. ronune

Yajeruna, Kpasma Anexcanapa Kapahophesuha 6poj 34.

Onmtuncka ynpaea Yajeruna - Onesbemne 3a rpal)eBUHCKE MOCTIOBE ,03aKOBEHE 00jeKara
u cramOeHEe TOoCJIOBe, pemaBajyhu mo 3axteBy mHBecTHTOpa: JoBaHka Tymouh _
nofHeToM npexo myHomohuuka: Merap Jopuunh [Jj

I :a nsiaatbe rpaljeBiHCKe JI03BOIe, Ha

ocHOBY wiaHa 134. craB 2., 3akoHa o IutaHupamwy U m3rpanmu (,CiayxOenu rmacauk PC*, 6p.
72/2009, 81/2009- wmcmp., 64/2010- ommyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- omnyka YC,
50/2013- omnyka YC, 98/2013- omnyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019,
9/2020, 52/2021 u 62/2023), unana 16. [IpaBuiHHMKa O TOCTYNKY CIpOBOhema o0jenumeHe
nporenype enekrpouckuM mytem (,,Ciyx6enu macauk PC*, 6poj 96/23) u wiana 136. 3akona o
ommTeM yrnpaBHOM mocTynky (,,Cimyx0enu miacauk PC“, 6poj 18/2016, 95/2018- ayreHTHIHO
tymauewe u 2/2023- onnyka YC) noHocu

PEINERE
O 'PABEBHHCKOJ /10O3BOIH



L. U3JAJE CE mnsecturopy: Jopanka Tyunosuh [
I pafjceuncKa 103BONA 33 M3TPaliby: KOMILIEKCA O 4eTPH THICKA
cram0eHa o0jeKkTa CeoCKOI TYpHU3Ma ca CIHOPTCKMM TepeHHMMa, Kareropuje ,,A“,

knacudukaimone osnake 6poj 111011- ca yuemhem y moBpmmam on 100%, 3a cBe oOjekre,
radapura y cBeMy npema noTBpl)eHOM IpOjeKTy apXUTeKType, cnpatHocTu: [Ip+ranepuja, 3a cee
obOjexTe, BUCHHE cjeMeHa: 6,94M, 3a cBe 00jeKTe, KOjU C€ Tpaall Y HACEJbEHOM MECTY MECTY
3natu6op, Ha KaTtacTapckoj mapuean 6poj: 3694/2 KO I'octusbe (moBpiIMHA Hapuesie U3HOCH
8902 m?), y cBeMy IpeMa IpojeKTy 3a rpal)eBUHCKY T03BOITY.

I1. IIpojekar 3a rpaheBuHCKy 103BOIY H3paheH je on crpane: ,,F STUDIA® Opoj Texnmnuke
nokymenTtamje: 0-2024/6, ¢gedbpyap 2025.roguHe, OArOBOPHO JIMIIE IMPOjEKTaHTa W OJATOBOPHH
npojektant Ilerap JI. JoBuuuh, nua, 6poj nmunenue: 300 M980 14 ca u3BemrajeM 0 U3BPLICHO]
TEXHUYKO] KOHTPOJHM TIPOjEeKTHO-TEXHUYKE JOKyMEHTaluje, oBepeH oj crtpane: ,,URBAN
KONCEPT*, 3narubop, 0poj texamuke kontpose: 0-2024/6 , debpyap 2025, rae je Bprmiail
TexHu4ke koutpose Jenuna [lamuh JoBanosuh, Mua. - 6poj mmenmne: 300 P985S 18

II1. U3Bon u3 mpojekra 3a rpal)eBUHCKY J03BOIIY, TpojeKkar 3a rpal)eBHHCKY T03BOJIY H
oOpauyH mompuHOca 3a ypeheme rpaheBunckor 3emsbnimTa 0poj: 351-125/2025-03 ox 7. anpuna
2025. T'oguHe, cacTaBHH Cy JI€0 OBOT pelICHA.

IV. [Ipema HaBeEHOM MPOjEKTy MpepadyyHCKa BPEJHOCT M3TPaJmbe KOMIUIEKCA Off YeTpH
Tuncka cramOeHa oOjexta mzHocu 65.940.114,04 nunapa, ykynHa OpyTo u3rpaleHa moBpuinHa
o0jexra uzHocu 399,32 m2( 4x99,83 m?), ykynHe HeTo moBpimiune 287,48m2( 4x 71,87m2), ¢
HAIIOMEHOM Jla Cy TIOBPIIMHE YTBpl)eHE Ha OCHOBY HAIpel] HaBEJICHO TTIPOjeKTa,0HAKO KaKo WX je
IPE/ICTaBHO MTPOjeKTaHT Oe3 JeTajbHe MPOBEpe CTPyUHE ciryx0e ONIITHHCKEYTIPaBe .

V. OGaBe3yje ce HHBECTHTOD Ja Mpe MOJHOIICHa MPHjaBe MoYeTKa u3Bohema pajgoBa Ha UMe
JornpuHOca 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA Paad H3TPaAkbe O0jeKTa jeIHOKPATHO
yiuiatu usHoc ox 272.008,00 xuuapa ( ABecTa cegamaeceT Be XH/baJe0CaM/IMHAPA ), HA JKUPO
pauyHn 840-741538843-29 ¢ nozuBoM Ha 6poj 97 090350488012525.

HAIIOMEHA: Hero noBpmunHa o0jekara KOju ce Tpaje: 4YeTHpH THUIICKAa cTamOeHa oO0jeKkTa
ceockor Typusma,cnparHoctu [Ip+I, Hero nospumHe ox no 71,87m2 , yKynHe HETO MOBPIIHMHE
287,48m2 W CHOPTCKM TEPEHW 3a Maael W KOmIApKy ( AUMEH3Hja WrpAIMINTa 3a TaAell Cy
10,00x20,00m a 3a komapky 15,00x10,50M), ¢ HamoMeHOM Jia Cy NOBpPIIMHE YTBpheHE Ha
OCHOBYHAIIpeIHaBEJICHOI' MPOjeKTa, OHAKO Kako HUX je TIPEeACTaBUO MpPOJeKTaHT 0e3
JeTaJbHENpoBepecTpydHe ciyx0e OmuITHHCKE yIpaBe.

VI. UuBectutop je aykaH Ja mpe modeTrka u3Bohema panoBa, oBoM OJesbemy IMpHjaBH
noyerak rpahema o0jexTa, ca HaBeIEHUM JaTyMOM IOYETKa U POKOM 3aBpiierka rpahema. Pok 3a
3aBplIeTak rpalema NoYnme a TeYe o1 JaHa MOIHOIICHA IPHUjaBe OBOM OpraHy.

VII. ¥3 npujaBy panoBa HHBECTUTOP MOJHOCH JOKa3 O M3MHUpPEHY 00aBe3a y MOIIedy
JTIoTIpUHOCA 3a ypehuBame rpal)eBHHCKOT 3eMJBUINTA, T0Ka3 O TuiaheHo] aIMUHUCTPATUBHO] TaKCH
3a MOJHOLICH-E TpUjaBe U HakHaje 3a LleHTpanHy eBuaeHIIN]y, Ka0 U MOTHHCAH YTOBOP O MpYXKamby
yCIIyre 3a IpUKJbyYeHe Ha AUCTPUOYTUBHH CUCTEM €JIEKTPUYHE EHEPrHje U MOINUCY OCUTypaba.



VIIIL. Ilo 3aBpmieTKy M 3rpajme TeMmesba uzgohau-uneecmumop paoosa oBoM OJeibemy
MOJTHOCH TIPHjaBy O 3aBPILIETKY U3paje TeMesba Kpo3 LlenTpamHun nHPOPMALIMOHU CHCTEM.

IX. ITo 3aBprIeTKy H3rpajme 00jeKTa y KOHCTPYKTUBHOM CMUCIY U380/au-uHeecmumop
paoosa oBoM Opnesbeby MOJHOCH NpPUjaBy O 3aBPIIETKY H3paze 00jeKTa y KOHCTPYKTHBHOM
cmucity kpo3 LlenTpanan nHQOPMAIMOHN CHCTEM.

X. MuBectutop je AyXkaH Ja mpe JoOujama yrnoTpeOHe 103BoJie, IPEKO OBOT OpraHa,
MOJTHECE 3aXTEB 3a NMPUKJbYUYCHE Ha KOMYHAIIHYy U APYry MH(PACTPYKTYpy, KOI MMaolla jaBHUX
opnamhema Kao W W3BPIIM Clajarbe HABEICHUX KaTacTpacKWX Tapleia Ha KojuMa ce Trpaje
HaBeJIeHU 00jeKTH.

XI. Koncraryje ce na ce opraH Hajalie)KaH 3a M3/1aBambe pellieia, HE YIYIITa Y OICHY
TEXHUYKE JOKyMEHTalMje KOja YMHH CACTaBHM JEO pelliekha, Te y CIy4ajy IITeTe HacTajle Kao
MOCJIeINIIA IPUMEHE UCTE, 3a ITETY COJMIAPHO OJTr0Bapajy MpOjeKTaHT KOJH je U3paAaHOo MpojeKatT
U MOTIHCA0 TEXHUYKY JIOKYMEHTAIIN]y, BPIIWIAI] TEXHUYKE KOHTPOJIC U HHBECTUTOP.

XIL. Osa  epahesuncka 003601a npecmaje 0a 8axcu ako ce He omnoune ca epaherbem
06jekma 00HOCHO u360herem paoosa, y poKy 00 mpu 200uHe 00 0aHA NPABHOCHAICHOCIU 0802
peuierba U ako ce y poKy 00 nem 200uHa 00 0aHd NPAGHOCHANCHOCMU peulerbd KOjum je uzoama
epahesurcka 003601a He u30a ynompeora 003680id.

Obpa3znoxneme

Unsecrurop: Jopanka Tyunosuh [N
npexo nynomohnxa: Merap Joswth |

nonHeo je  gana 06.03.2025. rommuae, OmmTuHCKO] yrpaBu YajeThHa, 3aXTEB 3a H3/1aBambE
rpal)eBUHCKE J103BOJIE 3a M3Tpajiby KOMIUIEKCAa O]l YeTpH THUIICKa cTaMOeHa 00jeKTa CeoCKOr
TypU3Ma ca CIIOPTCKUM TepeHHMa, Kareropuje ,,A“, knacudpukanuone oznake O6poj 111011- ca
yuemrhem y noBpiuHu o1 100%, 3a cBe o0jekre, rabapura y cBemMy Ipema HOTBphHEHOM IPOjEKTY
apxuTektype, cnparHoctu: [Ip+ranepuja, 3a cBe 00jekTe, BHCHHE ClieMeHa: 6,94M, 3a cBe 00jeKTe,
KOJU Ce IrpaJl Yy HAaceJbeHOM MECTy MecTy 31aTtubop, Ha KaracTapckoj mnapueian Opoj: 3694/2
KO Toctuibe (moBpmmHa napuene n3nocu 8902 M?), y cBeMy Ipema MpojeKTy 3a rpal)eBUHCKY
no3Boiy, 3aBeneH moxa Opojem: ROP-CAJ-24538-CPI-2/2025, 3aBoauu Opoj: 351-125/2025-03,
KOJU je MOTNUCAaH KBAJU(PUKOBAHUM €JIEKTPOHCKHM IOTIIHCOM.

Opnespeme 3a rpal)eBUHCKE NOCIOBE, 03aKOBEHE 00jeKara u cTaMOeHe MOCIIOBE, YTBPAUIO
je, Ja je y3 3axTeB 3a U3JaBambe pelieka o rpal)eBHHCKO] T03BOJH, KOJH j€ TIOAHET y MPOMUCAHO]
dopmu, MOTIHCAH KBaJIM(PUKOBAHUM EJIEKTPOHCKHAM IOTIIMCOM, JOCTaBJbeHA JIOKYMEHTAIlWja
nponucana wianoM 135. 3akoHa O MUIAHUPaKky U U3rpajmbu, OMHOCHO ujaHoM 16. [IpaBuinHuKa o
MIOCTYTIKY CIIpoBOhema 00jeibeHe MPoLeAype eIeKTPOHCKUM IyTeM U TO:

1. U3Box u3 mpojekra 3a rpal)eBUHCKY 103BOJIy M INIaBHA cBecka m3palhenu ox crpane: ,,F
STUDIA* 6poj texumuke nokymenrtamnuje: 0-2024/6, dbedbpyap 2025.romwHe, OATOBOPHO JIHUIIE
MpojeKTaHTa u oAroBopHH npojekrant [lerap /1. JoBuuuh, nua, -6poj nmunenme: 300 M980 14 .

2. Ilpojexra 3a rpaheBuncky ao3souy (III'/1) koju ce cactoju ox:



- MpOjeKTa apXUTeKType, u3pahenor oxn crpane: ,,F STUDIA® 6poj TexHnuke JOKyMeHTanuje: 1-
2024/6, pebpyap 2025.ronuHe, 0OJrOBOPHO JIUIIE MIPOjeKTaHTa U OArOBOpHU npojektant Ilerap /l.
JoBuunh, nua, -6poj munenme: 300 M980 14 .;

- enabopara eneprercke edukacHoctu, m3pahen ox crpane: LINEAK, Vxune, Opoj TexHHuKe
nokymenTtaruje, 04-2025, dhebpyap 2025.rogune , onroBopHo june parana Kuexesuh, qua -6poj
munenne: 381 0335 12;

- IOTTyHA JIOKyMEHTAIIH]je Ca U3jaBOM IPOjEKTaHTa O KCTOj;
3.I'eomeTcku CHUMAK 3a KaTacTapcky mapueny 0poj: 3694/2 KO Ioctube;

4 Pemewe o mpomeHu HameHe Opoj 320-00132/2025-05 , uznato ox crpaHe ONIITHHCKE
ynpase Yajetuna, Onesbeme 3a IpUBpPEAy U JTOKAIHW €KOHOMCKH Pa3Boj 3a KaTacTapcKy mapiemny
0poj: 3694/2 KO l'octusbe;

5. Yrosop ca EIIC-om, 6poj 2541200-D-09.23.-47043124-UGP on 18.10.2024. rogune
6. JIokas o ymiatu penyoianyKe Takce U HakHaje 3a LIeHTpaHy eBUACHIIH]Y.
7. [Tynomohje 3a mogHOIIEHE 3aXTEBA.

VYBunom y JaBny kmury, yrepheno je na uasecturop TYLHOBU'H JOBAHKA, uma mpaBo
MpuBaTHE CBOjuHE ca ymenom 1/1, wHa karactapckoj mapremu  Opoj 3694/2 KO Toctuime
(moBpmmua maprene 8902 m?) Bpcra 3emspmmrta : [PABEBUMHCKO 3EMJBUIITE M3BAH
I'PABEBUHCKOI ITOAPYYJA, kyntypa ITAIIHAK 6. KITACE.

VYBUIOM y TOIHETH 3aXTE€B YTBPHEHO je Ja Cy HMCIyHeHH (OPMaIHH YCIOBH 3a Jajbe
MOCTYTake M J1a Cy MOJAIM HABEICHU Yy M3BOAY M3 MPOjEKTa y CKIaay ca U3AaTHM JIOKAIH]jCKUM
ycinoBuma 0poj npeamerta: 353- 494/2024-03 on 7. dhebpyapa 2024.roquHe, 1mTO je MOTBphEeHO 0O
CTpaHe ypOaHucTuuke ciyxoe Onespema 3a ypbaHu3aM U UMOBUHCKO - IIPaBHE MOCIIOBE.

Kako je uHBecTHTOp Y3 3aXTeB 3a M3MaBamke Ipal)eBHHCKE J03BOJIC TIOAHEO CBY MOTPEOHY
JMIOKyMeHTanujy u3 unaHa 16. [IpaBmiHuka o mocTynky crpoBohema 00jenumeHe Mpoleaype
enekTpoHckuM myTem (,,Ciayx6enun rmacauk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009- ucnp., 64/2010- omtyka
YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- omnyka YC, 50/2013- ommyka YC, 98/2013- ommyka YC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), pemieHo je Kao y
JTUCTIO3UTHBY pEIICHA.

Takca 3a IEOII  narutahena — je kao U pemy0/MYKa aMHUHUCTPATHBHA TaKca 3a
U3aBeHE pelleha HarmiaheHa Ha OCHOBY 3aKOHA O PEMyOIUMYKUM aIMUHUCTPATUBHUM TaKcama
("Ca. mmacauk PC", Op. 43/2003, 51/2003 - wucmp., 61/2005, 101/2005 - ap. 3akon, 5/2009,
54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknmahenm mauH. u3H., 55/2012 - yckmahenu auH. m3H., 93/2012,
47/2013 - yckmahenu auH. u3H., 65/2013 - op. 3akon, 57/2014 - ycknahenu nuH. usH., 45/2015 -
ycknahenu nuH. usH., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknahenu aus. u3H., 61/2017 - ycknahenu
muH. w3H., 113/2017, 3/2018 - wucnp., 50/2018 - yckmahenu nuu. wsH., 95/2018, 38/2019 -
yckinahenn auH. u3H., 86/2019, 90/2019 - wucmp., 98/2020 - ycknahenu aun. usH., 144/2020,
62/2021- yckmahenu nuH. u3H., 138/2022, 54/2023 - yckmahenu auH. u3H., 92/2023, 59/2024 -
yckialhenu 1uH. u3H. 1 63/2024 - u3mMeHa u 1omyHa yckialh)eHuxX JUH. U3H.).

Hannahyje ce JiokajqHa aiMHHUCTPaTHBHA Takca y uzHocy 14.374,00 nunapa Ha
ocHOBY OJTyKe O JOKJIHHM aJIMHHUCTPATUBHUM Takcama (,,Ci. nuct ommrtuHe Yajernna“, 0poj
3/08, 8/09, 2/10, 11/2013, 4/15 n 7/16) na xkupo pauyH 6poj 840-742251843-73 no3us Ha Opoj
97- 64 03504880, npumainarn byyper CO Yajetuna.



INOYKA O IMPABHOM CPEICTBY: Ha oBo pememe MOXe ce€ HM3jaBUTH kanbda
MunucrapetBy rpaleBuHapcTBa, caobpahaja u uHdpactpykrype - OpraHusanyoHa jeIuHHLIA Y
VYxully, y poky o 8 qana on gaHa eBujeHTUpama kpo3 LIUC, oqHOCHO 1aHa 00jaBibUBamba.

Kan6a ce monnocu kpo3 [IUC (Llentpanan nHGOPMAIIMOHNA CUCTEM) 3@ €JIIEKTPOHCKO MOCTYIAE
y OKBHpPY oO0jenummeHe mporenype. Ha »xanOy ce mmaha amMuamMctpatuBHa Takca ox 590,00
JIMHApa, Ha )KUpo pauyH Opoj 840-742221843-57, npumanan byyer PC, no3us Ha 6poj 97 90-035.

Obpaouna:/lanujena Kocanosuh,ccue.

HAYEJIHUK OAEJBEHBA HAYEJIHUK
Crexcana Mapjanosuh cmpyk.macm.undic.2cpal. OINILITUHCKE YIIPABE

Bessko Pagynosuh



