Peny6nuka Cpb6uja

ONIITUHA YAJETHUHA
OnmThHCKa ynpasa

Onememe 3a ypbanusawm,
€KOJIOIIKE U UIMOBHUHCKO-TIpaBHE MOCJIOBE
bpoj mpenmera: ROP-CAJ-25630-LOCH-3/2025
3aBonHu Opoj: 353-428/2025-03
Harym: 20.04.2026. ronune

YajetnHa

Omnmruncka ynpaBa Yajetnna - Onesbeme 3a ypOaHu3aM, eKOJIOIIKe U MMOBHHCKO-TIpaBHE MOCIIOBE,
nocrynajyhu mo ycarmamenom 3axtesy INVEST HILLS DOO BEOGRAD (ZEMUN), u3
Beorpana-3emyHn, yauma: KocoBcka, Opoj: 9., cnpar: 1., maruyHu Opoj mHpaBHOr JMuAa:
22069691, ITAB: 114783024, xoju je mojmHer on cTpaHe nyHoMolHuka 3opana Ilasiosuha, i
6poj: 353-428/2025-03 on
23.12.2025. roauHe, 3a U3/1aBame JIOKAIMjCKUX yCIIOBa 3a MOTpede U3rpajme cTaMOeHor 0o0jekTa 6poj
5 na karactapckoj napuemnu 4485 KO Yajeruna, Ha ocHOBY wiaHoBa 53a, 54, 55, 56 u 57 3akoHa o
mianupawy 1 m3rpaamu ("Ciyxoenu macauk PC", 6poj 72/09, 81/09 — ucnp., 64/10, 24/11, 121/12,
42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-VC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021,
62/2023 u 91/2025; - y najbem TeKCTy 3akoH), YpemboM o JokarujckuM ycioBuma (,,Cil. TIIacHUK
PC*, 6poj 87/2023) u unana 12 IlpaBuiHWKa O TOCTYNKY CIpPOBOheHma OO0jemUE-EeHE MPOLEaype
enekTpoHckuM myTeM (,,Cit. Tmacauk PC*, 6poj 96/2023; - y masbeMm Tekcty [IpaBriHuK) u3maje

JIOKAIINJCKE YCJIOBE
3a noTpede u3rpaame cramoéeHor oojekra opoj 5

Ha KaracTtapckoj napueian 4485 KO Yajernna



nompebHe 3a uspaody npojekma 3a epahesuHcKy 003601y y CK1ady ca NIAHCKUM OCHOB0M, KOjU YUHU
,IInan cenepanue peeynayuje nacemenoe mecma Yajemuna (ceOuwime onwimumne) ca HAce/beHUM
mecmom 3namubop — I ¢paza “("Cnyocoenu nucm onwumune Yajemuna", opoj 2/2012, 4/2016, 2/2017,
4/2017, 8/2017, 14/2018, 18/2019, 3/2020, 4/2020, 6/2021, 2/2022, 14/2022, 8/2023, 13/2023,
1/2024, 3/2024, 4/2025 u 6/2025; - y 0awem mexcmy Ilnan)

CacmasHnu 0eo osux nokayujckux ycnoea jecme Hoejuo pewerve (bpoj mexuuuke Ookymenmayuje:
HJIP-20250303-1) xoje je noOHocunay 3axmesa npuiodxicuo y3 3axmes, a Koje je uzpahero 00 cmpate
L ITHUTEPUHI ITPO“ ][.0.0. Yajemuna, Yn. Ceemocecka 14, 31310 Yajemuna, 20e je 002080pHO
Jquye npojekmanma u enaeiu npojekmanm bophe Ilasnosuh, macm.unoic.apx. ca auyenyom 6poj 300
A00876 19, kao u nomephenu ypbanucmuuxu npojexkam uspahen 00 cmpane ANPELINA LUCIC PR
BIRO ZA IZRADU URBANISTICKO PROJEKTNE DOKUMENTACIJE URBAL CAJETINA, 20e je
002060pHU ypoanucma Auhenuna Jlyuuh, macmep unh. ypo., ca nuyenyom opoj 222 A265 21.

A. TPABEBUHCKA ITAPIIEJIA

1. Karacrapcka mapiena uchymaBa ycioBe 3a Tpal)eBUHCKy mapueny u (GopmMupa ce y OKBHPY
noctojehe karacrapcke mapiene 6poj 4485 KO Yajeruna, nmopumHe 9.169 m?, koja ce Hanmasu y
HAceJbeHOM MECTY 311aTHoOop.

2. Ha npeameTHOj mapue/iu nocroje usrpalenu o0jexTu 3a koje cy usnaru ciaenehun aktu u
pelema:

O0jexar op. 1
[Mocenyje Pememe o ynorpedHoj go3Bou 6poj 351-270/08-03 ox 24.12.2008.rox.

Ob6jekar je cmparHoctu Cy+IIp+[lk u uma 16 cramOenux jeauHuna u 21 TapakHO MECTO Yy
MTOJIPYMCKO] €TaXKH.

O0jexar oOp. 2

[Mocenyje m3maro Yeepewe Opoj 354-42/06-03 ox 21.09.2009.roguue na je objekar m3rpaheH mpe
21.03.1961. ronuHe Kaja je CTYNHO Ha CHary 3akoH O yCIIOBMMA 3a M3rpajmy CTaMOSHUX 3rpajaa Ha
ceny.



3a objexar je nobujeHo je Pememe o omobpewy 3a wusrpaamy Opoj 351-184/08-03 on
17.07.2008.roquue, kao u Pememe 0 momyHH pemema 0 oa0pemy 3a u3rpaamy 0poj 351-184/08-03
on 30.03.2009.ronuHe, 3aTUM 3aKJbydeH YTOBOp O peryiHcamy HakHazae mon Opojem 418-128/10-04

o 27.10.2010.roquue u miahena je HAKHAza 33 KOMYHATHO ONPEMarbe 3a MOPBPIIHHY 0 312,57M>
nmpemMa YroBopy O HakHaAW 3a ypehuBame rpal)eBHHCKOT 3eMJBHINTA y BE3HM M3rpajmbe o0jexara Ha
3natudopy 6poj 418-81/11-04 ox 29.04.2011. roguse.

Ob6jexar nma jenan crad u criparnocty je Ho+Ip+1+11k.

O0jexar op. 3

[Tocenyje u3naro Pememe o ynmorpeOHoj mo3Bonu 6poj 351-94/2012-03 ox 13.12.2012. ronune kKao u
Pememe o ynorpebnoj no3Boau 6poj 351-640/2014-03 ox 10.04.2014. roqune.

O6jexar je cnparnoctu [To+IIp+IIk1+IIk2 n uma 36 jemuHuna, ox yera 9 cTaHOBU W 27 MOCIOBHHU
MPOCTOP, Kao U 15 rapakHUX MecTa y MOJPYMCKO] €TaxH.

Oojexar op. 4

[Tocenyje m3maro Pememe o ymorpedHoj mo3Boau 6poj ROP-CAJ-29715-1UP-1/2017, 3aBomuu 6poj
351-583/2017-03 ox 12.10.2017. ronune.

O6jexar je crparnoctu [lo+IIp+IIk1+I[1k2 n uma 47 jenunuua, ox yera 27 craHoBu U 20 MOCIOBHU
MPOCTOP, Kao 1 27 TapakHUX MECTa y MOJPYMCKO] €TaxH.

TIOCTOJERHU O6jekar 6p.5-OBJEKAT CE YKJIATbA

[Toctojehu objekar ce ykiama 1 Ha BbeTOBOM MECTY Ipaii HoBoIpojektoBanu Objekar 6poj 5

3. Henuna: 2 — 3narubop Hacesbe
IMoaueanna: 2.3 — Cnobona
4. Ilnanupana nperexna Hamena 3emubuiuTa: CT4 — craHoBame U Typu3aM cpeamHX

ryCTHHA Ha 0001y KOMIIAKTHOTI Hace/ba



Hamena rpaljeBuncke napuese:

- MpeTekKHa HaMeHa: cTaMOeHU 00jeKTH ca MAaKCMMAaJHO TPH CTaHa, CTaMOEHU O0jeKTH ca BHUIIE Off
TPH CTaHa;

- KOMITAaTHOMJIHA HAMeHa: YTOCTUTCIbCKH O6jeKTI/I 3a CMeIHTaj, HCXpaHy U nuhe (XOTCJ’I, rapHH XOTeCJI,

amapT XOTeJ, TYPHCTHYKO Hacejhbe, pecTopaH W CJ.), 00jeKTH TPrOBHHE, OO0jEeKTH IIOCJIOBamMmA,
CIIOPTCKUX UTPpATIUIITA U IBOPAHA,

Ilpoyenmyanuu 00HOC npemedicHe U KOMNAMUOUTIHE HAMEHe Modce OUMU MAKCUMAIHO ) OOHOCY
50:50; H3zyzemno moeyhe je O0a kKomnamubuina HameHna Oyoe 3acmynmeHa ca euuie 00 50%
nogpuiune, y3 obagesny uspady Ypbanucmuukoe npojekma.

5. Makcumasian unjaekc usrpalenocru:

(3a crambene objekte): 3,99

Hnoexkc uzepahenocmu: 1,30- na ocnogy Illomephenoz ypoanucmuuxoz npojekma.

Moryhe je rpaheme 00jekTa 10 MAKCUMaJIHOT HHJIEKca U3rpal)eHoCTU rpal)eBUHCKE HapLene.

VY o0pauyH uHaekca usrpal)eHocTH ynaze cBu 00jeKTH Ha rpal)eBUHCKO] mapieni.

b. ITPABUWIA T'PABEIbA

1. HameHa o0jexra je: crtam0eHn o0jexar
2. Tunosoruja ogjexra je: cja000aHOCTOjehH
3. Kareropmnja o0jexra: B
Knacunpukannona osnaka: 100% - 112222 (ctam0eHe

3rpajie ca jeAHUM CTAaHOM)

Ha ocnosy IlpaBunnuka o knacudukamnuju odjekara (,,Cn. macauk PC* 6poj 22/2015)

4. MakcuMaJIHa CIIPaTHOCT o0jexara: Mp+9+Ilk;



Cnpamnocm odjekama: IIp+9+IIk-makcumanna na ocnogy Ilnana,

Oobjexam 1: Cy+Ilp+IIk
Oobjexam 2: Ilo+I1p

Oojexam 3: Ilo+Ip+IIk1+11k2
Odjexam 4: Ilo+IIp+IIx1+IIk2

Hoesonpojexkmosanu oojexam, oojekam opoj 5: Io+Ilp+9+Ilc+I'- na ocnosy Ilomephenoz
ypbanucmuukoz npojekma.

MakcruManHa J03BOJbEHA CIPATHOCT O0jeKTa M3pa)keHa je y YKymHOM Opojy Haa3eMHHX eTaka
YKOJIMKO C€ 33/10BOJbE CBU JAPYTU YpOAHUCTHUKH ITapaMeTpH.

MakcuManHa J03BOJbEHA CIPATHOCT oOjexara JeduHUCaHA je 3a CBaKy IMOCEOHYy HaMeHy y JAeny
[ToceOna npaBuia rpahema;

Eraxa je (bYHKI_II/IOHaJ'IHI/I HUBO Yy 3rpaad ca MaKCUMaJIHUM OACTYIIAKkEM Y BUCUHU 1104a O 1,5 m;

HpOCTOp IMMpu3eMJba C€ HaJIa3W U3HAA IMOApYyMa /M CYTCPCHA, a UCIIOA I1oJia CIIpara Wk KpOBa,

lNanepuja je JomaTHW KOPUCHU HUBO y OKBUPY NMPHU3EMHE WIW TMOCIEIHE €TaXKe KOjU ce KOPUCTH 3a
CTaHOBame, OOpaBak M paja JbYIAH, YMja Ce MOBpIIMHA padyyHa y OpyTo pa3BujeHy TrpaljeBHHCKY
noBpunHy. [loBpmmHa mon ranepujoM mMoxe Outu mMakcumaiaHo 50% OpyTo MOBpUIMHE MPU3EMHE
OIHCHO TOCJEemhe eTaxke. MakcuMmanHa CBeTia BUCHMHA MPU3EMHE U MOCIEAE eTaxe ca rajepujoM
W3HOCH 5,4 m, ¢ TUM J1a MUHUMaJTHA CBET/Ia BUCHHA TIPOCTOpa TaJlepHje U3HOCH 2,2 m;

CytepeH je neo o0jexTa 4Mju ce MPOCTOp Hala3M MCIOJ Moja nmpu3emiba, od6aBe3no ykonat 30 - 50%
CBOT BOJIyMEHa y KOHa4HO ypeheHu u 3apaBHaTH TepeH. ETaka cyTepeHa MOXKe ce KOPUCTHTH Kao
KOpUCAaH MpPOCTOP 3a CTAaHOBame, OOpaBaK M paj JbYIM YKOIHMKO C€ 3aJ0BOJbE CBa IpPaBHIA O
0e30e1HOM KOpHIIThemYy 10 MUTAkY apXUTEKTOHCKE (PU3UKE;

[Mogpym je neo objexTa 4uju ce MPOCTOP HaJla3| UCIIOJ HUBOA MPHU3EMIba, OHOCHO CYyTEpEeHa, KOju je
ykoman Buie oa 50% cBor BosiyMeHa y KOHa4HO ypeheHu u 3apaBHatu TepeH; Etaxka moapyma He
MOXE C€ KOPHUCTUTHU Ka0 KOPHCAH MPOCTOP 32 CTAHOBAME.

Cnpar je neo o0jexTa 4Mju ce mpocTop Hajasu u3Mel)y aBa moja, U3Haa MpU3EMba;



TaBaH je nmpucTtynauHu €0 00jeKTa KOju ce Hajla3u HEMOCPEAHO HMCIOJ KOCOI, OMHOCHO 3a00Jb€HOT
KpoBa 0e3 HaJ3UTKa, KOjU C€ HE KOPUCTH - HeMa HaMeHy. Moryha je peKoHCTpyKIHja U ajanTamnmja y
BOJIYMEHY ¥ rabapuTy TaBaHCKOT IPOCTOPA y TIOTKPOBJbE Y3 33/I0BOJBEHE CBUX OCTAIMX MPONHCAHUX
ypOaHUCTHYKHX MapameTapa.

[ToTkpoBibe je neo oOjexTa YMju ce MPOCTOP Hasla3u U3HaJ MOCIeIEer CIpara, a HeMOCPEIHO HCIION
KOCOT, OJIHOCHO 3a00JEHOT KpOBa KOjU he ce KOPHUCTUTH 3a CTaHOBame, O0OpaBak W paj JbyIH;
M3y3€TaK Cy MpHU3eMHU 00JeKTH KOjU, U3HAJ MPHU3EMHE €Take MMajy caMO KPOBHY KOHCTPYKIIH]Y ca
TaBaHCKUM IPOCTOPOM KOjH HHje Moryhe KOPHCTHUTH 3a CTaHOBame, paj U OOpaBak JbyJIH; U3y3€THO j&
Moryhe ¢popmuparu 101aTHY IOBYyUYEHY €TaKy ca paBHHUM KPOBOM;

Moryhe je rtpaheme oO0jekata 10 MakCHMajdHE JO3BOJHCHE CHPATHOCTH oOO0jeKTa, a Tmpema
CTaHJapuMa, HOPMaTHBHMA M TIPAaBUIHUIIMMA 32 CBAaKy HaMEHY MO/ YCJIOBOM a2 BUCHHA BHI/bHBE
(pacane ne Oyne Beha ox 40m.;

Bbpoj cnparoBa 3rpaje uuju cy MOjeIUHH JICJIOBH pa3IMYUTE CIPATHOCTH MCKa3aH je OpojeM crparoBa
HajBHIIIET JIeTa 3rpajie. bpoj crparoBa y 3rpaau Ha HAarHYyTOM TEPEHY MCKa3aH je mpeMa OHOM ey
3rpaje Koju uMa Hajeehu Opoj cripartosa;

[ToTkpoBsba MOTY /1a UMajy HaJ3UTKE BUCHHE /10 1,6 m, ca KpOBHUM IIPO30pHMa, U3JIa3UMa Ha KPOBHY
Tepacy WiH johy, 1 KpOBHUM Oayjama;

Moryha je usrpaama NoAPYMCKE WIH CYTEPEHCKE eTake YKOJIHKO HE IMOCTOje CMETHE F€0TeXHUYKE U
XHJPOTEXHUYKE TIPHPOJIC;

5. Hosoxaj 00jexkTa (XOPU30HTAIHA peryJjanuja):
Xopu3oHTaIHa peryanyja
[Tonoxaj o6jexra Ha mapienu aeuHUCaH je:
e mnpeamoM rpal)eBHHCKHM JHHHjOM Y OHOCY HA PEryJaluoHy JUHHjy MyTa, MUHUMATHUM
OJICTOjameM Koje u3HocH 3,0m YKOJIMKO HEMa MapKUpama WK MOCTOjU MOAYKHO MapKUpake, a
6,0m Koz ynpaBHOI WJIM KOCOT IapKUPamka;

e MHHHUMAJHHMM OJICTOjameM 00jeKTa 0/ peryjanuje Koja pa3aBaja jaBHe HaMeHe O] IPYrux
jaBHHX M 0CTAJMX HAMEHA, OHOCHO O[] I'PaHMLA CyCeJHe nmapiueJe:

e Ca IMPO30PCKUM MapaneTroMm HIKUM o 1,6 m.................. 3,0 m;

® Ca IMPO30PCKUM MapaneToM = Wik BUmuM o 1,6 m ....... 1,0 m;



e y OIHOCY Ha JApyre o0jekTe Ha HMCTOj WJIM CyCeJHMM mnapuejgama (mpema MnoceOHUM
npaBwimMa u [IpaBuinHuKy);

[MonzemHa rpaheBuHCcka nuHHMja O0jeKkTa MOXKE Ja OACTyHa of rpal)eBUHCKE JHHHjE O00jeKTa, MOJ
YCJIOBOM J1a ce€ M300poM HadMHa U KoTe QyHIupama o0jekTa, o0e30eae moctojehn TeMesbi CyCeTHuX
objekata W Jla yKylaH CTENEH 3ay3eTOCTH Mapliejie MOA3EMHOM eTaxoM, He Oyae Behu on 80%
MOBPILIUHE TapIiene.

6. MakcumaJsiHa OpyTo moBpIIMHA 00jeKaTa HA MapuesIn: 36.584,31 m>.

Ocmeapena bPI'P objexama na napyenu: 11.962,86 m>

- Ha ocnogy Ilomephenoz ypoanucmuhkoz npoojekma.

e bpyrto pas3Bujena rpaheBuncka mospmmHa (BPITI) jecte 30mp moBpmMHa CBUX HaJI3eMHHX
eTaka 3rpaJie, MEpEeHUX y HMBOY I10JI0Ba CBUX JeJIoBa 00jeKTa - CIOJbHE Mepe 000THHX 3UA0Ba
(ca obmorama, mapameTMa W orpagama). ¥ OpyTo pas3BHjeHy rpal)eBHHCKY MOBPIIUHY HE
pauyHajy ce MOBpPIIMHE Yy OKBHPY CHUCTEMa IBOCTPYKHX (hacaja, cCTakJICHHKA, MOBPIIUHE KOje
YHHE TEPMUYKH OMOTay 3rpajae. Y OpyTo pa3BHjeHy rpal)eBUHCKY MOBPIIMHY HE OOpadyHaBa ce,
KOJI XeTepOTeHUX 3UJI0Ba, AeOJbHA TepMou3oiaije nmpeko 5.00 cm, a KoJ XOMOTE€HUX 3U/0Ba,
nebspuna 3uaa Beha ox 30.00 cm, y3 nmocTu3ame MPaBUIIHUKOM MPOIHCAHUX YCIOBA CHEPTETCKE
e(UKacHOCTH 3rpaja.

7. Kora npuzemsba rpaljeBune:

Kora moga mpmzemiba ob6jexkta Moke nma Oyme mMakcumanHo 1,20 a muamManHo 0,30 m, Buma of
Mpeceka HajBUILIE KOTE TEPEHA, NOCIIe UHTEPBEHIHU]E, ca BEPTUKAITHOM (pacalHOM paBHM 00jeKTa ca Te
CTpaHe;

8. Yci0BH 3a rpaljeme cTaMOeHHX 3rpajia M CTAHOBA:

[Tpunukom rpahema cTamMOeHHX 3rpaja M CTaHOBa 00AaBE3HO je MOIITOBamE MpaBWiIa W3 Baxkeher
[TpaBuiHKKa O yCIOBHMA M HOPMAaTHBHMA 32 ITPOjEKTOBamke CTaMOCHUX 3rpajia M CTAHOBA,;

9. ApXHTEKTOHCKO 00/INKOBamk-€¢, MaTepHjaJu3anmja, 3aBpIIHa 00pajga U KOJIOPHT:

dacana objexTa (rpaljeBuHCKa 00paja u e1eMeHTH) Tpeba 1a UCIyHhaBa YCJIOB MOMITOBAKkA KOHTEKCTa
MPUPOIHOT aMOMjeHTa U MPETEKHOT ApXUTEKTOHCKOT CTUJIA;

[Ipenopyka je na ce TNPWIMKOM IPOjeKTOBama H30eraBa MpUMEHA apXUTEKType ''pajuKaiHOT
exJieKkTum3Ma", "ceyno-noctMoaepuusMa’ 1 "HanaaHor QoikiopuzMa’ u cil.



Obpana objexara Tpeba na Oyne BHUCOKOT KBAJIMTETa, CaBPEMEHHMM MarepHjajiiMa y CKJIaay ca
HauenuMa yHanpehema eHepreTcke e(puKacHOCTH Koja ce€ OTHOCE Ha CMAahCHhE MOTPOIIHE CBUX BPCTA
eHepruje, ymTeay eHepruje u o0e30eheme OoapKuBe Tpaambe MPUMEHOM TEXHUYKUX Mepa Hu
CTaHJap/a;

Moryhe je rpaheme epkepa, HaiacTpemHuna 0e3 cTyOoBa, OankoHa, Jioha, MOJ YCIOBOM Ja He
3ay3umajy Bume ox 50% mnoBpmmHe (acaaHOT IUTaTHA 00jeKTa W Ja ce Haja3e Ha Jeny oOjexra
pumrem of 3,0 m

Ucnanu Ha 06jexty (epkepu, 6akoHH, Jol)e, HacTpelHuLe 6e3 CTy0OBa U CJ1) MOTY IPENIa3uTH:

- rpaheBuHCKy JuHUjY 10 1,50 m, ykonuko je rpal)eBUHCKa JIMHK]ja OBYyY€Ha O peryjaluoHe JUHH]e,
MmuH 3,0 m, oqHOCHO 110 0,6 M yKonuKo je rpal)eBuHCKa TUHHja yaasbeHa Mame o 3,0 m;

- perynanuony Juaujy 10 1,00 m, yKOJIHKO je MUH IupuHa TpoToapa 1,50 m;

3a 3aamy U 6ouHe dacane o0jekra 00aBe3HO je 3a/10BOJbEHE MPABHIIa MUHUMAITHE YIaJbeHOCTH CBHX
rpal)eBUHCKHX eJIeMeHaTa 00jeKTa 01 TpaHHUIle CyCeIHe TapIee;

VYxkonuko je rpal)eBHHCKA JMHHU]ja MMOBYYEHA O]l peryianunoHe nuHuje MuH 3,0m, moryhe je rpaheme
HaJCTpEIIHUIA ca u 0e3 cTyOoBa, MakcuManHo 1,5m ucnpen rpaheBUHCKE JIMHU]jE 00jE€KTa;

10. KpoBHa koHcTpyKIIHja:
[Tocnenma eraxka ce 3aBpmaBa kocuM kpoBoM (I1k), M3y3etHo je moryhe, ymecto Ik, dhopmupame
paBHOT KpOBa Ha JOJAATHOj TOBYYEHO] eTaxu yiaumuHor (ponra. Kom kocux kpoBoBa, moryhe cy

BapHjaHTe IBOBOJHMX M BHUIIEBOAHHX, Y3 MOIITOBAKE OroBapajyhux npaBuIIHUKA U CTaHAAPAA;

Moryhe je ¢opmupame BeHIa KpoBa (TpemycTa KpoBa, CTpEXe) Yy OKBHUPY COIICTBEHE MapIiene,
OZTHOCHO BEHAI[ KpoBa (MPeIycT KpoBa, CTPeXa) He CMe MPeIa3uTH I'paHHIly CyCe/IHe Iapliele;

11. Ceusmuukum ycjaoBu: OO6jekar npensumety 3a VIII (ocMmu) cTeneH CEM3MUYHOCTH.

e 300r KIMMAaTCKUX MPUIHKA, TTOKEJFHO je 00e30enuTu na rpaleBuHe MMajy BEIHKEe HATKPUBEHE
TpPEMOBe.

12. Tepmuuka 3amTura: TepMuuky 3amtuTy npenuaety 3a Il (qpyry) kiammarcky 30HY.

13. MUHHMAJIHH CTeNeH KOMYHAJHE ONPeM/beHOCTH MoApa3yMeBa:

MUHHMAITHY CTETIeH KOMyHAaJIHE OIPEMJBbECHOCTH MO/Ipa3yMeBa:

00aBe3HO: MPUCTYN jaBHO] caoOpahajHO] MOBPIIMHM, BOJOBOJHU NPUKIBYYAK, MPHUKBYyYaK Ha
(dekanny KaHanu3anujy (WIM CEHTPYI), EJIEKTPOCHEPreTCKH TMPHUKIJbYYaK, PEIICHO OJjlarame

KOMYHAITHOT OTIaja y3 o0aBe3y cMmernTaja oapeheHor Opoja KoHTEejHEepa Ha Mapleu, peMa OMIITUM
MPaBUIINMA;

MperopyKa: MPUKbyYaK Ha KUIIHY KaHAJIH3aIH]y, IPUKJbyJaK Ha racoBOJ, TeIe(OHCKH MPUKIbYYAK;



B. YCJIOBU YPEBEIA ITPOCTOPA

[lpn mnaHupamy W W3TPagmBH MPOCTOpPA HEONMXOMHO je mpuMemuBatéH Bakehu [IpaBmiHuK 0
TEXHUYKUM CTaHJapJuMa IJIaHHpama, MPOjeKTOBaka M U3rpaJme 00jekara, KojuMa ce OCUTypaBa
HECMETAaHO KpeTame M MPUCTYI 0cobaMa ca WHBAJIMIAUTETOM, JCIH B cTapuM ocobama (,,CiryxOeHu
rmacHuk PC*, 6poj 22/2015 u 10/2026).

1. lapkupame Bo3MJIA:

Obage3Ho je 00e30ehnBame JOBOJLHOT MAPKUHT MPOCTOPA Y OKBUPY Maplieie 00jeKTa WIh y OKBHPY
JjaBHOT MapKHMHTa BaH MOBPILUHE jaBHE caoOpahajHuLe.

Bbpoj ob6aBe3Hux mapkuUHT MecTa je onpel)eH Ha OCHOBY HaMEeHE M BPCTE JIENaTHOCTH, U TO TI0
JEIHO MapKUHT WK TapaxxHo MecTo (y AasbeM Tekcty: [IM), Ha cnenehu HauuH:
e cramMOeHU 00jeKTHU: 1 TIM 3a cBaku cTaH u

3a mojenuHaYHE 00jeKTe MAPKUHT MPOCTOP CE pelraBa y OKBUPY Npurnanajyhe rpaheBuHCKe mapiiene
npeMa NpONUCAHUM CTaHIApIUMa.

N3y3eTtHo mpomucaHu Opoj MapKUHI MecTa MOXKe ce 00e30eauTH M3BaH Tpal)eBUHCKe maplene Ha
JIPyTOj TapIesy Y OKBUPY JaBHOT IMAPKWHTA BaH MOBPIINHE jaBHE caoOpahajHuiie.

bpoj napxunz mecma:

Hlompeono: Yxynno 164 IIM 3a cee odjexme

2. Ozenemenoct napuenae: 32,55 %

- na ocnogy Ilomephenoz ypoanucmuhkoz npoojekma.

ObaBe3ano je o0e30ehuBambe MUHUMAaNHE ypel)eHe MOBPIIMHE MO 3€JICHWIOM Y OKBUPY Haplene: -
Mun 20% noBpinHe rpalheBUHCKE Tapliene;



3esieHe MOBpPIIMHE Cy OHU MPOCTOPH y OKBUPY rpal)eBHHCKe mapiiene koju ce obaBe3HO ypehyjy
BETreTalljoM y JUPEKTHOM KOHTAKTy ca TioM, (MUHHMAJIHH CIIOj 3eMJb€ 3a pacT M pa3Boj Omspaka
neospuae 0,80 m);

VY 3eneHe moBpIIMHE HE pauyHajy ce acantupaHe, OETOHUPAHE U MOIJIOYaHE MOBPIINHE, O€XaTOH U

OeTOHCKe pacTep IMOJJIore, 3acpTe MOBPIIMHE MECKOM, IIJbYHKOM, TYIIAHHUKOM, ApPOOJbEHU KaMEeH U
JPyTH TaMIIOHU, TYMEHE U JpyTe MOJJIore Ha KojuMa Hije Moryh pact u pa3Boj Onspaka,

3. UHTepBeHIMje Y NPUPOIHOM TepeHy

VYKOIHMKO T€OTEXHUYKH YCIIOBH JIOKAalMje J03BOJbaBajy, Moryha je MUHUMallHAa MHTEPBEHIIMjAa PaIu
W3Tpailbe 00jeKTa y MPUPOITHOM TepeHy (HACUTI HIIH YCEK):

- 3a HaruO 10 10% o 1,0m y Ty y onHoCy Ha mocTojehe crame;
- 3a HaruO ox 10-20% mo 1,5M y Tty y ogHOCY Ha mocrtojehe crame;

- 3a HaruO npeko 20% m0 2,0M y Ty y ogHOCY Ha noctojehe crame;

4. OnBonmaBame MOBPIIMHCKUX BOAA
O0aBe3HO je 01BOIaBamke aTMOC(EPCKUX BOJIA Ca MapIierie;

Atmocdepcke Bome ca jeqHe rpaljeBHHCKe Maplene je 3a0dpameHO ycMepaBaTH IpeMa Mapliesu
cycena.

AtMocepcke Bojie ce 0/1BozIe ca mapiielie ClIo00IHUM MaI0M, pUroJiaMa M KaHaJuMa 3a MPUKYTIJbake
BOJIE TIpeMa cabupHOM OKHY arMocdepcke KaHalIu3aluje, HajMambuM najaom of 1,5%;

VKOIIMKO TI0OCTOje YCJIOBH 3a MPHKJbYYCHE Ha CHUCTEM KOMYHAlIHE WHQPACTPYKType KHIIHE
KaHanu3amnuje 00aBe3HO je TOIITOBAKE YCIOBAa TNPUK/bYyYeHa IpeMa YCIOBMMa oOBIamrheHux
KOMYyHaJTHUX Tpeny3eha u opranusanmja;

5. OrpahuBame
Moryhe je orpahuBame rpal)eBHHCKE mapiiesie Tako Ja eIeMEHTH orpaze (CTyOOBH, JKHIIA, TTAHEIH,
3eJIEHWJI0, TEMEJbHH 3M]l Orpajie, rmaparneTr u Kamuje) Oyday y OKBUpY rpal)eBHHCKe mapiiesie Koja ce

orpaljyje u 1a ce BpaTa U Kallije Ha yIUYHOj OTpaJy He MOTY OTBapaTu BaH peryjalnnoHe JIMHH]E;

[Tpunukom orpahuBama, Bpara U Kanuje Ha yJAHMYHO] OTPaJyd HE MOTY C€ OTBapaTH BaH PETYJalMOHE
JUHU]E;

Moryhe je orpahuBame JBOPUIITA 3€JIEHUIOM, 3€JEHUM, )KUYaHUM U JPBEHUM OrpajiaMa BHUCHHE JI0
1,20m; Huje moryhe orpahuBame komiekca, CTakJIeHUM, WK OETOHCKUM orpajgama.

6. Onarame KOMYHAJHOT O0THA/AA

3a cakyIspamke KOMYHAIHOT OTMajia (OCHM OMACHOT) KOPHCTE ce Mocyae y ckiany ca [IpaBuimHuKOM 0O
YCIIOBMMA 32 IIOCTABJbAKE NIOCY/IA 3a CaKyIlbakhe OTIAjA.



[Tonuiora 3a nocraBibame nocyae Mopa OUTH TBpAA U IMIaTKa : ac(anTupaHa, OETOHUpPaHa, IOIIOYaHa
y HUBOY IPUJIA3HOT ITyTa BO3MJIA 3a 0JJBO3 OTIAaJa UM ca HABO3HOM paMIioM Haruba mo 15°.

[Mocyne mocraBibatu y 300U u3Mel)y perymnannone u rpal)eBUHCKe THHH]E.

3a cBaky mocyny 3amnpemune 11001, morpebHO je 00e30eauTn 2,0m? Ha OTBOPEHOM HJIU 3,5m? y
3aTBOPEHOM IIPOCTODY.

[TorpedHo je Ha cBakux 10 craMOeHUX jequHUIIa 00€30eTUTH IO jeJaH KOHTEJHED.

bmike TeXHWYKe yCIOBE 3a CaKylJbakhe KOMYHAIHOT OTIAJa MPOIMHCYyje HAIJIEKHO KOMYHAITHO
npenysehe y ckiany ca [IpaBumHuKOM.

I. YCJIOBU IMPUK/bYYKA HA CAOBPAKRAJHY U KOMYHAJIHY UHO®PACTPYKTYPY

1. IIpuk/byuewe Ha jaBHy caoOpahajuuny: IIpenmerHa mapiena Ha jyry JOKaiuje, U3j1a3Hu Ha YIir
hannos nmyT Ha karactpackoj naprenu 7310/2 KO Yajetuna, xoja je y CKH ynucana kao Hekareropuce
IyT U y jaBHOj je cBojunu OnmtrHe Yajeruna. Ca ceBepa jokanuje, u3 yaune Auaupuje JeBpemonuha,
kar. mapuenn 4492 KO Yajetuna koja je takohe y jaBHO] cBojuHu OmmruHe YajetmHa m y CKH
ylnMcaHa Kao yiauIla, npucrtyna ce nocrojehum objekruma 2 m 3. Kako mpeamerna napuena 4485 |
Yajernna HeMa NOTpeOHY MIMPUHY 3a AMPEKTaH MPHUCTYN 10 jaBHe caoOpahajuuie, ymuue AHIp
JeBpemoBuha, mpubaBbeHa je cammacHocT Opoj 708/08 om 08.04.08. rom., koja je cacTaBHU )
JOKyMEHTallMje TPOjeKTa.

HoBomnpojextoBanom o0jexty Opoj 5 mpuctymna ce u3 ynuie hangos myT.

2. [Ipuxkibyyeme 00jeKkTa HA BOAOBO M KaHaau3zanujy: Ha ocHOBY TexHu4kux ycioBa 6poj 37, on
nana 20.03.2026. ronune, a xoju cy uznatu on crpane JKII ,,BogoBon 3naru6op®, YajeTuna.

3. Ilpuk/byyeme o0jekTa Ha JUCTPUOYTHMBHH CHCTEM eJIeKTpH4He eHepruje: Ha ocHoBy
TEXHUYKHUX ycioBa 6poj 2561200-D.09.15.-406086-25, o nana 17.10.2025. roqune, a KOju Cy U31aTH
on crpane Enexrponuctpudynuja Cpouje 1.0.0. beorpan, Orpanak Enexrpoauctpubyiuja Yxuiie.

4. TexHMYKM YCJIOBH 32 MPOjeKTOBam€é WU MNPHK/byYeH€ HA TacoBOAHY HMH(PaCTPYKTYpHY
mpe:ky: Ha ocHOBY TexHMUKkuX ycioBa 0poj 559-09/2025-02, on mana 02.09.2025. ronuHe, a Koju Cy
m3naru ox crpane 3JIATUBOP I'AC J100.



5. TexHuuku YCJIOBH 3a TIPOjeKTOBal€é W MNPUK/bYYeHh€ HA TeJeKOMYHHKAMOHY
HH(PACTPYKTYpPHY Mpexky: Ha ocHOBY TexHMUYKHX yciioBa Opoj 379721/2-2025 1P, ox 26.08.2025.,
a xoju cy msnaru ox crpane Cekropa 3a MpexkHe omepanuje, CayxOe 3a MIaHUpame W U3TPAIBY
mpexe Kparyjesan, Onespema 3a IUTaHUpamke U U3Tpamby Mpeke Yxule, [Ipujenosse.

4. Opnarame KoMyHasTHOr ormajaa: Ha ocHoBy 100MjeHHX TEXHMYKHX ycioBa Opoj 2789, on naHa
27.08.2025. ronune, a xoju cy u3naru oxn crpane KJII ,,3narubop®, Yajetnna.

JA. NOCEBHH YCJIOBU:

1. YeaoBu 3amrute Ha paay: [Ipema 3akony o 6e30enHOCTH U 37paBiby Ha paxay (,,Cia. macauk PC*,
opoj 35/2023).

2. YcaoBu 3amTuTe cycerHux odjexara: Ilpunrkom m3Bolhema paloBa BOIUTH padyHa Ja ce HE
yrpokaBajy cycenHu o0jektu. Pagutu y ckiamy ca BaxkehuM 3aKOHCKAM MPOITMCHMa U HOPMAaTUBHMA.

3. 3amTura o moxkapa: 3amtuTa of nmoxapa npeasuha ciuenehe Mepe koje je mOTpeOHO MPUMEHHUTH
MIpU U3paJId TEXHUYKE JOKyMEHTAIH]e:

e 00jexTu Mopajy OUTH U3BENIEHU y CKJIaay ca 3aKOHOM O 3aIITUTH oj noxkapa (,,Ci.rmacHuk PC
opoj 111/2009, 20/2015, 87/2018 u 87/2018 - np. 3akoHM) ¥ CBUM BakehrM MPOMUCUMa KOjH
pETyJIHIIY HaBeCHY 00JacT.

e [lpu u3paau TEXHUYKE JOKYMEHTAIU]e U U3TPa/Ibi 00jeKara MPUMEHUTH U OCTAJIC TO3UTHBHE
MPOIKCE U CTaHAap/e ca 00aBe3HOM MPUMEHOM.

Ha ocnHoBy Ycaosa 07.31 6poj: 217-28-1329/25 on nana 27.08.2025. roguHe Koje je m3aaro on
crpade MuHHCTaApCTBAa YHYTpPAIIKBUX NOcCa0Ba, CeKTOp 3a BaHpeaHe cutyanuje, Onebeme 3a
BaHpeIHe CUTyalldje Y Y:KUILy.

4. Mepe eHepreTcke e(pUKACHOCTH:

CBu HOBH 00jeKTH MOpajy Z1a 33J0BOJbABAjy YCIIOBE 3a Pa3BPCTaBamke y €HEPreTCKH pa3peid mpema
€HEepreTckoj ckaimu Aaroj y [IpaBHIIHUKY O yCIIOBHMA, Cap)KUHU U HAYMHY HM3JlaBamba ceprudukara o
EHEepreTcKUM cBojcTBUMa 3rpana (,,Ci. rmacauk PC* 6poj 69/2012, 44/2018- np. 3akon, 111/2022 u
102/2025).

5. Ynpas/bamwe oTniaaom oa rpalema u pymema: Ha ocHoBy unana 6. Ypenoe o HAUMHY U MOCTYIIKY
yhpaBjbama oTnagoM ona rpahema u pymema (,,Ca. mmacauk PC* 6poj 93/2023 u 94/2023-ucnp.):



»IIpon3Bohau ormana ox rpahema M pyiiema ayKaH je Ja CauMHU IJIaH yNpaBjbamba OTMAIOM Of
rpahema u pymema (y nasem Tekcty [lnman ympaBibama oTmaaom), mpubaBu carmacHocT Ha [lman
ypaBJbama OTHAJOM M OpPTaHu3yje H-EroBO CIPOBOhEHmE, ako Ce pajJoBH HM3BOJE Ha O0jEKTy KOjU je
kareropuje b, B u I V3 3axteB 3a uzgaBame 103BOJIE O YKIamamy 00jeKTa, OIHOCHO Jela 00jeKTa
WHBECTUTOP HAJUIEKHOM OpPraHy J0CTaBJba PELICHE O carIacHOCTH Ha [lnaH ynpaBspama oTHagoM. Y3
3aXTEB 3a W3aBame pellema 0 rpal)eBUHCKO] J03BOJIM, TOCEOHO] T03BOJIM 32 U3BOhEHE MPUIPEMHHUX
pazsoBa, MPUBPEMEHO] J03BOJIM M JJO3BOJIH 33 M3BONEH-E pajioBa IOCTaBJba CE PEUICHE O CarTaCHOCTH
Ha [Inan ynpasspama oTnagom.

bB. U3PAJA TEXHUYKE JOKYMEHTAIIUJE 3A I'PABEBUHCKY J103BOJIY

Ha ocHOBY 0BHX JIOKaIIMjCKUX YCJIOBA He MOKe ce MPUCTYNHUTH U3rpaamu o0jekTa Beh ce mopa
MOHETH 3aXTeB 32 U31aBame rpaljeBuHCKe 103B0JIe HA OCHOBY 4jiaHa 135. 3akona.

1. UaBecTuTOp je OyXaH JAa, y3 3aXTeB 3a H3JaBame Ipal)eBUHCKE J03BOJIE, MOJHECE
TEXHUYKY JOKyMeHTanujy ypaheny y ckiany ca wianom 118a. u 129. 3akoHa, 0JHOCHO Y
ckiany ca [IpaBHIHUKOM O CaApKHHU, HAYMHY U MOCTYIIKY M3paje M HAYWHY BpIICHA
KOHTpPOJIC TEXHUYKE JTOKyMEHTAIMje TipemMa kiaacu u HameHu oOjekara (Cit. miacauk PC,
0poj 96/2023) u moka3 o oarosapajyhem mpaBy Ha 3eMJBHINTY y CKIaAy ca diaHoM 135.
3akoHa.

2. OAroBopHU MPOjEKTAaHT TyKaH je Ja MPOjeKTHY JAOKYMEHTAaIlW]y ypaad Yy CKJIaay ca
npaBwiuMa rpahemba U CBUM OCTAIUM YCIOBHUMA CAJIPIKaHUM Y JIOKAIH]CKUM YCIOBUMA.

E. OBU JIOKAIINJCKH YCJIOBH BAXKE 2 TOAUHE O/1 JAHA U3/IABAIHA.

7K. PenyOnuyka aJMMHUCTpaTHBHA TaKCa HA TOJHETH 3aXTEB 3a M3/IaBambE JIOKAIM]CKHX YCJIOBA Y
u3zHocy ox 5.300,00 nunapa naruiahena je Ha ocHOBY TapudHor Opoja 1 3akoHa 0 pemyOIUYKHM
aaMuHUCTpaTUBHUM Takcama (,,Ci.mmacauk PC*, Opoj 43/2003,... 59/2024- yckmaheHn AuH. W3H.,
63/2024- usmena u gomyHa yckiaheHux nuH. u3H., 94/2024, 55/2025- ycknaleHu OUH.M3H. U
109/2025), a HakHa/ma 3a Boheme IIEHTpATHE €BHJICHIIN]E 32 W3/IaBambe JIOKAIM]CKUX YCJIOBA Y U3HOCY
oz 2.090,00 nunapa maheHa je Ha ocHOBY wiaHa 27a OIyke 0 HaKHaJaMa 3a IOCJIOBE PETUCTpallnje
U JIpyre yciyre Koje mpyxa AreHuuja 3a npupense peructpe ("Cn. mmacauk PC", 6p. 95/2025).
Uznoc ox 165.036,55 nmuapa nonHocual 3axTeBa (CTpaHka) je o0aBe3aH Ja IUIaTH Ha UME JIOKaJTHE
aJIMAHUCTpaTHBHE Takce Harutahyje ce Ha oCcHOBY OUTyKe O JJOKaJTHUM aJIMUHUCTPATUBHUM TaKcama
(,,Cn. muct ommtune Yajetuna*, 6poj 3/08, 8/09, 2/10, 11/2013, 4/15 u 7/16) ) Ha xupo pauyH Opoj
840-742251843-73 no3uB Ha 6poj 97 moxen 64 03504880, npumanan byirer CO YajeTuna.

I[TOYKA O ITPABHOM CPEJACTBY: Ha usnare nokalujcke yCIOBE MOXKE CE€ MOJHETH IPUTOBOP
OnmruackoMm Behy onmrtiHe YajeTHHA y pOKYy O TpU JaHa O JaHAa JOCTaBJbama JIOKAIH]CKHUX
ycioBa. IIpuroBop ce mpeaaje OBOM OpraHy HENOCPEIHO WJIM MPEIOpydeHO MOMTOM, y3 Tuiahame
aaMuHHCTpaTuBHE Takce on 610,00 muHapa, Ha Xupo padyH Opoj 840-742251843-73, y kopwuct
oypera OmmrtuHe YajetmnHa, momen 97, mo3uB Ha Opoj 64-035-04880 3akona o pemyOInIKAM
aaMuHUCTpaTuBHUM Takcama (,,Ci.rmacauk PCY, 6poj 43/2003,... 59/2024- ycknaheHun OuH. H3H.,



63/2024- uzmena u nponyHa yckiahenux nuH. u3H., 94/2024, 55/2025- ycknaheHu AUH.M3H. U
109/2025).

HAYEJ/IHUK OINIIITUHCKE YIIPABE,

Bemwko Padynosuh ounn.npagnux



