Perry6nuka Cpouja
OINIILITUHA YAJETUHA
OmnmrTuHcKa ypasa
Opnespeme 3a ypbaHuzam,
€KOJIOIITKE 1 MMOBHHCKO-TIPAaBHE TOCIIOBE
Bpoj mpenmera: ROP-CAJ-42836-LOCA-5/2026
3aBoaHu 0poj: 353-656/2025-03
Harym: 14. anpun 2026. ronuHe
YajeTnna

OnmtuHacka ynpaBa Yajeruna - Onesbeme 3a ypOaHn3aMm, KOJIOIIKE 1 IMOBHHCKO-IIPaBHE MOCIOBE, MOCTynajyhu
o 3axTeBy Munuje JankoBuha KOjH je MOIHET Of cTpaHe myHoMohHuka Hopha
[TaBmoBuha 3a W3MEHY JIOKAIMjCKUX YCIIOBa 3a M3Tpaliby CTaMOCHOT 00jeKTa
MOJBOIIPUBPEAHOT JoMahinHCTBA Ha Karacrapckoj maprenu opoj 1717/12 K.O. CuporojHo (uzmena noxayujckux
yenosa 3602 usmersenux ycinoea EIIC-a), Ha ocHoBy uiaHoBa 53a, 54, 55, 56 u 57 3akoHa O IUIaHUpaky H
narpaamu (,,Ciryxoenu rmacauk PC, 6poj 72/2009, 81/2009 — ucnp., 64/2010- YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-
YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- np. 3akon, 9/2020, 52/2021,
62/2023 u 91/2025; - y namsem TekcTy 3akoH), YpenObom o jokauujckum ycinoBuma (,,Ci. macHuk PC®, 6poj
87/2023) n unana 12 IlpaBuiHHKa 0 OCTYIKY CIipoBohema 00jemumbeHe Mpoleaype eNeKTPOHCKUM TyTeM (,,CIL.
mracHuK PC*, 6poj 96/2023 - y nassem Tekety [IpaBmiiHuK) m3aaje

JIOKAIINJCKE YCJ/IOBE
3a M3rpailby cTaMOeHOr 00jeKTa Mo/bNOPUBPeIHOr JoMahnHCTBAa HA KaTacTapCcKOj mapuean
opoj 1717/12 K.O. Cuporojuo
(usmena nokayujckux ycnoea 3002 usmersenux ycinoea EIIC-a)

nompebne 3a u3pady npojekma 3a epalhesuncky 003601y y CKIady ca NIAHCKUM OCHO80M, Koju yunu [Ipocmopnu
naan onwumune Yajemuna (,, Cnyocoenu nucm onwmune Yajemuna* opoj 14/2023)

Cacmasnu 0eo osux 1okayujckux ycnoea jecme HMoejuo pewerse (bpoj mexuuuxe doxymenmayuje: 68/2025-HJ/P)
Koje je nooHocunay 3axmesa NMpuioXcuo y3 3axmes, a xoje je uspaheno o0 cmpaue ,,DOMUS AUREA“ u3
Hoowceze, B. Cmene 12, 20e je 002080pHo nuye npojexmanma u erasHu npojekmanm DBophe I[lasnosuh,

macm.uHdxc.apx. ca ayeryom opoj 300 A00876 19.

HAINIOMEHA: Huje naseden cmamyc k. n. 453/1 K.O. I'ocmuwe npexo Koje je nnanupan KojicKu Hpuids.
Obase3a je pezynucamu 00HOC ca 671aCHUKOM HagedeHe napueie ymepljusarem npasa ciayxncoenocmu npona3a
00 nooHouiera 3axmeea 3a 2paljeeuncKy 0036051y, Y npomusHom yciosu 3a npojeKmosarse Koju cy uzoamu 00
cmpane Jagnoez npedyzeha ,,Ilymeeu Cpouje* beozpao, bynesap kpawva Anexcanopa 282, HE BAKE.



HAITIOMEHA: IIpeomem 08ux 10KayujcKux ycioea je umeHna 10KayujcKux ycioea y oeny Koju ce 00HoCU Ha
UBMEHY YC106a 3G NPUKbBYUEre HA OUCMPUOYMUGHU cUcmeM eleKmpuuHe eHepuje, a y 0Cmanom O0eiy

npojexkam ocmaje HenpomerseH.

A. TPABEBUHCKA ITAPIIEJIA

1. Karactapcka mapuena ucmymaBa yciioBe 3a rpaljeBUHCKY mapueidy U Gopmupa ce y oKBUpY Hoctojehe
KaTtacrapcke mapuese 6poj 1717/12 K.O. CuporojHo, mospurae 2018 m?, koja ce Hanasu y notecy Biazaaje.

2. Ha rpalheBuHcKoj mapuenu Hema u3rpahenux odjexara.

3. Hamena rpaljeBuncke napuesie: moJpOMPUBPEIHO 3EMIBHUIIITE - JHUBAJIE U MAIIHALIH;

3oHa H3rpaame — CCOCKa 30Ha

Kareropuja I: CramOenu o0jekar MOJEONPUBPEAHOT JoMahWHCTBA, HAMEHEH CTAaTHOM OOpaBKy W
CTaHOBambY, UCKJbYUYHMBO 32 BIACTUTE MOTpeode.

4. MakcuMaJjiaH MHJIEKC 3ay3eTOCTH: ( 3a cTaMOeHe o0jekre) 5%

Ocmeapen unoexc 3ayzemocmu; 2,39%

- na ocnogy Hoejnoz pewera

b. ITIPABNJIA TPABEIBA

1. Hamena oGjexra: cramM0eHn o0jekaTr mossonpuBpenHor nomahuncraa
2. Tun o0jexra: ciao0oaHOCcTOjehn

3. Kareropuja o0jexra: A

Kunacudukannonu 6poj: 111011

Ha ocHoBy IlpaBuinnka o knacudukanuju odjekara (,,Cit. mmacauk PC“ 6poj 22/2015)



4. MMos0:kaj o0jexTa HA MapIeIn:

o MuHUManHO yAabeme o0jeKara o perylanuoHe JuHUje  (TpemMa Tapiend jaBHE
caoOpahajHulle nim aApyre jaBHe HaMeHe) nu3Hocu 5,0 m;

o MUHHMAJIHO yAajbee o1 O0YHUX rpaHMIa MapIele U o 3akhe IPaHulle mapuene u3nocu 3,0
m;

o VYkomuko objexar ca jaBHOM caoOpahajHUIIOM UMa HHANPEKTHY B3y, IPEKO IPUCTYIHOT IIyTa,
OJICTOjambe O] MPUCTYITHOT IyTa u3HocH 5,0 m OJ1 UBUIIE MMyTa;

o O06jexTe 3a y3roj )KHBOTHIbA MMO3UIIMOHUPATA HA MUHUMAaIHOM ynasbewy ox 10,0 m ox cBux
TpaHHAIa mapIese;

o MwuHHUManHa yIajbeHOCT o0jexara 3a OopaBak Jbyau off o0jexara HaMEHEHUX Y3rojy W/WIU
OopaBKy >KMBOTHIAa MOpa Ja n3Hocu 15,0 m, ox hyopumra 20,0 m, a o OJBCKOT KII03€Ta
10,0 m;

o MelhycoOHO ynasmeme oOjekara Tpeba Ja M3HOCH MHHHMAIIHO IOJIOBUHY BHCHHE BHIIET
objekra, anu He Mambe o1 3,5 m;

o OOjekTe TO3MIMOHUPATH TaKO Ja HE TMPEICTaBbajy CMETHY IO 0e30eAHOCT W/WiIU
(yHKIMOHNCamE IPYTuX o0jeKxaTa Ha MapIeiay 1/Win foMahiHCTBA Y IeIHUHI;

o [IpucTynHO CTENEeHHWIITE WIKM paMiia A0 00jeKTa He pauyHajy ce Kao Jeo rabaputa o0jekra
YKOJIMKO He caBnal)yjy Bucuny Behy o 1,2 m;

5. Bpoj oGjexara Ha mapueau:

J103BOJBEHO j€ TIOCTaBIbakhe BUIIIE 00jeKaTa Ha maplely;

Bpoj objekara onpehyje ce y cknamy ca npornucaHoM MaKCUMAJTHOM 3ay3eTolihy napierne;

Ha nmapnenn Mmoke 1a mocroju camo 1 cramOeHn 00jekaT oJpOIpHBpEeTHOT foMahiHCTBA;

Ha mapuenu Moxe Ja moctoju Bule o0jekara KOMIAaTHOWITHUX caipkaja y (QYHKIUjH CEOCKOT
TypH3Ma;

O O O O

6. Makcumanua BPTTI (6pyTo pa3Bujena rpaljeBuncka moBpmmuna): 250 m?

o YkynHa (30MpHa) MOBpIIMHA CBHUX oO0Ojekata kareropuje I, Ha mapuenu, je aeduHHCAHA
HHJICKCOM 3ay3€TOCTH;

Ocmeapena bPI'II odjexma: 84,49 m*

- Ha ocnogy Hoejnoz pewersa
7. MakcumaHa OpyTo MOBPIIMHA MO/ 00jeKTOM: 100,90 m?
Hospuwuna noo oojexkmom: 48,14 m*

- Ha ocnogy Hoejnoz pewierma



8. CipaTHOCT ¥ BUCHHA 00jeKTa:
o 3a o0jekre kareropuje I: MakciMaiHa cipaTHOCT o0jekara u3HocH [1+1;

Ocmeapena cnpamuocm odjexama: JIEIIIN

- Ha ocnogy Hoejnoz pewiema

o 3a oOjexte kareropuwje I: MakcuMaiHa BHCHHA oOjekata w3Hocu 12,0 m ox KoTe uchpen
o0jekTa, Ha MO3UIIM]jH TVIABHOT yia3a y o0jekar, 10 HajBUIlIe Tauke o0jekTa (cieme);

9. Kora npuzem/ba:

o Kora mpm3emspa objexTa onmpehyje ce y OmMHOCY Ha KOTYy HUBENETE jaBHOT W MPUCTYITHOT
MyTa, YKOJIUKO ce 00jeKaT Haja3y WIH TUIaHUpa Y3 JaBHU MJIM IPUCTYI IyT, WIH [IpeMa HYJITO]
KOTH oOjekra, neduHucaHoj I[IpaBUIHMKOM O OMNIITUM TpaBWIMMa 3a MapLenalyjy,
perynanujy W W3rpaimby, YKOJIHKO ce o0jekaT He Haja3W WIM IUIAaHHpa Y3 jaBHH WIN
MPUCTYITHH YT

o HuBo mpuzemspa 3a oOjekre kareropuje I m kareropuwje Il je MuHmmanao 0,2 m, a
MakcuMaiHo 1,2 m ox TepeHa;

10. Marepujanuzanuja u
00IMKOBam-€:

Koz o6jexara kareropuje I u III obaBe3Ha je nmpuMeHa MpUpORHUX rpa)eBUHCKUX MaTepHjaia y AyXy
TpaHIFIOHATHE IUIAHWHCKE apXUTEKType 3matubopa (OpBO, KaMeH, LpeN, OleKa, W CIMYHO), ca
MPUMEHOM KOCHX KpPOBOBa (JIBOBOJHHWX, YETBOPOBOIHHUX WIIM CJIOXEHHX) oaroBapajyher Haru6a, y
CKJIaJy ca KIIMMAaTCKUM YCIIOBHMA JIOKAlHje;

11. KomyHa/1Ha OnpeMJ/beHOCT M 0CTAJIa MPaBUJIa:

-3a wm3rpagmy o6jekatra karteropuje | w I, MHHUManmHa KOMYHAJHa ONPEMJBCHOCT TMaplieie
mojipa3yMeBa: NPUBATHU MpoJia3 WIN JUPEKTHY Be3y ca jaBHOM caoOpahajHHUIIOM, CAaHHTapHY BOAY,
CNIEKTPOCHEPTreTCKA TPHKJBYYaK ¥ KAaHANU3alHWjy, BE3aHy Ha CENTHYKY jaMy WIH jaBHY
KaHaJIM3alHOHY MPEXY;

B. YCJIOBU YPEBEIHA ITPOCTOPA

Ipu mnaHupamy W H3CPAIKU HPOCTOPa HEOMXOAHO je mpuMmernBaté Baxehn IIpaBUIIHHK O TEXHHYKUM
CTaHJapAuMa IJIAHUPaka, MPOjEKTOBakba U H3Tpajmhe o0jekara, KojuMa ce OCHIypaBa HECMETaHO KpeTame H



MpHCTyT 0cobama ca MHBAJTUAUTETOM, JIeIU 1 ctapuM ocobama (,,Cirykoenun rmacauk PC*, 6poj 22/2015).

1. Crenmonapuu caodpahaj:

o Cae noTpebe 3a MapKUHT TPOCTOPOM, Oe3 003upa J1a JIM ce paan O MyTHUIKAM HIIH TePETHHM
BO3WJIMMa, OJHOCHO MeEXaHH3alHju, MOpajy Aa Oyay 3aI0BOJbEHE HHTEPHO, y OKBHPY
napiiesie, yHyTap o0jekara Wi Ha OTBOPCHOM;

o Hopmarueu 3a morpeban Opoj mapkuHr mecta 3a kareropwjy I: 1 TIM Ha 1 crambeny
JeAMHUILY;

O MpoIMCaHa BeIMYKMHA MapKUHT MecTa je 2,50 m x 5,00 m

Hlompebno: 1 napkunz mecmo
Ocmeapeno: 1 napkunz mecmo

- Ha ocnogy Hoejnoz pewerna

2. OrpahuBame:

J103BOJBEHO j€ MOCTaBJbakhe Orpaja y3 00aBe3HO MOMITOBamke ciieaehux yciosa:

o orpaja IelUM CBOjUM rabapuToM M BOIIyMEHOM MOpa OMTH y OKBUDY Maplieie Kojoj Ipumiaga
Y HUjEJHAM CBOjUM J€JIOM He cMe Ipehu BepTHKaNIHy paBaH IpaHULIe Maplelie mpemMa Cyceay

o orpaga Moxxe aa Oyae Ipo3MpHA WIN ASTHMMHYHO MPO3HUpPHA (Ca HEMPO3UPHUM MAparieToM OJf
YBPCTOT MaTepujaina, MaKCUMallHe BUCHHE 10 1,2 m)

© MaKCHMMallHa BUCHHA orpaje uzHocu 2,1 m

L. YCJIOBU INTPUK/bYYKA HA CAOBPARAJHY U KOMYHAJIHY UHOPACTPYKTYPY

1. Ilpuksbyyerme Ha jaBHy caoOpahajuuny: Maaupextan mpuctyn ca ApxaHor myta IIA pema xoju ce
Hana3u Ha karacrapckoj maprenu 4767 K.O. Toctmibe mpeko karactapcke mapiene Opoj 453/1 K.O.
Toctusse.

- Ha ocnogy Hoejnoz pewiera

2. Ilpuk/bydyeme o0jexTa Ha AUCTPUOYTHBHH CHCTeM eJIEKTPUYHe eHepruje: CoJIapHU MaHeu.

3. [Ipuksbydeme 00jeKTa HA BOIOBOA M KaHajau3anujy: Ha ocHOBYy paHuje MOOMjeHHX TEXHUYKHX yCJOBa
6poj 11 ox 28.01.2026. rogune koju cy uznaru o crpane JKII ,,BomoBox 3natudop®, YajeTrna.



4.

5.

Onaarame KoMyHaJ HOT oTnaaa: Ha ocHOBy paHuje MoOMjeHMX TEXHUYKHX ycioBa Opoj 172, o0jaBibeH
19.01.2026. romuHe a koju cy uznatu o crpane KJIT ,,3narubop®, Yajernna.

Ipukmbydyeme Ha ap:xkaBuu myT A pena: Ha ocHOBY paHuWje 10OUjeHHX yCIIOBa 3a TPOjEKTOBamE OpOj
Jb 6/26 ox 21.01.2026. ronune Koju cy u3natu ox crpane JasHor mpemyseha ,Ilyresu CpOuje” beorpan,
Bynesap kpama Anekcanzapa 282.

J. INIOCEBHU YCJIOBU:

1.

2.

Yeaosu 3amTute Ha pany: [Ipema 3akoHy o 6e30eqHOCTH W 31paBiby Ha pany (,,Ci. mmacauk PC“, 6poj
35/2023).

YeaoBu 3amTuTe cycenHux ogjexara: [Ipunrukom u3Bohewa pasoBa BOAUTH payyHa Jia ce HE yrpoXKaBajy
cycemHu o0jekTH. Panuty y ckiamy ca BaxxehnM 3aKOHCKHM IPOMICHMAa M HOPMaTHBHMA.

. 3amTuTa oA moxkapa: 3amTuTa Of moXkapa mpensuha cienehe Mepe Koje je MOTPeOHO NMPUMEHUTH IPH

U3paIu TEXHUYKE JOKYMEHTaLH]e:

o0jexTr MOpajy OWTH W3BENEHH Yy CKIaay ca 3akoHOM O 3amTuTH on moxapa (,,Cin.rmacauk PC* 6poj
111/2009, 20/2015, 87/2018 u 87/2018 - np. 3aK0HM) U CBUM Ba)KEhUM MTpONUCHMa KOjU PETYIHUIIY HaBEICHY
obracr.

[Ipu m3pagy TeXHUUYKE TOKYMEHTAIUje W U3rpaaiku o0jekaTa MPUMEHUTH U OCTalle TIO3UTHBHE MPOMHCE U
cTaHgapzae ca 00aBe3HOM MPUMEHOM.

. Mepe eneprercke epuxkacHoctu: CBu HOBH 00jeKTH MOpajy Ja 3aI0BOJbaBajy YCIIOBE 3a pa3BpPCTaBambE y

SHEepreTCKU paspen IpeMa SHepreTCKOj CKajdW naroj y [IpaBHIIHHKY O yCIOBHMA, CaIpXHHU M HAauUHY
W3/aBama CepTU(UKATA O SHEPTETCKUM CBOjcTBUMA 3rpaja (,,Ci. mmacauk PC* 6poj 69/2012, 44/2018- np.
3akoH u 111/2022).

Bb. N3PAJTA TEXHUYKE TOKYMEHTANINJE 3A 'PABEBUHCKY TO3BOJY:

Ha ocHOBY OBHX JIOKAIIMjCKHX YCJI0BA He MOKe ce MPUCTYNUTH U3rpajambu o0jekTa Beh ce Mopa nogHeTH
3axTeB 3a u3/1aBame rpaljeBHHCKe 103B0JIe HA OCHOBY Wwiana 135. 3akona.

1.

2.

WuBecTuTop je AyxaH Ja, y3 3aXTEB 3a H3JaBarbe rpal)eBUHCKE T03BOJIE, TOAHECE TEXHHYKY TOKYMEHTAIH]Y
ypaheny y cknanmy ca wianoMm 118a. m 129. 3akoHa, omHOCHO y ckiany ca [IpaBHIIHHKOM O CaJp>KUHH,
HA4YMHY U TOCTYIKY U3paJic ¥ HAUMHY BPIICHA KOHTPOJIC TEXHUUKE JOKYMEHTAIH]je IIpeMa KJIacu U HaMEeHU
oOjekara (Cn. mmacauk PC*, 6poj 96/2023) u noka3 o oarosapajyhem mpaBy Ha 3eMJBHIITY y CKJIagy ca
yinanoM 135. 3akoHa,

OnroBopHH IPOjEKTAHT Ay>KaH je Jia IPOjeKTHY JOKyMEHTAIW]y ypaau y CKIaay ca MpaBmwinMa rpahema u
CBUM OCTAJIUM YCIIOBHMA CaJIpyKaHUM Y JIOKAIIMjCKUM YCIOBUMA.

E. OBA JOKANTNJCKH YCJIOBH BAKE NBE I'OTUHE OJ JTAHA U3TATIAIHA

K. PenyOnuyka aJMHHUCTPATHBHA Takca Ha MOJHETH 3aXTEB 3a W3/aBambe JIOKAIUjCKUX YCJIOBA Yy M3HOCY Of
2.850,00 aunapa HamaheHa je Ha OCHOBY TapuHOT Opoja 1 3akoHa O aJIMUHUCTPAaTUBHHM TakKcama
(,Cn.rnacauk PC*, Opoj 43/2003,...,63/2023-u3mMena u jgonyHa yckialhjenux aun.u3H., 94/2024, 55/2025 —
yckinahenn auH. m3H. w1 109/2025), a HakHana 3a Boheme IEHTpaAHE EBHJICHIUjE 3a U3/AaBamE JIOKAIUjCKUX
ycioBa y u3Hocy on 1.500,00 nunapa muahieHa je Ha ocHoBy wiana 27a Ojuiyke O HakHajJama 3a IOCIOBE
perucrpanmje u Apyre yciayre koje npyxa AreHuuja 3a npuspense peructpe ("Cin. mmacHuk PC", 6p. 95/2025).
M3noc on 4.000,00 muuHapa mnoaHocwian 3axTeBa (CTpaHka) je o0aBe3aH Ja IUIATH HAa HME JIOKAllHE



aJIMIHHCTPATUBHE TaKCe Ha JKUPO padyH Opoj 840-742251843-73, y xopuct byuyera ommrune YajetnHa, Monen
97, mo3umB Ha Opoj 64-035-04880 3akona o agmuHUCTparuBHUM Takcama (,,Cim.rmacauk PC*, 6poj
43/2003,...,63/2023-u3mena u jgomyHa yckiajeHUX IWH.W3H., 94/2024, 55/2025 — yckmahleHW OWH. W3H. H
109/2025).

[NIOYKA O ITPABHOM CPEJICTBY: Ha u3nare nokanujcke yciioBe MOXKE C€ MOJHETH MPUroBop OMIITHHCKOM
Behy onmrae YajeTrHa y poKy O TPH AaHa OX JaHa JOCTaBJbarha JIOKAIMjCKUX ycioBa. [IpuroBop ce mpemaje
OBOM OpraHy HEHNOCPEAHO HJIH IPETOopydeHO MOIITOM, y3 Iahame agMuHECTpaTuBHE Takce o 610,00 munapa,
Ha KUpo pauyH Opoj 840-742251843-73, y kopuct byyera onmtune Yajeruna, mogen 97, mo3us Ha 6poj 64-035-
04880 3akona o amMuHUCTpaTHBHUM Takcama (,,Ci.rmacauk PC*, 6poj 43/2003,...,63/2023-u3meHa 1 JomyHa
ycknaleHux TUH.M3H., 94/2024, 55/2025 — ycknahenn aun. m3H. u 109/2025).

Oopahusau

Hesana Josanosuh, macm.undic.ypo.

HAYEJIHUK
Hauveanuk Ope/bema OINIIITUHCKE YIIPABE

Mapuna Jlasuh, macm.uroic.apx. Bewko Paoynosuh



