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OPŠTA DOKUMENTACIJA1

1

 Saglasno  čl.  23.  Pravilnika  o  sadržini,  načinu  i  postupku  izrade  i  načinu  vršenja  kontrole  tehničke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS”, br.73/2019),  ovde nisu priloženi originali i kopije
dokumenata koji su predmet evidencije odgovarajućih registara (izvod iz privrednog registra, kopija licence i sl.),
navedeni  su podaci  na osnovu  kojih  se,  prema potrebi,  može utvrditi  verodostojnost  uvidom u odgovarajući
registar.
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REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE I
ODGOVORNOG PROJEKTANTA:

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  ("Sl.glasnik  RS", br. 72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014,
145/2014,  83/2018,  31/2019,  37/2019  -  dr.  zakon  i  9/2020),  Pravilnika  o  sadržini,  načinu  i
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br. 32/2019)
i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije
prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), kao 

ODGOVORNI URBANISTA

izrade UP za izgradnju apart-hotela “Baskija” na kp br. 4577/55 KO Čajetina određuje se:
  

Maja D. Zdravković, diplomirani inženjer arhitekture ................................lic. br. 200 1084 08

               

ODGOVORNI PROJEKTANT 

idejnog rešenja objekta koje je sastavni deo UP za izgradnju apart-hotela “Baskija” 
na kp br. 4577/55 KO Čajetina određuje se:

Ivan M. Jerinić, diplomirani inženjer arhitekture........................................lic. br. 300 F772 08 

Projektant: “ARHITEKT PRO” d.o.o. Vrnjačka Banja, ul. Trstenička br.2Z, Vrnjci 

Odgovorno lice projektanta: Ivan Jerinić
Pečat i potpis:

Broj projekta: 50-002/20
Datum: mart 2020.god.
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  ("Sl.glasnik  RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014,
145/2014,  83/2018,  31/2019,  37/2019 -  dr.  zakon i  9/2020)  i Pravilnika  o sadržini,  načinu i
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br.32/2019),
kao ODGOVORNI URBANISTA,

I Z J A V LJ U J E M

da je UP za izgradnju apart-hotela “Baskija” na kp br. 4577/55 KO Čajetina izrađen u skladu sa
Zakonom o planiranju i izgradnji i propisima donetim na osnovu Zakona, 

kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom

Odgovorni urbanista:           Maja D. Zdravković, diplomirani inženjer arhitekture

Broj licence: 200 1084 08

Lični pečat i 
potpis:_______________________________________________________________

Broj projekta: 50-002/20
Datum: mart 2020.god.
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  ("Sl.glasnik  RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014,
145/2014,  83/2018,  31/2019,  37/2019 -  dr.  zakon i  9/2020)  i Pravilnika  o sadržini,  načinu i
postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata
(“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), kao ODGOVORNI PROJEKTANT  

I Z J A V LJ U J E M

1. da je IDR objekta koje je sastavni deo UP za izgradnju apart-hotela “Baskija” na kp br. 
4577/55 KO Čajetina izrađeno u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke

2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih 
zahteva za objekat propisanih elaboratima i studijama

Odgovorni projektant:           Ivan M. Jerinić, diplomirani inženjer arhitekture

Broj licence: 300 F772 08

Lični pečat i 
potpis:_______________________________________________________________

Broj projekta: 50-002/20
Datum: mart 2020.god.
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DOKUMENTACIJA INVESTITORA
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IZJAVA INVESTITORA

U potpunosti  sam upoznat  i  saglasan  sa predloženim  urbanističkim  projektom  za izgradnju
apart-hotela “Baskija” na kp br. 4577/55 KO Čajetina.

NARUČILAC PROJEKTA:

  DRUŠTVO ZA IZVOĐENJE GRAĐEVINSKIH RADOVA TEHNIČKE USLUGE I TRGOVINU

BASKIJA D.O.O. ČAČAK 

ADRESA:       BEČANJ BB, ČAČAK

                                                                                       

 Odgovorno lice / zastupnik:

 
                                                                                                                  

        
                                                                                                                                            

Broj projekta: 50-002/20
Datum: mart 2020.god.
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USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA
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TEKSTUALNI DEO
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UVOD

Cilj  izrade  ovog  urbanističkog  projekta  je  izmena  prethodno  usvojenog  Urbanističkog
projekta za izgradnju apart-hotela „Baskija“ na kp br. 4577/55 i 4577/5 KO Čajetina. Po
usvojenom  urbenističkom  projektu,  investitor  (Društvo  za  izvođenje  građevinskih  radova,
tehničke uslove i trgovinu “Baskija” d.o.o, Čačak) je pribavio lokacijske uslove ROP-CAJ 26963-
LOC-1/2017 (zavodni broj 353-253/2017-03) od 18.07.2018.g. (el.  potpisani  20.07.2018.g.),  i
izvršio preparcelaciju  u skladu sa  potvrđenim urbanističkim projektom i  Planom definisanom
regulacijom, ali nije pribavio građevinsku dozvolu u roku važenja lokacijskih uslova. 

U međuvremenu, investitor je zatražio određene izmene u idejnom rešenju koje je bilo sastavni
deo potvrđenog urbanističkog projekta, te podneo zahtev za izdavanje novih lokacijskih uslova.
Odsek za urbanizam Opštinske uprave Opštine  Čajetina,  rešavajući  po zahtevu Društva za
izvođenje  građevinskih  radova,  tehničke  uslove  i  trgovinu  “Baskija”  d.o.o,  Čačak  (postupak
ROP-CAJ-27686-LOC-2/2019), za izdavanje lokacijskih slova za izgradnju apart hotela na kp br.
4577/55 KO Čajetina, izdao je Mišljenje o potrebi izrade urbanističkog projekta, br. 353-58/2020-
03 od 4.02.2020.godine, koje je sastavni deo dokumentacije ovog urbanističkog projekta.

PRAVNI I PLANSKI OSNOV
 

Pravni osnov za izradu ovog urbanističkog projekta su:
 Zakon o planiranju i izgradnji  (“Sl. glasnik RS”, broj 72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-

odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 
US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020), 

 Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (“Sl. glasnik RS”, broj 32/2019).

Planski osnov je:
 Plan generalne regulacije naseljenog mesta Čajetina (sedište opštine) sa 

naseljenim mestom Zlatibor – I faza (“Službeni list opštine Čajetina”, br. 2/2012, 
4/2016, 2/2017, 4/2017, 8/2017 i 14/2018)

OBUHVAT UP / LOKACIJA

Predmetna lokacija,  kp br.  4577/55 K.O.  Čajetina, u obuhvatu je  Plana generalne regulacije
naseljenog mesta Čajetina (sedište opštine) sa naseljenim mestom Zlatibor – I faza; nalazi se u
okviru celine 2. Zlatibor naselje, podceline 2.10. Rujno – Ćurkovac, koje se u Planu definišu kao
prostor  pretežne  namene  turizma  i  stanovanja  u  procesu  transformacije  tradicionalnog
turističkog naselja sa individualnim vilama u prostor visokih gustina izgrađenosti, odnosno kao
izgrađeni prostor visokih gustina u zoni kontakta sa centrom Zlatibora.

Obuhvat UP čini kp br. 4577/55 KO Čajetina, nastala preparcelacijom (kp br.4577/55 i 4577/5
KO Čajetina) u skladu sa prethodno potvrđenim urbanističkim projektom i Planom definisanom
regulacijom; granica obuhvata je severna, zapadna, i južna granica predmetne parcele sa kp br.
4577/5 (javna saobraćajnica) i istočna granica sa kp br. 4577/54 KO Čajetina.  

Prema podacima RGZ, kp br. 4577/55 KO Čajetina je ukupne površine 1.769 m2, vrsta zemljišta
- gradsko građevinsko zemljište, način korišćenja – ostalo veštački stvoreno neplodno zemljište.
Na parceli nema izgrađenih objekata.

Teren je u nagibu od severa prema jugu. Objekti u neposrednom okruženju lokacije su na južnoj
strani udaljeni 13,5 m, a na istočnoj 12 m od projektovanog objekta, koji je pozicioniran tako da
ne ugrožava susedne objekte i njihove vizure.

USLOVI IZGRADNJE

Predmetna parcela u obuhvatu  je Plana generalne regulacije naseljenog mesta Čajetina
(sedište  opštine)  sa naseljenim mestom Zlatibor – I  faza, nalazi  se u  okviru  urbanističke
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celine 2, podceline 2.10, i planirane pretežne namene “ST3” - stanovanje i turizam srednjih
gustina na obodu centralne zone naselja.

Planirana pretežna namena se u Planu definiše kao: 
Zona  stanovanja  i  turizma ST3,  za  stanovanje  i  turizam  na  obodu  centralne  zone  naselja
Zlatibor, srednjih gustina - do 250 stanovnika/ha.
U okviru planirane pretežne namene zemljišta moguće je građenje objekata sledeće namene:
- stambeni objekti sa maksimalno tri stana;
- stambeni objekti sa više od 3 stana.

Kompatibilne planiranoj pretežnoj nameni su namene:  
- ugostiteljski objekti za smeštaj, ishranu i piće (hotel, garni hotel, apart hotel, turističko naselje, 

restoran i sl.);
- objekti trgovine i
- objekti poslovanja;
Kompatibilna  namena može biti  zastupljena  sa najviše  50% ukupne  projektovane  površine,
izuzetno više od toga uz uslov obavezne izrade urbanističkog projekta.

Izvod iz Plana generalne regulacije naseljenog mesta Čajetina (sedište opštine) sa
naseljenim mestom Zlatibor – I faza: 

POSEBNA PRAVILA UREĐENJA I PRAVILA GRAĐENJA / 
“ST3” STANOVANJE I TURIZAM SREDNJIH GUSTINA NA OBODU CENTRALNE ZONE NASELJA

Pretežna n  amena:
Zona stanovanja i turizma ST3 obuhvata prostore koji se koriste za stanovanje i turizam na obodu
centralne zone naselja Zlatibor, srednjih gustina - do 250 stanovnika/ha.

U okviru planirane pretežne namene zemljišta moguće je je građenje objekata sledeće namene:
 stambeni objekti sa maksimalno tri stana;
 stambeni objekti sa više od tri stana;

Kompatibilna n  amena:
Za parcele preko 600 m2 moguća je izgradnja objekata ili dela objekta kompatibilne namene:

 ugostiteljski  objekti  za  smeštaj,  ishranu i piće (hotel,  garni hotel,  apart hotel,  turističko
naselje, restoran i sl.);

 objekti trgovine;
 objekti poslovanja;

Zabranjena n  amena:
Zabranjeno je građenje svih objekata koji bi svojom namenom ugrozili životnu sredinu i planiranu
pretežnu namenu;

Nije moguće građenje objekata koji u propisanoj proceduri ne obezbede saglasnost na procenu
uticaja objekta na životnu sredinu prema važećoj Uredbi, a koji su navedeni u Listi projekata za
koje je obavezna procena uticaja ili Listi projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na
životnu sredinu.

Tipologija objekata:
Moguće je  građenje  objekata  prema  Tipologiji  objekata  koja  je  definisana  za  svaku  namenu
posebno, položajem objekta prema bočnim granicama građevinske parcele:

 slobodnostojeći objekti - objekat ne dodiruje ni jednu granicu građevinske parcele;
 objekti u prekinutom nizu (prvi ili  poslednji objekat u nizu), dvojni objekat – objekat na

parceli dodiruje jednu bočnu granicu građevinske parcele;
 objekti u nizu - objekat na parceli dodiruje obe bočne granice građevinske parcele;

Mogućnost građenja više objekata na istoj građevinskoj parceli:
Moguća  je  izgradnja  više  objekata  na  parceli  pod  uslovom  da  se  zadovolje  svi  propisani
parametri;
Minimalno odstojanje objekata na istoj građevinskoj parceli je 1/2 visine višeg objekta ali ne može
biti manje od 3,5 m;

53



Tipologija objekata:
Moguća je izgradnja slobodnostojećih, objekata u prekinutom nizu i objekata u nizu;

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje građevinske parcele:
Minimalna površina za formiranje građevinske parcele za izgradnju je:

 za slobodnostojeći objekat 400 m2 
 za objekat u prekinutom nizu (dvojni objekat) i objekat u nizu: 300 m2 

Minimalna širina uličnog fronta građevinske parcele je:
 za slobodnostojeći objekat 15 m;
 za objekat u prekinutom nizu (dvojni objekat) i objekat u nizu: 12 m;

Položaj objekta u odnosu na granicu susedne parcele:
Minimalno odstojanje objekata od granice susedne parcele:

 sa prozorskim parapetom nižim od 1,6 m 3,0 m 
 sa prozorskim parapetom višim od 1,6 m 1,0 m 

Spratnost objekta:
Maksimalna dozvoljena spratnost objekta: P+4;
Maksimalna dozvoljena spratnost za objekte hotela: P+6;

Indeks izgrađenosti građevinske parcele:
za stambene objekte 0,90
za objekte hotela 2,15
za objekte garni hotela 2,00
za objekte apart hotela 1,90
za objekte motela i pansiona 1,60
za objekte turističkog naselja / odmarališta 1,70
za objekte turističkih kuća - vila 1,10
za objekte trgovine 1,80
za objekte poslovanja 1,70

Zelenilo:
Min. 20% površine građevinske parcele.

Minimalni stepen komunalne opremljenosti:
Minimalni stepen komunalne opremljenosti podrazumeva:

 obavezno: pristup javnoj saobraćajnoj površini, vodovodni priključak, priključak na fekalnu
kanalizaciju (ili sengrup), EE priključak, rešeno odlaganje komunalnog otpada;

 preporuka: priključak na kišnu kanalizaciju, priključak na gasovod, telefonski priključak;

Ograđivanje:
Moguće je ograđivanje dvorišta zelenilom, zelenim, žičanim i drvenim ogradama visine do 1,20m;
Nije moguće ograđivanje kompleksa, staklenim, ili betonskim ogradama;

OPŠTA PRAVILA UREĐENJA I PRAVILA GRAĐENJA POVRŠINA I OBJEKATA OSTALE NAMENE

USLOVI ZA FORMIRANJE GRAĐEVINSKE PARCELE:
Moguće je formiranje jedne ili više građevinskih parcela postupkom preparcelacije i/ili parcelacije
uz obavezno zadovoljenje svih urbanističkih uslova definisanih u delu “Posebna pravila uređenja i
pravila građenja na površinama ostale namene”;

Svaka  građevinska  parcela  koja  nastaje  postupkom  parcelacije  ili  preparcelacije  mora  imati
minimalnu površinu parcele za zonu i vrstu objekata koja se na njoj gradi; Izuzetno moguće je
formiranje parcela izradom projekata parcelacije površine manje od minimalno propisane za zonu
i  vrstu  objekata  samo  u  slučajevima  rešavanja  imovinsko  pravnih  odnosa  vlasnika  dvojnih
objekata i suvlasnika predmetne parcele prema zatečenom stanju na terenu;

Svaka građevinska parcela mora imati obezbeđen pristup javnoj saobraćajnoj površini;
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Minimalna širina parcele pristupnog puta je 3,5 m za jednosmerni saobraćaj i 5,5 m za dvosmerni
saobraćaj;  Izuzetno  širina  parcele  pristupnog puta može  biti  uža  od 3,5  m ukoliko  se radi  o
postojećem faktičkom i katastarskom stanju;

Ispravka granica susednih parcela može se vršiti na osnovu faktičkog stanja na terenu, vodeći
računa o zatečenoj, prosečnoj regulaciji susednih parcela;

Formiranje parcela pristupnih puteva i javnih saobraćajnica može se raditi  na osnovu planova
detaljne  regulacije  odnosno  na  osnovu  urbanističkih  projekata  u  zavisnosti  od  obuhvata  i
svojinskih odnosa.

POLOŽAJ OBJEKTA (HORIZONTALNA REGULACIJA):
Položaj objekta na parceli definisan je:

 grafičkim prilogom PGR: “Plan regulacije i građevinskih linija” 
 prednjom građevinskim linijom u odnosu na regulacionu liniju: minimum 3,0 m ukoliko

nema parkiranja, a minimum 6,0 m ukoliko ima parkiranja;
 minimalnim odstojanjem od granica građevinske parcele (prema posebnim pravilima);
 u odnosu na druge objekte na parceli (prema posebnim pravilima);

Za građevinske parcele koje imaju indirektnu vezu  sa javnom saobraćajnom površinom preko
pristupnog  puta,  građevinska  linija  se  utvrđuje  kroz  lokacijske  uslove,  a  prema  pravilima  za
planiranu pretežnu namenu;

Ukoliko postojeći  objekat  delom izlazi  ispred planom definisane građevinske linije,  objekat  se
može zadržati ukoliko ne prelazi regulacionu liniju; Rekonstrukcija, adaptacija, sanacija moguća je
u gabaritu i volumenu objekta; Izgradnja, dogradnja i  nadgradnja moguća je samo iza planom
definisane građevinske linije;

Podzemna građevinska linija objekta može da odstupa od građevinske linije objekta, pod uslovom
da se izborom načina i kote fundiranja objekta, obezbede postojeći temelji susednih objekata;

SPRATNOST OBJEKATA:
Maksimalna dozvoljena spratnost objekta izražena je u ukupnom broju nadzemnih etaža prizemlja
i  spratova  uključujući  i  potkrovlje,  koju  je  moguće  ostvariti  ukoliko  se  zadovolje  svi  drugi
urbanistički parametri.
Maksimalna  dozvoljena  spratnost  objekata  definisana  je  za  svaku  posebnu  namenu  u  delu
“Posebna pravila građenja”;

Etaža je funkcionalni nivo u zgradi sa maksimalnim odstupanjem u visini poda od 1,5 m;

Prostor prizemlja se nalazi iznad podruma i/ili suterena, a ispod poda sprata ili krova;

Galerija je dodatni korisni nivo u okviru prizemne ili poslednje etaže koji se koristi za stanovanje,
boravak i rad ljudi, čija se površina računa u bruto razvijenu građevinsku površinu. Površina pod
galerijom  može  biti  maksimalno  50%  bruto  površine  prizemne  odnosno  poslednje  etaže.
Maksimalna  svetla  visina  prizemne  i  poslednje  etaže  sa  galerijom  iznosi  5,4  m,  s  tim  da
minimalna svetla visina prostora galerije iznosi 2,2 m;

Suteren je deo objekta čiji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, obavezno ukopan 30 - 50%
svog volumena u konačno uređeni i zaravnati teren. Etaža suterena može se koristiti kao koristan
prostor za stanovanje, boravak i rad ljudi ukoliko se zadovolje sva pravila o bezbednom korišćenju
po pitanju arhitektonske fizike;

Podrum je  deo objekta  čiji  se prostor  nalazi  ispod nivoa prizemlja,  odnosno suterena, koji  je
ukopan više od 50% svog volumena u konačno uređeni i zaravnati teren; Etaža podruma ne može
se koristiti kao koristan prostor za stanovanje, boravak i rad ljudi;

Sprat je deo objekta čiji se prostor nalazi između dva poda, iznad prizemlja;

Potkrovlje je deo objekta čiji se prostor nalazi iznad poslednjeg sprata, a neposredno ispod kosog,
odnosno zaobljenog krova koji je moguće koristiti kao koristan prostor za stanovanje, boravak i
rad ljudi;
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Tavan je pristupačni deo objekta koji  se nalazi  neposredno ispod kosog, odnosno zaobljenog
krova bez nadzida, koji se ne koristi – nema namenu;

Moguće je građenje objekata do maksimalne dozvoljene spratnosti objekta, a prema standardima,
normativima i pravilnicima za svaku javnu namenu;

Broj spratova zgrade čiji su pojedini delovi različite spratnosti iskazan je brojem spratova najvišeg
dela zgrade. Broj spratova u zgradi na nagnutom terenu iskazan je prema onom delu zgrade koji
ima najveći broj spratova;

Moguća je izgradnja potkrovlja sa nadzitkom visine do 1,6 m, sa krovnim prozorima, izlazima na
krovnu terasu ili lođu, i krovnim badžama (max.visina od kote poda etaže potkrovlja, do prelomne
linije badže je 3,0 m);

Moguća je izgradnja podrumske ili  suterenske etaže ukoliko ne postoje smetnje geotehničke i
hidrotehničke prirode;

INDEKS IZGRAĐENOSTI GRAĐEVINSKE PARCELE:
Moguće  je  građenje  objekta  do  maksimalnog  indeksa  izgrađenosti  građevinske  parcele;
Maksimalni  dozvoljeni  indeks  izgrađenosti  definisan  je  za  svaku  planiranu  pretežnu  namenu
zemljišta u delu “Posebna pravila građenja”;

U obračun indeksa izgrađenosti ulaze svi objekti na građevinskoj parceli.

DRUGI OBJEKTI NA GRAĐEVINSKOJ PARCELI:
Mogućnost izgradnje više objekata na istoj građevinskoj parceli definisana je za svaku planiranu
pretežnu namenu zemljišta u delu “Posebna pravila građenja”;

Ukoliko je definisana ova mogućnost, drugi objekti na istoj građevinskoj parceli se grade u okviru
pretežne i kompatibilnih namena;

POMOĆNI OBJEKTI:
Na istoj građevinskoj parceli mogu se graditi pomoćni objekti koji su u funkciji glavnog objekta
(garaže porodičnih stambenih objekata, ostave, staze, septičke jame, bunari, cisterne za vodu,
platoi, dečja igrališta, i drugi slični objekti);

Građevinska linija pomoćnog objekta se postavlja iza prednje građevinske linije osnovnog objekta
na parceli;

Pravila za izgradnju pomoćnog objekta (garaže) u okviru svake namene dodatno su definisana za
svaku namenu u delu “Posebna pravila građenja”;

KOTA PODA PRIZEMLJA OBJEKATA:
Kota poda prizemlja objekta može da bude maksimalno 1,20 a minimalno 0,30 m viša od preseka
najviše kote terena pre izgradnje i vertikalne fasadne ravni objekta sa te strane;

MINIMALNI STEPEN KOMUNALNE OPREMLJENOSTI:
Obavezan je minimalni stepen komunalne opremljenosti parcele, u skladu sa posebnim pravilima
uređenja i pravilima građenja;

Minimalni  stepen  komunalne  opremljenosti  za  izgradnju  objekata  ostale  namene  dodatno  je
definisan za svaku planiranu pretežnu namenu prema posebnim pravilima građenja

PRIKLJUČENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU:
Priključenje objekata na saobraćajnu i drugu komunalnu infrastrukturu vrši se na osnovu pravila
ovog plana i uslova ovlašćenih komunalnih preduzeća i organizacija;

ZELENE POVRŠINE U OKVIRU PARCELE:
Obavezno je obezbeđivanje minimalne uređene površine pod zelenilom u okviru parcele;

Zelene  površine  su  oni  prostori  u  okviru  građevinske  parcele  koji  se  obavezno  uređuju
vegetacijom u direktnom kontaktu sa tlom (minimalni sloj zemlje za rast i razvoj biljaka debljine
0,80 m);
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U  zelene  površine  ne  računaju  se  asfaltirane,  betonirane  i  popločane  površine,  behaton  i
betonske raster podloge, površine zastrte peskom, šljunkom, tucanikom, drobljeni kamen i drugi
tamponi, gumene i druge podloge na kojima nije moguć rast i razvoj biljaka;

Minimalni  obavezan procenat površina pod zelenilom definisan je za  svaku pretežnu namenu
zemljišta u delu “Posebna pravila građenja”;

INTERVENCIJE U PRIRODNOM TERENU:
Ukoliko geotehnički uslovi lokacije dozvoljavaju, moguća je minimalna intervencija radi izgradnje
objekta u prirodnom terenu (nasip ili usek):
- za nagib do 10% do 1,0m u tlu u odnosu na postojeće stanje;
- za nagib od 10-20% do 1,5m u tlu u odnosu na postojeće stanje;
- za nagib preko 20% do 2,0m u tlu u odnosu na postojeće stanje;

ODVODNJAVANJE POVRŠINSKIH VODA:
Obavezno je odvodnjavanje atmosferskih voda sa parcele;

Atmosferske vode sa jedne građevinske parcele je zabranjeno usmeravati prema parceli suseda.

Atmosferske vode se odvode sa parcele slobodnim padom, rigolama i kanalima za prikupljanje
vode prema sabirnom oknu atmosferske kanalizacije, najmanjim padom od 1,5%;

Ukoliko  postoje  uslovi  za  priključenje  na  sistem  komunalne  infrastrukture  kišne  kanalizacije
obavezno je poštovanje uslova priključenja prema uslovima ovlašćenih komunalnih preduzeća i
organizacija;

OGRAĐIVANJE:
Moguće  je  ograđivanje  građevinske  parcele  tako  da  elementi  ograde  (stubovi,  žica,  paneli,
zelenilo, temeljni zid ograde, parapet i kapije) budu u okviru građevinske parcele koja se ograđuje
i da se vrata i kapije na uličnoj ogradi ne mogu otvarati van regulacione linije;

Moguća vrsta i visina ograde definisna je za svaku pretežnu namenu zemljišta posebno;

PARKIRANJE:
Obavezno je obezbeđivanje dovoljnog parking prostora u okviru parcele objekta ili u okviru javnog
parkinga van površine javne saobraćajnice.
Obavezan minimalni broj parking mesta je za:
- stambene objekte 1 PM za svaki stan
- ugostiteljske objekte za smeštaj: 1 PM za svakih 4 kreveta
- ugostiteljske objekte za ishranu i piće: 1 PM za svakih 12 stolica
- objekte trgovine: 1 PM za svakih 100 m2 
- poslovne i administrativne objekte: 1 PM za svakih 70 m2 
- skladišta: 1 PM za svakih 200 m2 
- verske objekte: 1 PM za svakih 70 m2

Za objekte ostalih namena obavezna je primena važećih pravilnika.

Izuzetno propisani broj parking mesta može se obezbediti izvan građevinske parcele na drugoj
parceli u okviru javnog parkinga van površine javne saobraćajnice.

ZAŠTITA ŽIVOTNE SREDINE, NEPOKRETNOG KULTURNOG DOBRA, 
TEHNIČKI, SANITARNI I BEZBEDNOSNI USLOVI:
Prilikom projektovanja i izgradnje, u zavisnosti od vrste objekta, obavezna je primena uslova i
mera iz poglavlja:
3.1. Mere zaštite životne sredine (zaštita vazduha, zaštita voda, zaštita zemljišta, zaštita od buke i
vibracija, zaštita od jonizujućeg i nejonizujućeg zračenja, zaštita od udesa);
3.2. Mere zaštita prirodnih dobara;
3.3. Mere zaštite nepokretnih kulturnih dobara;
3.4.  Mere  zaštite  od  elementarnih  nepogoda  i  drugih  nesreća  (zaštita  od  elementarnih
nepogoda,zaštita  od  poplava i  erozija,zaštita  od klizanja  tla,zaštita  od  zemljotresa,  zaštita  od
požara, zaštita od vremenskih nepogoda, zaštita od tehničko-tehnoloških nesreća (udesa);
3.5 Mere energetske efikasnosti;
3.6 Mere pristupačnosti osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama;

USLOVI GRAĐENJA U ZONI ZAŠTITNOG POJASA INFRASTRUKTURNIH KORIDORA: 
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Zabranjena  je  izgradnja  objekata  u  zoni  infrastrukturnih  koridora  elektroenergetske,
vodoprivredne, gasovodne i druge infrastrukture.

Izuzetno ukoliko se građevinska parcela nalazi u zoni zaštitnog pojasa infrastrukturnog koridora
elektroenergetske,  gasovodne,  vodoprivredne  i  druge  komunalne  infrastrukture  građenje  je
moguće prema tehničkim uslovima i uz saglasnost nadležnog upravljača objekta infrastrukture.

USLOVI GRAĐENJA U ZONI ZAŠTIĆENOG NEPOKRETNOG KULTURNOG DOBRA: 
U slučaju  da  se  građevinska  parcela  nalazi  u  zoni  zaštićenog  nepokretnog  kulturnog  dobra
građenje  je  moguće prema tehničkim uslovima i  uz saglasnost  nadležnog  Zavoda za  zaštitu
spomenika kulture;

USLOVI ZA GRAĐENJE STAMBENIH ZGRADA I STANOVA: 
Prilikom  građenja  stambenih  zgrada  i  stanova  obavezno  je  poštovanje  pravila  iz  važećeg
Pravilnika o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova;

USLOVI ZA GRAĐENJE OBJEKATA ZA OBAVLJANJE ODREĐENE DELATNOSTI:
Prilikom građenja objekata za obavljanje određene delatnosti  obavezno je poštovanje važećih
pravilnika o minimalnim tehničkim uslovima za obavljanje određene vrste delatnosti koja će se
obavljati u objektima;

ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE, MATERIJALIZACIJA, ZAVRŠNA OBRADA I KOLORIT:
Fasada objekta (građevinska obrada i elementi) treba da ispunjava uslov poštovanja konteksta
prirodnog ambijenta i pretežnog arhitektonskog stila;

Preporuka je da se prilikom projektovanja izbegava primena arhitekture "radikalnog eklekticizma",
"pseudo-postmodernizma" i "napadnog folklorizma" i sl.

Obrada objekata treba da bude visokog kvaliteta, savremenim materijalima u skladu sa načelima
unapređenja energetske efikasnosti koja se odnose na smanjenje potrošnje svih vrsta energije,
uštedu energije i obezbeđenje održive gradnje primenom tehničkih mera i standarda;

Moguće  je  građenje  erkera,  nadstrešnica  bez  stubova,  balkona,  lođa,  pod  uslovom  da  ne
zauzimaju više od 50% površine fasadnog platna objekta i da se nalaze na delu objekta višem od
3,0 m;

Ispadi na objektu (erkeri, balkoni, lođe, nadstrešnice bez stubova i sl) mogu prelaziti:
 građevinsku liniju do 1,5 m, ukoliko je građevinska linija povučena od regulacione linije,

min 3,0 m, odnosno do 0,6 m ukoliko je građevinska linija udaljena manje od 3,0 m;
 regulacionu liniju do 1,0 m, ukoliko je min širina trotoara 1,5 m i to samo na delu objekta

višem od 4,0 m;

Za zadnju i bočne fasade objekta obavezno je zadovoljenje pravila minimalne udaljenosti svih
građevinskih elemenata objekta od granice susedne parcele;

Ukoliko  je  građevinska  linija  povučena  od  regulacione  linije  min  3,0  m,  moguće  je  građenje
nadstrešnica sa i bez stubova, maksimalno 1,5 m ispred građevinske linije objekta;

KROVNE RAVNI I VENAC KROVA:
Moguće je formiranje dvovodnih i  viševodnih klasičnih kosih krovova, mansardnih krovova uz
poštovanje odgovarajućih pravilnika i standarda; Minimalni nagib krovnih ravni je 30°

Moguće je formiranje venca krova (prepusta krova, strehe) u širini do 1,0 m;

Venac krova (prepust krova, streha) ne sme prelaziti granicu susedne parcele;

SANITARNI USLOVI:
Obavezno je  pribavljanje  sanitarnih  uslova i  primena propisanih  mera  koje  moraju  da ispune
objekti, prostorije, postrojenja, uređaji i oprema koji podležu sanitarnom nadzoru, sa ciljem zaštite
zdravlja stanovništva prema Zakonu o sanitarnom nadzoru („Sl. glasnik RS“, br. 125/2004).

URBANISTIČKO SPROVOĐENJE:
Obavezna je izrada urbanističkog projekta za izgradnju svih objekata preko 1000 m2 BRGP;
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Obavezna je  izrada  urbanističkog projekta  za  izgradnju  objekata ili  dela  objekta  kompatibilne
namene, ukoliko je kompatibilna namena zastupljena sa više od 50% površine osnovne namene;

- REGULACIJA I NIVELACIJA - 
Ovaj  urbanistički  projekat  radi  se na regulisanoj  situaciji,  u  smislu  da je  Planom definisana
regulacija  sprovedena  kroz  potvrđeni  projekat  preparcelacije  kp  br.  4577/55  i  4577/5  KO
Čajetina, u skladu sa prethodno potvrđenim urbanističkim projektom. Preparcelacijom je kp br.
4577/55  KO  Čajetina  formirana  kao  građevinska  parcela  površine  1.769  m2,  a  javna
saobraćajnica na kp br. 4755/5 KO Čajetina je regulisana u planiranom profilu.

Položaj  građevinskih  linija  i  visinska  regulacija određuju  se  prema  postojećim
objektima i u skladu sa Planom datim opštim i posebnim pravilima građenja za planiranu
namenu.

Objekat je slobodnostojeći, sastoji se od dva upravno postavljena trakta koji se pružaju
pravcem JZ-SI, odnosno SZ-JI, tako da jugozapadni deo parcele ostavljaju slobodnim za
organizaciju prilazne partije i parking prostora.

Tačan  položaj  objekta  sa  relevantnim  udaljenjima  od  regulacionih  linija  i  susednih
objekata prikazan je na grafičkom prilogu “Regulaciono nivelaciono  rešenje”. U odnosu
na položaj objekta definisan prethodno potvrđenim urbanističkim projektom, izmene su
minimalne: zadržava se položaj (SI) građevinske linije ka susedu (kp br. 4577/54 KO
Čajetina), i njoj paralelne (JZ) građevinske linije ka regulaciji sa koje se pristupa parceli
(ova GL se ispravlja u delu koji je ranije bio izlomljen), dok se SZ i JI građevinska linija
translatorno pomeraju 1m ka severozapadu. 

Spratnost objekta je Po+Su+Pr+5+Pk, pri čemu objekat ima punu visinu u SI uglu u kom
se traktovi  sučeljavaju,  i  stepenasto se spušta do prizemne etaže ka jugoistoku i  ka
jugozapadu.

- PRISTUP LOKACIJI - 
Pristup se ostvaruje direktno sa javne saobraćajnice na kp br. 4577/5 KO Čajetina koja je po
sprovedenoj preparcelaciji regulisana u planom zadatom profilu. 

Prilazna partija je organizovana u slobodnom, jugozapadnom delu parcele: tu su pešački pristup
glavnom ulazu u objekat, kolski ulaz u parcelu kojim se pristupa otvorenom parking prostoru u
nivou suterenske etaže objekta, i rampa za silaz u garažu u podrumskom delu objekta (rampa
je delom dužine L=18 m otvorena, nagiba 12%). 

- NAČIN REŠENJA PARKIRANJA -
Prema smernicama za parkiranje u opštim pravilima u Planu, saglasno nameni projektovanog
objekta, kriterijum za određivanje potrebnog broja parking mesta je 1PM/4 kreveta (ugostiteljski
objekat za smeštaj).

Parkiranje je rešeno otvorenim parkingom u nivou suterenske etaže objekta (na kojoj se nalazi i
glavni  ulaz u objekat),  za 14PM  (od čega 2PM za parkiranje vozila  osoba sa invaliditetom,
odnosno > 5% ukupnog broja parking mesta), i garažom u podrumskom delu objekta, za 11PM.
Ukupno ima 25PM (što zadovoljava Planom predviđeni kriterijum 1PM na 4 kreveta za smeštajni
kapacitet hotela od 100 kreveta). 

Na  osnovu  Zakona  o  turizmu (”Sl.  glasnik  RS”,  broj  17/2019)  i  u  skladu  sa Pravilnikom o
standardima za kategorizaciju ugostiteljskih objekata za smeštaj ("Sl. glasnik RS", br. 83/2016 i
30/2017) —  za apart  hotel  kategorije 5* obavezna vrednost kriterijuma  «odnos broja  parking
mesta uz apart hotel i broja smeštajnih jedinica»  je 1:2 (ovde 25/50 =1:2).

- POSEBNI USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE I PRISTUP OSOBAMA SA INVALIDITETOM, DECI
I STARIM OSOBAMA -
Objekat i sve površine namenjene za javno korišćenje projektovani su u skladu sa Pravilnikom o
tehničkim  standardima  planiranja,  projektovanja  i  izgradnje  objekata,  kojima  se  osigurava

59



nesmetano  kretanje  i  pristup  osobama  sa  invaliditetom,  deci  i  starim  osobama  ("Službeni
glasnik RS", br. 22/2015). 

- USLOVI ZA ENERGETSKU EFIKASNOST OBJEKTA - 
U daljoj razradi, objekat projektovati na način da se obezbedi njegova energetska efikasnost,
što  podrazumeva  smanjenje  potrošnje  svih  vrsta  energije,  uštedu  energije  i  obezbeđenje
održive gradnje primenom tehničkih mera, standarda i uslova projektovanja, izgradnje i upotrebe
objekata, a u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -
ispr.,  64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013  -  odluka  US,  132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019  i  37/2019  -  dr.  zakon)  i
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (''Sl.glasnik RS'', br.61/11).

- MERE ZAŠTITE OD POŽARA - 
Za potrebe izrade Urbanističkog projekta / izdavanja lokacijskih uslova, pribavljeni su od strane
MUP RS, Sektora za vanredne situacije, Odejenja za vanredne situacije u Užicu,  uslovi
zaštite  od  požara,  09.31  br.  217-14557/19  od  27.09.2019.god,  koji  su  sastavni  deo
dokumentacije  ovog  urbanističkog  projekta.  Mere  zaštite  od  požara  preduzeti  u  svemu
prema izdatim uslovima.

NUMERIČKI POKAZATELJI

kp br. 4577/55 KO Čajetina, površina parcele 1.769 m2 

PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA - Bruto površina etaže u skladu sa SRPS U.C2.100.2002
PODRUM 1.070.63 m2

SUTEREN 1.012,63 m2

PRIZEMLJE 660,67 m2

1. SPRAT 625,48 m2

2. SPRAT 535,52 m2

3. SPRAT 438,74 m2

4. SPRAT 346,32 m2

5. SPRAT 250,05 m2

POTKROVLJE 152,22 m2

Gabarit horizontalne projekcije projektovanog objekta    660.67 m2

Ukupna neto površina objekta: 4.316,17 m2  

BRGP objekta u skladu sa SRPS U.C2.100.2002: 5.092,26 m2  

BRGP objekta (nadzemno)  3.009,00 m2

Indeks zauzetosti 660.67 / 1.769 x 100 = 37,35%

Indeks izgrađenosti 3.009 / 1.769 = 1,7

Visinska regulacija:

Spratnost Po+Su+Pr+5+Pk

Spratna visina suteren: 408 cm

ostale etaže: 290 cm

Apsolutna kota Rel.visina

Visina

Sleme 1.007,95 mnv +22,25

Pod prizemlja 985,70 mnv ±0,00

Kota terena na ulazu u parcelu (sa ulice) 982,00 mnv -3,70

Broj smeštajnih jedinica 50

Parking mesta 25 (14PM + 11GM) 

% zelenih površina 22,33% (395 m2)
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OSTVARENI URANISTIČKI PARAMETRI / UPOREDNI PODACI

Urb. parametri PGR ostvareno

Namena
“ST3”

pretežna stambeni objekti

apart hotel 100%
kompatibilna

ugostiteljski objekti, 
trgovina, 

poslovanje

% zauzetosti - 37,35%

Indeks izgrađenosti max 1,9 1,7

% zelenih površina min 20% 22,33%

Spratnost max P+6 Po+Su+Pr+5+Pk

Broj parking mesta 1PM na 4 kreveta = 25PM na 100 kreveta

Uporedna tabela ostvarenih  kapaciteta  i  planom  propisanih  urbanističkih  pokazatelja
potvrđuje da je izgradnja planirana Urbanističkim projektom u okvirima parametara koji
su propisani Planom generalne regulacije.

NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA

Slobodne površine urediće se delom kao parking prostor, delom kao uređene pešačke i zelene
površine sa biljnim vrstama zimzelenih i listopadnih sadnica karakterističnih za ovo podneblje i
niskim ukrasnim zelenilom. Prostor opremiti potrebnim mobilijarom.

Način obrade: kolski prilaz i manipulativne saobraćajne površine rade se od asfalta; parkinzi za
putnička vozila od “raster elemenata”; pešačke površine, trotoari, staze oko objekta i platoi, od
betona ili se obrađuju popločavanjem od prirodnog ili veštačkog kamena.

Ozelenjavanje: zelenilo će se formirati kao elementi visokog zelenila na ulazu u parcelu i kao
nisko,  parterno  zelenilo  -  slobodne  zelene,  travne  i  cvetne  površine.  Sve  planirane  zelene
površine  u  daljoj  fazi  razrade  projekta  oblikovati  kao  dekorativne,  sa  reprezentativnim  i
školovanim sadnicama, lisno dekorativnim i cvetnim formama listopadnog i zimzelenog žbunja,
sezonskog cveća i travnatih površina. Sadnju visoke vegetacije izvesti na propisanom udaljenju
od trasa instalacija tehničke infrastrukture.

Odvodnjavanje  površinskih  voda  sa  zelenih  i  zastrtih  površina  uskladiti  sa  nivelacijom
saobraćajnih  površina  i  usmeriti  prirodnim  padom  terena  i  rigolama  ka  uličnoj  –  kišnoj
kanalizaciji.

NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU

EE mreža

prema  tehničkim  uslovima  EPS  Distribucija,  broj  M.1.0.0-D-09.15.-51546-20  od  
21.02.2020.g, koji su sastavni deo dokumentacije UP; 1 priključak na EE mrežu, 700kW 
planirana  instalisana  snaga,  470kW  planirana  ukupna  jednovremena  snaga;  vrsta  
mernog uređaja:  dvotarifna, trosistemska,  visokonaponska merna grupa na srednjem  
naponu u TS; grejanje na struju. Napojni kablovi: 4 x XP00 4x120 mm2, 1 x XP00 4x50 
mm2.

vodovod, kanalizacija i atmosferska kanalizacija

prema tehničkim uslovima JKP “Vodovod Zlatibor”, br. 55 od 20.02.2020.g, koji su 
sastavni deo dokumentacije UP; 1 priključak na vodovod + 1  hidrant

telekomunikacione instalacije

prema tehničkim uslovima Telekom Srbija a.d, Odeljenje za planiranje i izgradnju 
mreže  Užice,  Prijepolje,  br.  431927/3-2019  od  9.10.2019.g,  koji  su  sastavni  deo  
dokumentacije UP
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INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI

Za predmetnu parcelu  obavezna  je  izrada elaborata  geotehničkih  uslova fundiranja,  koji  će
poslužiti kao osnov za izradu projekta konstrukcije objekta. 

MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE

Planom  propisane  obavezne  opšte  mere  zaštite  prirodnih  vrednosti  i  uslovi  zaštite  životne  sredine
ekološke celine Zlatibor su:

 korišćenje prostora u skladu sa ekološkim kapacitetom i potencijalom;
 zaštita prirodnih komponenti okruženja i očuvanje ekološke stabilnosti i ravnoteže;
 zaštita biodiverziteta, prirodnih dobara i retkosti;
 zaštita prirodnih predeono-pejzažnih vrednosti;
 zaštita geodiverziteta i objekata geonasleđa;
 poštovanje  uslova  nadležnih  organa  i  institucija  pri  realizaciji  planiranih  namena,  objekata,

funkcija, sadržaja, infrastrukturnih sistema i radova;
 prethodna  ispitivanja  i  priprema  terena  za  potrebe  realizacije  objekata,  pratećih  sadržaja  i

infrastrukture u cilju prevencije, sprečavanja i otklanjanja potencijalnih rizika po prirodne vrednosti
pašnjačkih i šumskih staništa i biodiverziteta;

 obavezne su mere ekološke kompenzacije u prostoru;
 maksimalno uklapanje planiranih struktura u specifični kontekst okruženja;
 funkcionalno povezivanje sa ostalim susednim zonama i zaleđem; 
 razvoj turizma, sporta i rekreacije je dozvoljen i moguć u skladu sa zahtevima zaštite, očuvanja,

revitalizacije i kulturološkog korišćenja prirode, prirodnih vrednosti i životne sredine;
 pri  realizaciji  planiranih  Projekata potrebno je  pristupiti  proceduri  Studije  o proceni  uticaja  na

životnu sredinu, na osnovu Zakona o proceni uticaja („Službeni glasnik RS“ br.135/04 i 36/09), a
u skladu sa Uredbom o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja, i za koje
se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu („Službeni glasnik RS“, br.114/08);

 obavezna implementacija planiranih i  projektovanih mera zaštite na osnovu procene mogućih
uticaja, kontrola i monitoring nad sprovođenjem sa obaveznim vrednovanjem efekata;

 obavezno  je  kartiranje  i  maksimalno  očuvanje  postojeće  autohtone  visokoplaninske,  travno-
pašnjačke i šumske vegetacije;

 pri  parternom  uređenju  prostora  planiranih  objekata  maksimalno  koristiti  autohtonu  travnu
vegetaciju  uz  minimalno  korišćenje  ostalih  prirodnih  materijala,  izgradnja  planiranih  objekata
moguća je uz striktno poštovanje propisanih pravila građenja, uređenja i zaštite;

 prioritetno  infrastrukturno  i  komunalno  opremanje  lokaliteta  mrežom  i  objektima  komunalne
infrastrukture do ekološki zahtevanog nivoa;

 obavezna je izgradnja kanalizacione mreže za prikupljanje i odvođenje fekalnih otpadnih voda na
postrojenje za tretman otpadnih voda,

 nije isključena mogućnost kontrolisane ugradnje uređaja za tretman sanitarnih otpadnih voda,
kao  moguće  prelazno  rešenje  do  realizacije  kanalizacionog  sistema  u  cilju  kontrolisanog
upravljanja otpadnim vodama;

 predtretman  potencijalno  zauljenih  otpadnih  voda  sa  platoa,  parking  prostora  i  saobraćajno-
manipulativnih površina, preko adekvatnog i efikasnog taložnika-separatora ulja i masti;

 revitalizacija svih potencijalno erodibilnih terena na mikrolokacijskom nivou, zonama uticaja šire
prostorne celine;

 obavezna  je  zaštita  postojećih  šumskih  kompleksa,  kao  šumskih  površina  sa  prioritetnom
funkcijom zaštite, zaštite biodiverziteta, ekološke stabilnosti, predeono-pejzažnih vrednosti;

 rekreativne, pešačko-šetne staze, staze zdravlja i punktovi sa pratećim mobilijarom (putokazima,
odmorištima) moraju biti potpuno uklopljene u predeoni ambijent;

 obavezno je upravljanje otpadom prema Planu upravljanja otpadom;

U cilju  zaštite životne sredine,  i  utvrđivanja  adekvatnih  uslova uređenja  prostora i  izgradnje
hotela primeniti sledeće mere:
Izvršiti  analizu  geološko-geotehničkih  i  hidrogeoloških  karakteristika  terena  u  skladu  sa
Zakonom o  rudarstvu  i  geološkim  istraživanjima  (“Sl.glasnik  RS“,  br.101/15  i  95/2018  -  dr.
zakon).

U cilju zaštite voda i zemljišta planirati:
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Izgradnju  saobraćajnih  i  manipulativnih  površina od vodonepropusnih  materijala  otpornih  na
naftu i naftne derivate; kontrolisani prihvat zauljene atmosferske vode i njihov predtretman u
separatoru masti i ulja.

U cilju zaštite vazduha:
Centralizovan  način  zagrevanja  objekta;  ukoliko  je  moguće  korišćenje  obnovljive  energije;
ozelenjavanje slobodnih površina itd.

U cilju zaštite od buke:
Primeniti odgovarajuće građevinske i tehničke mere za zaštitu od buke, kojima se obezbeđuje
da buka ne prekoračuje propisane granične vrednosti u skladu sa Zakonom o zaštiti od buke u
životnoj sredini („Sl.glasnik RS“, br.36/09 i 88/10) i važećim podzakonskim aktima.

U podzemnoj garaži obezbediti:
Sistem  prinudne  ventilacije;  sistem  za  praćenje  koncentracije  ugljenmonoksida,  sistem  za
kontrolu vazduha u garaži; kontrolisano prikupljanje zaprljanih voda, njihov tretman u separatoru
masti  i  ulja,  kao  i  redovno  pražnjenje  i  održavanje  separatora;  kontinuirani  rad  navedenih
sistema u slučaju nestanka električne energije ugradnjom dizel agregata odgovarajuće snage i
kapaciteta.

Deo  objekta  koji  je  namenjen  restoranima  projektovati  i  izgraditi  u  skladu  sa  normama  i
standardima Zakona o sanitarnom nadzoru („Sl. glasnik RS“, br.125/04).

U toku izvođenja građevinskih radova predvideti sledeće mere zaštite:
Definisati posebne prostore za sakupljanje, razvrstavanje i privremeno odlaganje građevinskog i
ostalog otpadnog materijala i obezbediti njegovu reciklažu i odlaganje preko pravnog lica koje
ima dozvolu za upravljanje ovom vrstom otpada.  
 
Posebni uslovi:
Ministarstvo zdravlja RS,  Sektor za sanitarni nadzor Užice,  izdalo je sanitarne uslove za
projektovanje, pod br. 530-53-643/2019-10 od 27.09.2019.g.

MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA

U obuhvatu ovog urbanističkog projekta nema proglašenih ili evidentiranih nepokretnih kulturnih
ni prirodnih dobara.

TEHNIČKI OPIS OBJEKTA / FAZNOST IZGRADNJE

Prema  projektnom  zadatku  investitora  projektovan  je  apart-hotel,  objekat spratnosti
Po+Su+Pr+5+Pk i ukupne BRGP 5.092,26 m2 (BRGP nadzemnih etaža: 3.009 m²), po etažama:
Po=1.070.63 m²; Su=1.012,63 m²; Pr=660,67 m²; Sp1=625,48 m²; Sp2=535,52 m²; Sp3=438,74
m²;  Sp4=346,32  m²;  Sp5=250,05  m²;  Pk=152,22  m².  Prema  Pravilniku  o  klasifikaciji  objekata
(“Sl.glasnik RS”, br.22/2015), objekat se svrstava u kategoriju V, klasifikacioni br. 121112 - “Hoteli, moteli,
gostionice sa sobama, pansioni i slične zgrade za noćenje gostiju, s restoranom ili bez njega - preko 400
m2 ili P+2” 

Objekat  je  projektovan  kao  slobodnostojeći,  piramidalne  forme,  bazično  nepravilne  široke
osnove u nivou podruma i suterena, dok se nadzemne etaže sukcesivno povlače ka središnjem
kubusu,  čime  je  konstruktivno  rasterećena  struktura,  a  vizure  oko  objekta  oslobođene  i
nenarušene;  postavljen  je  u  skladu  sa  povoljnim  orijentacijama  u  odnosu  na  funkcionalno
rešenje  i  uslove  lokacije  (morfologija  terena,  insolacija,  pristup  parceli).  Položaj  objekta  na
parceli i relevantna udaljenja prikazani su na situacionom planu. 

Prilazna  partija je  organizovana  u  slobodnom,  jugozapadnom  delu  parcele:  tu  su  pešački
pristup glavnom ulazu u objekat,  kolski  ulaz u parcelu kojim se pristupa otvorenom parking
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prostoru  u  nivou suterenske etaže objekta,  i  rampa za silaz  u  garažu u podrumskom delu
objekta (rampa je delom L=18 m otvorena, nagiba 12%). 

Ukupan broj apartmanskih jedinica u hotelu je 50, različitih su struktura i kapaciteta, kako bi, uz
projektovane  dodatne  sadržaje  u  hotelu  (restoran,  lobi  bar,  multifunkcionalna  sala,  welness
centar,  ...), ponuda bila  raznovrsnija.  Svi apartmani  projektovani  su da ispunjavaju uslove u
skladu sa Pravilnikom o standardima za kategorizaciju ugostiteljskih objekata za smeštaj ("Sl.
glasnik RS", br. 83/2016 i 30/2017).

KONSTRUKCIJA: 
Osnovna  konstrukcija  predstavlja  sklop  od  tvrdog  i  standardnog  građevinskog  materijala  –
armirani beton i giter blokovi na cementnom malteru, a svi detalji u okviru statičkog proračuna
za objekat moraju biti usklađeni sa elaboratom geotehničkih uslova.

Konstruktivni sistem objekta čini prostorna ramovska AB konstrukcija koja se sastoji od niza AB
stubova i greda, postavljena u 2 ortogonalna pravca, sa zidovima od giter blokova d = 20 i 25cm
i kamenom vunom d = 10cm, kao glavnim slojem termoizolacije.

Spoljašnji zidovi su od giter blokova d = 20 i 25cm, unutrašnji konstruktivni zidovi d = 25cm, dok
su pregradni zidovi od giter bloka d = 12cm i gips-karton ploča d = 10cm. Podzemni spoljašnji
zidovi su od armiranog betona mb 30.

Međuspratna konstrukcija je kombinacija polumontažne tavanice od fert gredica sa betonskom
ispunom – LMT tavanica i puna AB ploča na delovima prikazanim u projektu. 

Fundiranje je predviđeno na AB temeljnoj ploči  d =  50cm, povezanoj AB gredama u svemu
prema statičkom proračunu, sve u MB 30. U suterenskim i podrumskim prostorijama svi zidovi u
dodiru sa tlom su AB d=20 i 25cm., ispod kojih se nalazi  tampon sloj šljunka min. d=10cm.
Dubina fundiranja je na - 7.48 m od kote prizemlja (978.29 mnv). 

Krovna konstrukcija objekta je kosa AB ploča debljine prema statičkom proračunu. 

Krov objekta je dvovodan sa nagibom krovnih ravni od 37º, dok je u zoni suterena oslonjen na
temeljne zidove pri tlu i prati kosinu od 72º. U okviru krovnih ravni, formirane su i krovne badže
sa nagibom od 16º/ 60º. Krovni pokrivač je drvena šindra i TI lim na daščanoj podlozi. Boja lima
po izboru projektanta – tamno braon.

Odvod atmosferilija  je  predviđen  olukom R14 (min.  pad 1.5%) i  olučnim vertikalama Ø120,
priključenim  na  drenažne  cevi  oko  objekta  Ø150  i  nadzemne  betonske  kanalete  40/40cm.
Olučne cevi i vertikale izrađeni su od pocinkovanog lima d = 0.55mm.

IZOLACIJA
Sve vrste izolaterskih radova izvesti (hidro, termo, zvučna...) izvesti prema važećim standardima
i propisima, u svemu prema detaljima u projektu i grafičkom prilogu sa opisom slojeva.
Termoizolaciju  svih  spoljašnjih  zidova  objekta  i  podova  prizemlja  izvesti  od  kamene  vune
d=min.10cm,  a  termoizolacioni  sloj  između  etaža  od  tvrdopresovanog  stiropora  (styrodur)
d=2cm. Pre postavljanja termoizolacije obavezno postaviti PVC foliju.
Hidroizolaciju raditi preko suve i čiste podloge. Obratiti pažnju na preklope (min. 10 cm) i obradu
u uglovima (kod sanitarnih  čvorova).  Hladni  premaz  bitulita  naneti  četkom ili  prskanjem na
temperaturi višoj od 10 stepeni.
Termodinamički proračun zidnog omotača zadovoljava propise o toplotnoj stabilnosti objekta u
III klimatskoj zoni. Prilikom izrade projekta ispoštovane su sve smernice i obaveze definisane
Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada
(“Sl.glasnik RS”, br.69/2012); energetski razred zgrade ne sme biti manji od kategorije C.

MATERIJALIZACIJA
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SPOLJNA  OBRADA: termodinamički  proračun  zidnog  omotača  zadovoljava  propise  o  toplotnoj
stabilnosti  objekta u 3. klimatskoj zoni.  Završna obrada je kamen na malteru,  drvene talpe i
“Demit“ fasada u tonu po izboru projektanta i investitora, a prema grafickom prilogu - fasade.
UNUTRAŠNJA OBRADA: obloga podova svih unutrašnjih prostorija data je u prilogu "Opis i površina
prostorija"; Zidovi  prostorija  su  gletovani  i  obojeni  poludisperzijom,  izuzev  sanitarnih  koji  su
obloženi keramičkim pločicama,  dok su pomoćne prostorije i ostava rađeni na cem. malteru:
Pod  garaže  je  epoksidni.  Plafoni  svih  prostorija  u  objektu  su  takođe  gletovani  i  obrađeni
poludisperzijom. 
STOLARIJA  I  BRAVARIJA:  spoljašnja  stolarija  je  aluminijumska  -  peskarena,  u  boji  po  izboru
projektanta - tamno siva – antracit RAL 70.16, dok je unutrašnja stolarija od hrastovog masiva
1. klase u svemu prema dimenzijama i detaljima u specifikaciji. Ograda na terasama, galerijama
restorana i lobi bara je od drveta i kovanog gvožđa, visine 110 cm, u svemu prema projektu.

INSTALACIJE:
U objektu su predviđene instalacije vodovoda, kanalizacije, spoljašnja i unutrašnja hidrantska
instalacija, EE instalacije (visokog i niskog napona, gromobranska instalacija).

FAZE IZGRADNJE:

Planirana je izgradnja objekta u okviru jedne faze.

Odgovorni urbanista

___________________________________________________
Maja D. Zdravković, dipl.inž.arh. 

 (licenca br. 200 1084 08)
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FOTODOKUMENTACIJA
- POSTOJEĆE STANJE - 
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izgled - jugozapad

izgled - severoistok
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GRAFIČKI PRILOZI
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GRANICA PARCELE

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

- 2.28; 983.49 mnv;

KOTA: SLUŽBENI ULAZ

981.00 mnv

kota ulaza na rampu

- 4.08; 981.69 mnv,

kota ukopanog suterena

982.00 mnv

kota ulaza na parcelu

kontakt telefon: 064 33 4 1717,  email: arhitektpro@yahoo.com
Trstenička 2Z,Vrnjci,Vrnjačka Banja
mat.br.: 20314281,šifra delatnosti: 7111,PIB: 105127910,
tekući račun: 170-30006629000-95

investitor:

- 6.98; 978.79 mnv
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SITUACIJA - POLOŽAJ OBJEKTA NA PARCELIR 1:5001 - AR

broj projekta:
50-002/20

datum: Januar 2020.

list broj: 01.

BASKIJA d.o.o. Čačak;  MAT br: 20986395;  PIB: 108373803;
adresa: Bečanj bb, Čačak
Apart-hotel "BASKIJA" na Zlatiboru;  spratnost: Po+Su+Pr+5+Pk
KP br. 4577/55;  K.O. Čajetina

IDR

n  a  p  o  m  e  n  a :
izvođač radova je odgovoran za
proveru crteža, dimenzija i nivoa
terena. pre izvođenja radova, u
slučaju neslaganja ili tehničke
greške, dužan je da obavesti
odgovornog projektanta.

objekat / lokacija:

tehnička dokumentacija: Arhitekt PRO d.o.o.
Trstenička 2z  Vrnjačka Banja

o d g o v o r n i   p r o j e k t a n t:

_______________________________________________
Ivan Jerinić, diplomirani inženjer arhitekture (br.licence: 300 F772 08)
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APART HOTEL ''BASKIJA''
Po+Su+Pr+5+Pk

    tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR 1-AR R 1:50

br. projekta:
50-002/20

datum: Januar 2020.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :
izvođač radova je odgovoran za proveru
crteža, dimenzija i nivoa terena. pre
izvođenja radova, u slučaju neslaganja
ili tehničke greške, dužan je da obavesti
odgovornog projektanta.

BASKIJA d.o.o. Čačak;  MAT br: 20986395;  PIB: 108373803;
adresa: Bečanj bb, Čačak
Apart-hotel "BASKIJA" na Zlatiboru;  spratnost: Po+Su+Pr+5+Pk
KP br. 4577/55;  K.O. Čajetina

 o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

arhitekt pro d.o.o.
Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

kontakt telefon: 064 334 1717,email: arhitektpro@yahoo.com
Trstenička 2Z,Vrnjci,Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111,PIB 105127910,
tekući račun: 170-30006629000-95

list: 02
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Br. NAMENA PROSTORIJE
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3.

4.

5.

PODRUM / GARAŽA - Zajedničke prostorije
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N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

73.85

293.45

Putnički lift

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

itison
2.77

Hodnik

3° 0.91Ostava

4° 4.39Teretni lift

5°

6°

Ofis za sobarice

Stepenišni prostor

4.75 keramičke pločice
12.90 granitne pločice

PRIZEMLJE - Zajedničke prostorije

Neto površina

- - -

- - -

- - -

7° Multifunkcionalna prostorija 81.83 granitne pločice

8° Lobi bar 101.90 granitne pločice

9° Stepenišni prostor 10.14 granitne pločice

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°
2°

4.27

31.21 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.96
Hol

3° 18.62

poludisperzijakeramičke pločice keramičke pločice

APARTMAN br. 1

Neto površina

4° 4.37

poludisperzija poludisperzijaitison

keramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločiceVišenamenska soba

Terasa granitne pločice bavalit bavalit

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

4.08

31.74 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

4.15

Višenamenska soba3° 23.51

Hol

keramičke pločice keramičke pločice

APARTMAN br. 2

Neto površina

itison

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

1.88

25.82 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.71
Hol

3° 14.79
keramičke pločice keramičke pločice

APARTMAN br. 3

Neto površina
4° 5.44

itison

Dnevna soba sa kuhinjom

Terasa granitne pločice bavalit bavalit

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°
2°

3.77

36.69 m²
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Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.71
Hol

3° 14.88Višenamenska soba

keramičke pločice keramičke pločice

APARTMAN br. 4

Neto površina

4° 10.56Spavaća soba

5° 3.77
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Terasa granitne pločice bavalit bavalit
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1°

2°

2.18

23.64 m²

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

14.23
Hol

3° 3.54

APARTMAN br. 5

Neto površina
4° 3.69

itison

Terasa granitne pločice bavalit bavalit

Višenamenska soba

Kupatilo keramičke pločice keramičke pločice

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°
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36.66 m²
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3.58
Hol
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3.53
Hol
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APARTMAN br. 7
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4° 10.54Spavaća soba

5° 3.76
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N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°
2°

1.69

24.26 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.57

Višenamenska soba3° 19.00

Hol
keramičke pločice keramičke pločice

APARTMAN br. 8

Neto površina

itison

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°
2°

2.21

26.35 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.37

Višenamenska soba3° 20.78

Hol

APARTMAN br. 9

Neto površina

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzijakeramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločice
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keramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločice
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poludisperzija

poludisperzijakeramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločice
poludisperzija poludisperzija
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poludisperzija

poludisperzijakeramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločice
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poludisperzija poludisperzija
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poludisperzija

poludisperzijakeramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločice

keramičke pločice keramičke pločice

itison poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzijakeramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločice
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poludisperzija poludisperzija
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Korisna površina prizemlja   P=566.51 m²

Bruto površina prizemlja P=660.67 m²
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N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°
2°

77.04

102.77

Putnički lift

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

itison
2.77

Hodnik

3° 0.91Ostava

4° 4.39Teretni lift

5°

6°

Ofis za sobarice

Stepenišni prostor

4.75 keramičke pločice
12.90 granitne pločice

I SPRAT - Zajedničke prostorije

Neto površina

- - -

- - -

- - -

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

7.32

34.43 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

4.45

Višenamenska soba3° 22.66

Hol

APARTMAN br. 10

Neto površina

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

4.27

31.81 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.95

Višenamenska soba3° 23.58

Hol

APARTMAN br. 11

Neto površina

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

4.25

31.00 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.95
Hol

3° 18.61Višenamenska soba

APARTMAN br. 12

Neto površina

4° 4.19Terasa keramičke pločice bavalit bavalit

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

4.41

31.71 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

4.15

Dnevna soba sa kuhinjom3° 23.15

Hol

keramičke pločice keramičke pločice

APARTMAN br. 13

Neto površina

itison

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

16.49

25.61 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.71
Dnevna soba sa kuhinjom

3° 5.41

APARTMAN br. 14

Neto površina

Terasa granitne pločice bavalit bavalit

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

3.78

36.40 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.68
Hol

3° 14.88Dnevna soba sa kuhinjom

APARTMAN br. 15

Neto površina

4° 10.56Spavaća soba

5° 3.50Terasa granitne pločice bavalit bavalit

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

2.05

23.60 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.58
Hol

3° 14.45

APARTMAN br. 16

Neto površina
4° 3.52Terasa granitne pločice bavalit bavalit

Dnevna soba sa kuhinjom

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°
2°

3.95

36.33 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.61
Hol

3° 14.68Dnevna soba sa kuhinjom

APARTMAN br. 17

Neto površina

4° 10.56Spavaća soba

5° 3.52Terasa granitne pločice bavalit bavalit

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°
2°

3.95

36.18 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.54
Hol

3° 14.89Dnevna soba sa kuhinjom
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Neto površina

4° 10.28Spavaća soba

5° 3.52Terasa
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1°

2°

5.24
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Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

itison
3.66

Hol

3° 15.60Dnevna soba

keramičke pločice keramičke pločice

APARTMAN br. 19

Neto površina

itison
4° 10.08

Kuhinja
itison

5° 10.51
Spavaća soba

6° 2.07Terasa granitne pločice bavalit bavalit

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°
2°

5.66

52.06 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.28
Hol

3° 20.58Dnevna soba

APARTMAN br. 20

Neto površina

4° 16.15Spavaća soba

5° 6.39

itison

itison

Kuhinja

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

2.70

32.44 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.80
Hol

3° 22.41
keramičke pločice keramičke pločice

APARTMAN br. 21

Neto površina
4° 3.52

poludisperzija poludisperzijaitison
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Korisna površina prvog  sprata   P=521.48 m²

Bruto površina prvog sprata P=625.48 m²
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    tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR 1-AR R 1:50

br. projekta:
50-002/20

datum: Januar 2020.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :
izvođač radova je odgovoran za proveru
crteža, dimenzija i nivoa terena. pre
izvođenja radova, u slučaju neslaganja
ili tehničke greške, dužan je da obavesti
odgovornog projektanta.

BASKIJA d.o.o. Čačak;  MAT br: 20986395;  PIB: 108373803;
adresa: Bečanj bb, Čačak
Apart-hotel "BASKIJA" na Zlatiboru;  spratnost: Po+Su+Pr+5+Pk
KP br. 4577/55;  K.O. Čajetina

 o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

arhitekt pro d.o.o.
Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

kontakt telefon: 064 334 1717,email: arhitektpro@yahoo.com
Trstenička 2Z,Vrnjci,Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111,PIB 105127910,
tekući račun: 170-30006629000-95
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N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

64.69

90.41

Putnički lift

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

itison
2.77

Hodnik

3° 0.91Ostava

4° 4.39Teretni lift

5°

6°

Ofis za sobarice

Stepenišni prostor

4.75 keramičke pločice
12.90 granitne pločice

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

5.50

56.78 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

4.53
Hol

3° 20.17Dnevna soba sa kuhinjom

APARTMAN br. 22

II SPRAT - Zajedničke prostorije

Neto površina

Neto površina

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

3.79
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Obrada poda Obrada zida Obrada plafona
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Hol
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- - -
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- - -
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granitne pločice bavalit bavalit
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3.58
Hol
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4° 3.70Terasa bavalit bavalit

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

3.95

36.70 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.61
Hol

3° 14.67Dnevna soba

APARTMAN br. 27

Neto površina

4° 10.70Spavaća soba

5° 3.76Terasa

itison

bavalit bavalit

4° 12.62Spavaća soba

5° 13.96Terasa bavalit bavalit

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

4.21

47.75 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

5.34
Hol

3° 18.75Dnevna soba

APARTMAN br. 23

Neto površina

itison
4° 14.91Spavaća soba itison
5° 4.54Terasa bavalit bavalit

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

3.45

41.18 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.54
Hol

3° 15.61Dnevna soba sa kuhinjom

APARTMAN br. 28

Neto površina

4° 14.82Spavaća soba

5° 3.76Terasa bavalit bavalit

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

16.66

25.78 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.71

Terasa3° 5.41

Dnevna soba

keramičke pločice keramičke pločice

APARTMAN br. 24

Neto površina

itison

bavalit bavalit

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

2.00

26.86 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.44

3° 21.42

Hol

APARTMAN br. 29

Neto površina

Dnevna soba sa kuhinjom

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

2.68

34.31 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.18
Hol

3° 16.56Dnevna soba

APARTMAN br. 30

Neto površina

4° 9.89Kuhinja

5° 2.00Terasa

itison
posna boja

granitne pločice bavalit bavalit

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

3.05

33.98 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.18
Hol

3° 16.15Dnevna soba

APARTMAN br. 31

Neto površina

4° 9.59Kuhinja

5° 2.00Terasa

poludisperzijapoludisperzija

poludisperzijapoludisperzija

poludisperzijapoludisperzija

itison poludisperzijapoludisperzija

keramičke pločice keramičke pločice poludisperzija

keramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločice poludisperzija

itison poludisperzija poludisperzija

itison poludisperzijapoludisperzija

keramičke pločice keramičke pločice poludisperzija

poludisperzijapoludisperzija

poludisperzijapoludisperzija

poludisperzijapoludisperzija

poludisperzija

poludisperzijapoludisperzija

poludisperzijapoludisperzija

poludisperzijapoludisperzija

poludisperzija

granitne pločice

granitne pločice

granitne pločice

keramičke pločice keramičke pločice

itison

itison

poludisperzijapoludisperzija

poludisperzijapoludisperzija

poludisperzija

granitne pločice

keramičke pločice keramičke pločice

itison

itison

poludisperzijapoludisperzija

poludisperzijapoludisperzija

poludisperzija

poludisperzijapoludisperzija

granitne pločice

granitne pločice

keramičke pločice keramičke pločice

itison poludisperzijapoludisperzija

poludisperzija

itison poludisperzijapoludisperzija
keramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločice poludisperzija

keramičke pločice keramičke pločice

itison poludisperzijapoludisperzija

poludisperzija

keramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločice poludisperzija

keramičke pločice keramičke pločice

itison poludisperzijapoludisperzija

poludisperzija

poludisperzijapoludisperzija

keramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločice

itison
posna boja

granitne pločice bavalit bavalit

keramičke pločice keramičke pločice

itison poludisperzijapoludisperzija

poludisperzija

poludisperzijapoludisperzija

keramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločice

Korisna površina drugog  sprata   P=454.61m²

Bruto površina drugog sprata P=535.52 m²

ho
riz

on
ta

li 
ol

uk
 2

%

ho
riz

on
ta

li 
ol

uk
 2

%

Arhitekt PRO d.o.o.
Trstenička 2z,Vrnjci,Vrnjačka Banja

5

10
0

21
0

list: 06.

2

2 3

33

30
5

8
10

0
45

12

67

67

          O S N O V A  2.  S P R A T A

5

5

APART HOTEL ''BASKIJA''
Po+Su+Pr+5+Pk

AutoCAD SHX Text
72°

AutoCAD SHX Text
37°

AutoCAD SHX Text
37°

AutoCAD SHX Text
   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t: 

AutoCAD SHX Text
37°

AutoCAD SHX Text
37°

AutoCAD SHX Text
37°

AutoCAD SHX Text
16 °

AutoCAD SHX Text
37°

AutoCAD SHX Text
2°

AutoCAD SHX Text
KROV - pocinkovani lim

AutoCAD SHX Text
2°

AutoCAD SHX Text
KROV - pocinkovani lim

AutoCAD SHX Text
72°

AutoCAD SHX Text
72°

AutoCAD SHX Text
72°

AutoCAD SHX Text
72°

AutoCAD SHX Text
72°

AutoCAD SHX Text
72°

AutoCAD SHX Text
72°

AutoCAD SHX Text
72°

AutoCAD SHX Text
72°

AutoCAD SHX Text
72°

AutoCAD SHX Text
72°

AutoCAD SHX Text
2°

AutoCAD SHX Text
KROV - pocinkovani lim

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
N



*

*

*

*

*

  90
 2103.1

  80
 2102.1

10
0

21
0

5

  9
0

 2
10

3.1

2
3

4
9

7
5

11
12

1
8

10

B C D F HE I K L M NJA PG

13

O

2
4

9
7

5
11

12
1

8
10

6
13

B C D F HE I K L M NJA PO

16
°

60° 60°

100
210 5

2.1

  9
0

 2
10

3.1

  9
0

 2
10

3.1

  70
 240

  9
0

 2
10

3.1

  80
 2102.1   80

 2102.1

  9
0

 2
10

3.1

  70
 240

17
x1

7/
28

A34A35
A36A37

A38

A32

+ 8.67; 994.44 mnv
kota gotovog poda

  90
 210 3.1

25

25

380 425 335 425 335 425 335 45
213 90 77 113 90 222 78 180 77 113 90 222 78 180 77 223 90 112 78

351

177 20 87 2525 88

25
25

5
80

13
12

80
25

80
10

12
35

3
25

34
8

17
7

20
19

5
35

3

25 77 90 187 25 355 25 77 90 187 25 355 25 188 90 78 355 25

25
25

14
5

25
75

95
28

5
25

25 386 90 612 150 93 20 357 25

45
5

110 93 25 163 240 112 355 25 130 80

1723

17
9

10
6

70
25

35
5

25

35
5

25
35

5

10

35
5

25
35

5

25

188 80 67 560

25

25 90 220

20

25

25
77

90
18

8
25

192 200 567 10

41
8

16
7

335

25
87

90
17

8
25

90
18

7

360

360

25

20
80

11
5

12

70
15

230 12 20 90 25 108 227 20 50 315

20

236
12

90 8 25 8 90 912 235

15
7

100 93

25 355

15
7

127

67
12

28
6

25

25

12
0

18
0

24
0

6

 9
0

24
0

XI

17
0

13
2

50
28

5
13

0
25

35
5

25
35

5
46

5
32

8
12

0
10

3
90

22
2

77
90

21
3

11
52

41
5

38
0

20
77

25
80

20
77

25

71

80
80XVI

80
80XVI

90 60 90 60

278

par. 100cmpar. 100cm

90 60

par. 100cm

10
10

140

AB
 o

kn
o:

   
   

20
0/

20
0

ka
bi

na
:

15
0/

19
4 

CM

AB
 o

kn
o:

   
   

19
0/

16
0

ka
bi

na
:

11
0/

14
0

    tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR 1-AR R 1:50

br. projekta:
50-002/20

datum: Januar 2020.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :
izvođač radova je odgovoran za proveru
crteža, dimenzija i nivoa terena. pre
izvođenja radova, u slučaju neslaganja
ili tehničke greške, dužan je da obavesti
odgovornog projektanta.
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N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

54.00

79.72

Putnički lift

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

poludisperzija poludisperzijaitison
2.77

Hodnik

3° 0.91Ostava

4° 4.39Teretni lift

5°

6°

Ofis za sobarice

Stepenišni prostor

4.75 keramičke pločice
12.89 granitne pločice

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

5.91

69.58 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

poludisperzija poludisperzijaitison
5.57

Hol

3° 19.87Dnevna soba sa kuhinjom

keramičke pločice keramičke pločice

APARTMAN br. 32

III SPRAT - Zajedničke prostorije

Neto površina

Neto površina

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°
2°

16.68

25.80 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.70

Terasa3° 5.42

Dnevna soba sa kuhinjom

keramičke pločice keramičke pločice

APARTMAN br. 33

Neto površina

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°
2°

3.78

36.66 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.69
Hol

3° 14.87Dnevna soba sa kuhinjom

keramičke pločice keramičke pločice

APARTMAN br. 34

Neto površina

4° 10.56Spavaća soba

5° 3.75Terasa

- - -

- - -

- - -

itison

itison

bavalit bavalit

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

2.31

24.17 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.58
Hol

3° 14.58Dnevna soba sa kuhinjom

keramičke pločice keramičke pločice

APARTMAN br. 35

Neto površina
4° 3.70Terasa

itison

bavalit bavalit

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

3.95

36.72 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.61
Hol

3° 14.68Dnevna soba sa kuhinjom

keramičke pločice keramičke pločice

APARTMAN br. 36

Neto površina

4° 10.70Spavaća soba

5° 3.77Terasa

itison

itison

bavalit bavalit

4° 12.06Spavaća soba itison
5° 15.12Spavaća soba itison
6° 4.20Terasa

7° 6.84Terasa

granitne pločice bavalit bavalit

bavalit bavalit

bavalit bavalit

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

21.73

44.64 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

6.46

3° 12.71

Dnevna soba sa kuhinjom

keramičke pločice keramičke pločice

APARTMAN br. 37

Neto površina
4° 3.75Terasa

itison

bavalit bavalit
Spavaća soba

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

6.32

55.48 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

itison
7.02

Hol

3° 16.15Dnevna soba

keramičke pločice keramičke pločice

APARTMAN br. 38

Neto površina

itison
4° 6.93Kuhinja

5° 17.14Spavaća soba itison
6° 1.91Terasa bavalit bavalit

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

keramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločice

poludisperzijakeramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločice
poludisperzija

granitne pločice

granitne pločice

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija
keramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločice

poludisperzija

granitne pločice

poludisperzija poludisperzija

poludisperzijakeramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločice
granitne pločice

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija
keramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločice

granitne pločice

poludisperzija

granitne pločice

poludisperzija

poludisperzija poludisperzija

keramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločice
poludisperzija

granitne pločice

poludisperzija poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija
keramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločice

poludisperzija

Korisna površina trećeg sprata   P=372.77 m²

Bruto površina trećeg sprata P=438.74 m²
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    tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR 1-AR R 1:50

br. projekta:
50-002/20

datum: Januar 2020.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :
izvođač radova je odgovoran za proveru
crteža, dimenzija i nivoa terena. pre
izvođenja radova, u slučaju neslaganja
ili tehničke greške, dužan je da obavesti
odgovornog projektanta.

BASKIJA d.o.o. Čačak;  MAT br: 20986395;  PIB: 108373803;
adresa: Bečanj bb, Čačak
Apart-hotel "BASKIJA" na Zlatiboru;  spratnost: Po+Su+Pr+5+Pk
KP br. 4577/55;  K.O. Čajetina

 o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

arhitekt pro d.o.o.
Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

kontakt telefon: 064 334 1717,email: arhitektpro@yahoo.com
Trstenička 2Z,Vrnjci,Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111,PIB 105127910,
tekući račun: 170-30006629000-95
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N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

40.57

66.30

Putnički lift

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

poludisperzija poludisperzijaitison
2.77

Hodnik

3° 0.91Ostava

4° 4.39Teretni lift

5°

6°

Ofis za sobarice

Stepenišni prostor

4.75 keramičke pločice poludisperzija

12.90 granitne pločice poludisperzija

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

9.91

36.01 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

poludisperzija poludisperzijaitison
6.35

Hol

3° 19.75Spavaća soba

poludisperzijakeramičke pločice keramičke pločice

APARTMAN br. 39

IV SPRAT - Zajedničke prostorije

Neto površina

Neto površina

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

16.66

25.81 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

poludisperzija

3.71

Terasa3° 5.44

Dnevna soba sa kuhinjom
poludisperzijakeramičke pločice keramičke pločice

APARTMAN br. 40

Neto površina

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

3.79

36.39 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.71
Hol

3° 14.82Dnevna soba sa kuhinjom

poludisperzijakeramičke pločice keramičke pločice

APARTMAN br. 41

Neto površina

4° 10.56Spavaća soba

5° 3.50Terasa

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

3.78

36.75 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.83
Hol

3° 14.55Dnevna soba sa kuhinjom

keramičke pločice keramičke pločice

APARTMAN br. 42

Neto površina

4° 10.83Spavaća soba

5° 3.77Terasa

- - -

- - -

- - -

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzija poludisperzijaitison

poludisperzija

poludisperzija poludisperzijaitison

granitne pločice bavalit bavalit

poludisperzija poludisperzijaitison

itison

granitne pločice bavalit bavalit

poludisperzija poludisperzijaitison

granitne pločice bavalit bavalit

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

5.67

44.70 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

3.54
Hol

3° 21.16Dnevna soba sa kuhinjom

APARTMAN br. 43

Neto površina

4° 10.56Spavaća soba

5° 3.77Terasa

itison

bavalit bavalit

N° NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m²

1°

2°

3.08

43.05 m²

Kupatilo

Obrada poda Obrada zida Obrada plafona

5.23
Hol

3° 16.33Dnevna soba sa kuhinjom

APARTMAN br. 44

Neto površina

4° 16.40Spavaća soba

5° 2.00Terasa

keramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločice

keramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločice

poludisperzija

poludisperzija

poludisperzijapoludisperzija
keramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločice

keramičke pločice keramičke pločice

poludisperzija poludisperzijaitison
poludisperzija

poludisperzija

poludisperzijapoludisperzija

granitne pločice

keramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločice

itison

bavalit bavalit

keramičke pločice keramičke pločice

poludisperzija poludisperzijaitison
poludisperzija

poludisperzija

poludisperzijapoludisperzija

granitne pločice

keramičke pločice/poludisperzijaitison/keramičke pločice

Korisna površina četvrtog sprata   P=289.00 m²

Bruto površina četvrtog sprata P=346.32 m²
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u s
termoizolacija-kamena mineralna vuna dp=10 cm

unutrašnji malter dp=2cm

lepak, mrerezica, lepak

  klima blok dp=25 cm

završna obrada zidova(glet,poludisperzija)

SFZ - spoljni fasadni zid

završna obrada fasade - dekorativni malter

D 1
SPOLJAŠNJI FASADNI ZID

OSNOVNI DETALJ

D 2
SPOLJAŠNJI PODRUMSKOG ZIDA

OSNOVNI DETALJ

termoizolacija  URSA XPS N-III-L

armirani  beton dp=25 cm
(poludisperzija)

SPZ - spoljni podrumski zid

hidroizolacija

lepak
kulir  plast

u s
paropropusna vodonepropusna folija

D 4
KOSA KROVNA KONSTRUKCIJA

OSNOVNI DETALJ

falcovani crep

podužna letva (vazdušni sloj za vetrenje)
daske

KK - kosa krovna konstrukcija

rog 10/15 cm
kamena mineralna vuna(između rogova) d=15 cm
parna prepreka
završna obrada(gips kartonske vatrootporna ploča)

D 3
SPOLJAŠNJI PODRUMSKOG ZIDA

OSNOVNI DETALJ

termoizolacija  URSA XPS N-III-L

armirani  beton dp=25 cm
(poludisperzija)

SPZ - spoljni podrumski zid

hidroizolacija

poliesterski filc
nasip

u s
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falcovani crep
podužne letve        2.4 cm
poprečne letve       2.4 cm
Al. paropro. folija    0.1 cm
hidroizolacija          0.1 cm
daščana podloga      2 cm
drvena konst. / rog  10x12 cm
termoizolocija           10 cm
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

falcovani crep
podužne letve        2.4 cm
poprečne letve       2.4 cm
Al. paropro. folija    0.1 cm
hidroizolacija          0.1 cm
daščana podloga      2 cm
drvena konst. / rog  10x12 cm
(sa termoizolacijom u  krovnoj kon.)
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

falcovani crep
podužne letve        2.4 cm
poprečne letve       2.4 cm
Al. paropro. folija    0.1 cm
hidroizolacija          0.1 cm
daščana podloga      2 cm
drvena konst. / rog  10x12 cm
(sa termoizolacijom u  krovnoj kon.)
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cmglet. poludisperzija

falcovani crep

lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm

podužne letve        2.4 cm
poprečne letve       2.4 cm
Al. paropro. folija    0.1 cm

AB. tavanica             15 cm

hidroizolacija          0.1 cm
daščana podloga      2 cm
drvena konst. / rog  10x12 cm
(sa termoizolacijom u  krovnoj kon.)
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

falcovani crep
podužne letve        2.4 cm
poprečne letve       2.4 cm
Al. paropro. folija    0.1 cm
hidroizolacija          0.1 cm
daščana podloga      2 cm
drvena konst. / rog  10x12 cm
(sa termoizolacijom u  krovnoj kon.)
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

falcovani crep
podužne letve        2.4 cm
poprečne letve       2.4 cm
Al. paropro. folija    0.1 cm
hidroizolacija          0.1 cm
daščana podloga      2 cm
drvena konst. / rog  10x12 cm
(sa termoizolacijom u  krovnoj kon.)
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

falcovani crep
podužne letve        2.4 cm
poprečne letve       2.4 cm
Al. paropro. folija    0.1 cm
hidroizolacija          0.1 cm
daščana podloga      2 cm
drvena konst. / rog  10x12 cm
(sa termoizolacijom u  krovnoj kon.)
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

falcovani crep
podužne letve        2.4 cm
poprečne letve       2.4 cm
Al. paropro. folija    0.1 cm
hidroizolacija          0.1 cm
daščana podloga      2 cm
drvena konst. / rog  10x12 cm
(sa termoizolacijom u  krovnoj kon.)
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

sloj zemlje
šljunak
poliestarski filc 500 g/m²
izoelast P-5
samolepljivi izoelast P-3
obostrano samolepljivi izoelast al-20
bitulit
sloj za pad - nearmirani beton
AB. tavanica             15 cm
lepak
bavalit

granitne  počice
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
AB. tavanica             15 cm
kamena vuna            10cm
lepak
poludisperzija

itson                           1 cm

PE folija
stirodur                       2 cm

produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

itson                           1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
stirodur                       2 cm
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

itson                           1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
stirodur                       2 cm
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

itson                           1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
stirodur                       2 cm
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

itson                           1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
stirodur                       2 cm
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

itson                           1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
stirodur                       2 cm
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

itson                           1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
stirodur                       2 cm
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

P O D R U M

rešetka za odvod kišnice

drenažna  cev   Ø100 mm sa geotekstilom

GFEDCB

PN OMLI KGFEDB

A

2%

epoksilni pod                       0.1 cm
cem. koš. lako armirana      10 cm
aluminijumska folija             0.1 cm
hidroizolacija                       0.1 cm
AB tem.ploča / kontraploča 50 cm
geotekstil 300g
hidroizolaciona membrana
nabijeni beton                    10 cm
šljunak

kota dna  kanala kontra ploče kota dna  kanala kontra ploče
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granitne  pločice       1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
hidroizolacija
AB. tavanica             15 cm
lepak
stirodur 2cm

granitne  pločice       1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
hidroizolacija
AB. tavanica             15 cm
lepak
stirodur 2cm

granitne  pločice       1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
hidroizolacija
AB. tavanica             15 cm
lepak
stirodur 2cm

granitne  pločice       1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
hidroizolacija
AB. tavanica             15 cm
lepak
stirodur 2cm

granitne  pločice       1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
hidroizolacija
AB. tavanica             15 cm
lepak
stirodur 2cm

granitne  pločice       1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
hidroizolacija
AB. tavanica             15 cm
lepak
stirodur 2cm

granitne  pločice       1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
hidroizolacija
AB. tavanica             15 cm
lepak
stirodur 2cm

itson                           1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
stirodur                       2 cm
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

sloj zemlje 20cm
poliestarski filc 500 g/m²
stirodur p=5 cm
izoelast P-5
samolepljivi izoelast P-3
kamena vuna d=12 cm
obostrano samolepljivi izoelast al-20
bitulit
sloj za pad - nearmirani beton
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

falcovani crep
podužne letve        2.4 cm
poprečne letve       2.4 cm
Al. paropro. folija    0.1 cm
hidroizolacija          0.1 cm
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br. projekta:
50-002/20

datum: Januar 2020.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :
izvođač radova je odgovoran za proveru
crteža, dimenzija i nivoa terena. pre
izvođenja radova, u slučaju neslaganja
ili tehničke greške, dužan je da obavesti
odgovornog projektanta.

BASKIJA d.o.o. Čačak;  MAT br: 20986395;  PIB: 108373803;
adresa: Bečanj bb, Čačak
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KP br. 4577/55;  K.O. Čajetina

 o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

arhitekt pro d.o.o.
Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

kontakt telefon: 064 334 1717,email: arhitektpro@yahoo.com
Trstenička 2Z,Vrnjci,Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111,PIB 105127910,
tekući račun: 170-30006629000-95

list: 14.

falcovani crep
podužne letve        2.4 cm
poprečne letve       2.4 cm
Al. paropro. folija    0.1 cm
daščana podloga      2 cm
drvena konst. / rog  10x12 cm
(sa termoizolacijom u  krovnoj kon.

)AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

falcovani crep
podužne letve        2.4 cm
poprečne letve       2.4 cm
Al. paropro. folija    0.1 cm
hidroizolacija          0.1 cm
daščana podloga      2 cm
drvena konst. / rog  10x12 cm
(sa termoizolacijom u  krovnoj kon.)
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

falcovani crep
podužne letve        2.4 cm
poprečne letve       2.4 cm
Al. paropro. folija    0.1 cm
hidroizolacija          0.1 cm
daščana podloga      2 cm
drvena konst. / rog  10x12 cm
(sa termoizolacijom u  krovnoj kon.)
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

falcovani crep
podužne letve        2.4 cm
poprečne letve       2.4 cm
Al. paropro. folija    0.1 cm
hidroizolacija          0.1 cm
daščana podloga      2 cm
drvena konst. / rog  10x12 cm
(sa termoizolacijom u  krovnoj kon.)
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

falcovani crep
podužne letve        2.4 cm
poprečne letve       2.4 cm
Al. paropro. folija    0.1 cm
hidroizolacija          0.1 cm
daščana podloga      2 cm
drvena konst. / rog  10x12 cm
(sa termoizolacijom u  krovnoj kon.)
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

granitne  počice
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
AB. tavanica             15 cm
kamena vuna            10cm
lepak
poludisperzija

itson                           1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
stirodur                       2 cm
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

itson                           1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
stirodur                       2 cm
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

itson                           1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
stirodur                       2 cm
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

itson                           1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
stirodur                       2 cm
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

itson                           1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
stirodur                       2 cm
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

itson                           1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
stirodur                       2 cm
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

itson                           1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
stirodur                       2 cm
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

granitne  pločice
lepak
cem. koš. lako armirana      10 cm
aluminijumska folija             0.1 cm
hidroizolacija                       0.1 cm
AB tem.ploča / kontraploča 50 cm
geotekstil 300g
hidroizolaciona membrana
nabijeni beton                    10 cm
šljunak

2%

2%

P O D R U M

P O T K R O V LJ E

V  S P R A T

IV S P R A T

III S P R A T

II S P R A T

I S P R A T

P R I Z E M LJ E

P O T K R O V LJ E

V  S P R A T

IV S P R A T

III S P R A T

II S P R A T

I S P R A T

P R I Z E M LJ E

S U T E R E N

P O D R U M

10 9 8 7 6 5 4 123

10 9 8 7 6 5 4 123

25 3142 25
3192

120 312 350 480 380 380 380 380 335

10
11

50
15

25
3

6
38

6
15

8
26

7
15

8
15

26
7

8
15

26
7

8
15

26
7

8
15

26
7

8
15

26
7

8
22

9
15

10
50

15
26

4
39

2
15

15
15

15
15

15
15

23
7

15

10
11

50
12

12
5

12
37

5
15

9
13

3
16

12
27

8
5

12
27

3
5

12
27

2
5

12
27

3
5

12
27

3
45

0
5

15

10
11

50
16

25
2

39
1

16
24

9
25

16
24

9
16

25
24

9
16

25
24

9
16

25
16

35
24

2
16

29
21

2
25

15

10
50

10
10

5
17

0
29

2
75

15
24

0
55

15
45

13
5

40
10

50
10

10
5

17
0

29
2

75
15

24
0

55
15

45
13

5
40

10
50

10
10

5
17

0
29

2
75

15
24

0
55

15
45

13
5

40
10

50
10

10
5

17
0

29
2

75
15

24
0

55
15

45
13

5
40

10
50

10
10

5
17

0
29

2
75

15
24

0
55

15
45

13
5

40
10

50
10

10
5

17
0

36
6

15
29

5
15

22
0

10
50

15
26

4
33

7
35

15
26

0
35

15
25

0
15

25
45

13
5

40

10
50

15
26

4
37

2
15

29
5

15
15

27
5

22
0

10
50

28
5

33
1

55
15

25
0

25
15

25
0

15
25

25
0

15
25

45
13

5
40

10
50

28
5

38
6

15
27

5
15

15
27

5
15

27
5

22
0

10
11

50
15

25
3

36
0

32
15

25
0

25
15

25
0

15
25

25
0

15
25

25
0

15
25

45
13

6
40

10
11

50
15

25
3

39
2

15
27

5
15

15
27

5
15

27
5

15
27

5
22

0

60
23

2
15

32
36

5
27

15
25

0
25

15
25

0
15

25
25

0
15

25
25

0
15

25
25

0
15

25
25

0
15

25
26

0
61

15
10

50
15

26
4

39
2

15
27

5
15

15
27

5
15

27
5

15
27

5
15

27
5

15
27

5
15

10
50

15
26

4
38

6
6

15
8

26
7

15
15

27
5

8
15

26
7

8
15

26
7

8
15

26
7

8
15

26
7

8
15

+20.76 1006.53 mnv)

Arhitekt PRO d.o.o.
Trstenička 2z,Vrnjci,Vrnjačka Banja

-0.07 (985.77 mnv)

+2.90 (988.67 mnv)

+5.80 (991.57 mnv)

+8.70 (994.47 mnv)

+11.60 (997.47 mnv)

14.50 (1000.20 mnv)

+17.40 1003.10 mnv)

+22.25 (1007.91 mnv)

kota dna  kanala kontra ploče

-4.14 (981.61 mnv) 

±0.00 (985.70 mnv)

+2.90 (988.67 mnv)

+5.80 (991.57 mnv)

+8.70 (994.47 mnv)

+11.60 (997.47 mnv)

14.50 (1000.20 mnv)

+17.40 1003.10 mnv)

+22.25 (1007.91 mnv)

-6.68 (987.89 mnv) 

-7.18 (987.39 mnv)

epoksilni pod                       0.1 cm
cem. koš. lako armirana      10 cm
aluminijumska folija             0.1 cm
hidroizolacija                       0.1 cm
AB tem.ploča / kontraploča 50 cm
geotekstil 300g
hidroizolaciona membrana
nabijeni beton                    10 cm
šljunak

-0.07 (985.70 mnv)

±0.00  (985.77 mnv)

+5.80 (991.57 mnv)

+5.88  (991.65 mnv)

+8.70  (994.47 mnv)

+8.78  (994.55 mnv)

+2.90 (988.60 mnv)

+2.98  (988.68 mnv)

+11.60  (997.30 mnv)

+11.68  (997.38 mnv)

+14.50  (1000.20 mnv)

+14.58  (1000.28mnv)

+17.40  (1003.10 mnv)

+17.48  (1003.18 mnv)

kota dna  kanala kontra ploče

-6.68 (978.83 mnv) 

-7.37 (978.33 mnv)

-6.80 (978.95 mnv)

-6.68 (978.83 mnv) 

-0.12 (985.51 mnv)

-0.19  (985.58 mnv)

57
1

-5.64 (980.06 mnv)
-5.54 (979.96 mnv) 

24
2

27
7

-4.09 (981.68 mnv)

-4.15 (981.62 mnv) 

-4.15 (981.62 mnv) 

50
26

4
15

39
2

15
24

0
50

24
0

50
24

0
50

24
0

50
24

0
50

24
0

50
21

2
40

35
24

0
35

24
0

35
24

0
35

24
0

35
24

0
35

28
0

40
7

29
0

29
0

29
0

29
0

29
0

29
0

25
2

          P R E S E K    3 - 3

S U T E R E N

APART HOTEL ''BASKIJA''
Po+Su+Pr+5+Pk

AutoCAD SHX Text
   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t: 



kota dna  kanala kontra ploče

V  S P R A T

IV S P R A T

III S P R A T

II S P R A T

I S P R A T

P R I Z E M LJ E

S U T E R E N

P O D R U M

-0.07 (985.77 mnv)

+2.90 (988.67 mnv)

+5.80 (991.57 mnv)

+8.70 (994.47 mnv)

+11.60 (997.47 mnv)

14.50 (1000.20 mnv)

-6.68 (978.83 mnv) 

-7.37 (978.33 mnv)

-4.15 (981.62 mnv) 

1332 11 124 95 71 106 8

drveni rog 10/12cm -

meki čelični lim d=0.6mm -
hidroizolacija - izolim -

vodootporna šper ploča - blažujka 21mm -

2%

8/16/11
35 mm

8/16/11

35 m
m

8/16/11 35 mm

8/16/11

35 mm

itson                           1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
stirodur                       2 cm
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

itson                           1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
stirodur                       2 cm
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

itson                           1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
stirodur                       2 cm
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

itson                           1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
stirodur                       2 cm
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

epoksilni pod                       0.1 cm
cem. koš. lako armirana      10 cm
aluminijumska folija             0.1 cm
hidroizolacija                       0.1 cm
AB tem.ploča / kontraploča 50 cm
geotekstil 300g
hidroizolaciona membrana
nabijeni beton                    10 cm
šljunak

granitne  počice
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
AB. tavanica             15 cm
kamena vuna            10cm
lepak
poludisperzija

falcovani crep
podužne letve        2.4 cm
poprečne letve       2.4 cm
Al. paropro. folija    0.1 cm
daščana podloga      2 cm
drvena konst. / rog  10x12 cm
(sa termoizolacijom u  krovnoj kon.
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

-0.07 (985.70 mnv)

±0.00  (985.77 mnv)

+5.80 (991.57 mnv)

+5.88  (991.65 mnv)

+8.70  (994.47 mnv)

+8.78  (994.55 mnv)

+2.90 (988.60 mnv)

+2.98  (988.68 mnv)

-6.80 (978.95 mnv)

-6.68 (978.83 mnv) 

-4.09 (981.68 mnv)

-4.15 (981.62 mnv) 

+11.60  (997.30 mnv)

+11.68  (997.38 mnv)

15
25

25
0

15
25

25
0

15
25

25
0

15
25

25
0

15
25

25
0

50
35

7
15

25
23

9
50

10
26

7
8

15
26

7
8

15
26

7
8

15
26

7
8

15
26

7
8

50
35

1
6

15
10

24
2

12
50

2919
15

25
29

0
15

25
25

0
15

25
25

0
15

25
25

0

15

25
25

0
15

35
15

5
23

18
0

15
25

23
9

50
10

19

15
30

7
8

15
26

7
8

15
26

7
8

15
26

7

8
15

26
7

8
15

38
6

6
15

10
24

2
12

50

29

15
25

25
0

15
15

25
25

0
25

25
0

15
25

25
0

15
25

25
0

15
35

11
6

20
22

1
23

9
50

10
19

14
12

12
38

15
26

7
8

15
26

7
8

15
26

7
8

15
26

7
8

15
26

7
8

15
38

6
6

15
10

24
2

12
50

29

1332 11 124 95 71 106 8

40
2

29
0

29
0

29
0

29
0

29
0

78
19

29

-4.09 (981.68 mnv)

-4.15 (981.62 mnv) 

24
9

29
0

29
0

29
0

29
0

78
14

84

31012031218017048033545379381380335
351944

3499

itson                           1 cm
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
stirodur                       2 cm
AB. tavanica             15 cm
produžni malter          2 cm
glet. poludisperzija

granitne  počice
lepak
cem. koš. sa fiberom 5 cm
AB. tavanica             15 cm
kamena vuna            10cm
lepak
poludisperzija

deking  na  drveno podkonstrukciji
AB. tavanica             15 cm
AB. tavanica             15 cm
šljunak 
nabijena zemlja

    tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR 1-AR R 1:50

br. projekta:
50-002/20

datum: Januar 2020.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :
izvođač radova je odgovoran za proveru
crteža, dimenzija i nivoa terena. pre
izvođenja radova, u slučaju neslaganja
ili tehničke greške, dužan je da obavesti
odgovornog projektanta.

BASKIJA d.o.o. Čačak;  MAT br: 20986395;  PIB: 108373803;
adresa: Bečanj bb, Čačak
Apart-hotel "BASKIJA" na Zlatiboru;  spratnost: Po+Su+Pr+5+Pk
KP br. 4577/55;  K.O. Čajetina

 o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

arhitekt pro d.o.o.
Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

kontakt telefon: 064 334 1717,email: arhitektpro@yahoo.com
Trstenička 2Z,Vrnjci,Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111,PIB 105127910,
tekući račun: 170-30006629000-95

list: 15.

Arhitekt PRO d.o.o.
Trstenička 2z,Vrnjci,Vrnjačka Banja

          P R E S E K    5 - 5

25
15

APART HOTEL ''BASKIJA''
Po+Su+Pr+5+Pk

AutoCAD SHX Text
   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t: 



+0.00

CREP

CREP

+2.90

+2.55

+0.00

-0.30

+5.50

+8.40

+11.30

+17.10

+14.20

+20.00

+5.80

+8.70

+11.60

14.50

+17.40

+20.30

+2.90

+2.55

+11.30

-0.30

+14.20

+8.40

+17.10

+8.70

+20.00

+5.80

+11.60

14.50

+20.30

+17.40

-4.08

-4.38

+5.50

+22.25

-4.08

-4.38

+15.20

+13.87

+10.89

+5.17

+8.07

+5.17

-2.00

+0.02

+7.70

+0.02

PRIZEMLJE

I SPRAT

 V SPRAT

II SPRAT

IV SPRAT

III SPRAT

SUTEREN

PRIZEMLJE

PODKROVLJE

I SPRAT

III SPRAT

II SPRAT

IV SPRAT

1008.02

 V SPRAT

PODKROVLJE

BAVALIT

BAVALIT

CREP

CREP

CREP

CREP

BAVALIT

BAVALIT

+11.40

+8.00

CREP

BAVALIT

CREP

+9.60

BAVALIT

+10.90

CREP

+19.00

+13.90

BAVALIT

CREP

+5.60

CREP

+16.70

BAVALIT

+1.90

BAVALIT

+5.17

CREP

+0.00

list: 16.

    tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR 1-AR R 1:50

br. projekta:
50-002/20

datum: Januar 2020.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :
izvođač radova je odgovoran za proveru
crteža, dimenzija i nivoa terena. pre
izvođenja radova, u slučaju neslaganja
ili tehničke greške, dužan je da obavesti
odgovornog projektanta.

BASKIJA d.o.o. Čačak;  MAT br: 20986395;  PIB: 108373803;
adresa: Bečanj bb, Čačak
Apart-hotel "BASKIJA" na Zlatiboru;  spratnost: Po+Su+Pr+5+Pk
KP br. 4577/55;  K.O. Čajetina

 o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

arhitekt pro d.o.o.
Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

kontakt telefon: 064 334 1717,email: arhitektpro@yahoo.com
Trstenička 2Z,Vrnjci,Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111,PIB 105127910,
tekući račun: 170-30006629000-95

+5.10

+19.60

+7.40

+0.00±0.00+0.00±0.00

+0.00±0.00

-2.00

-2.00

HOTEL

Arhitekt PRO d.o.o.
Trstenička 2z,Vrnjci,Vrnjačka Banja

          Z A P A D N A    F A S A D A

AutoCAD SHX Text
   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t: 



14.50

+0.02

+2.90+2.90

+2.55

+0.00

+11.30

-0.30

+5.50

+8.40

+17.10

+8.70

+5.80

+14.20

+20.30

+20.00

14.50

+11.60

+17.40

+8.40

+2.90

+0.00

-0.30

+2.55

+14.20

+11.30

+17.10

+8.70

+20.00

+11.60

+5.80

+0.00

+5.17

+0.00

+0.00

+0.00

+0.00

+0.00

+0.00

+0.00

+0.00

+3.35-1.40

-1.40

-1.40+0.02 -1.40

-0.10

-1.40

-0.10

-1.40

-0.10

-0.10 -0.10

-0.10 -0.10

-0.10+0.10

+0.10

+0.10

+0.10

+0.10

+0.10

+0.10 +0.10

+0.10

-0.10

+0.02

+0.02

+0.02

+0.02

+0.02

+0.02

+0.02

+0.02

+0.02

III SPRAT

PRIZEMLJE

II SPRAT

I SPRAT

 V SPRAT

IV SPRAT

SUTEREN

PRIZEMLJE

PODKROVLJE

II SPRAT

I SPRAT

III SPRAT

SUTEREN

PODKROVLJE

BAVALIT

LOMLJENI
KAMEN

BAVALIT

IV SPRAT

LOMLJENI
KAMEN

BAVALIT

LOMLJENI
KAMEN

 V SPRAT

LOMLJENI
KAMEN

LOMLJENI
KAMEN

LOMLJENI
KAMEN

LOMLJENI
KAMEN

LOMLJENI
KAMEN

BAVALIT

LOMLJENI
KAMEN

BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT
BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT

1008.02

BAVALIT

+0.02

+0.02

+0.02

LOMLJENI
KAMEN

LOMLJENI
KAMEN

LOMLJENI
KAMEN

+0.00

-0.30

+5.50

+8.40

+11.30

+14.20

+17.10

+20.00

+5.80

+8.70

+11.60

14.50

+17.40

+20.30

+2.90

+2.55

+0.00

-0.30

+8.40

+11.30

+14.20

+17.10

+20.00

+8.70

+11.60

14.50

+17.40

+20.30

-4.08

-4.38

-4.08

-4.38

+22.25

+19.68

+16.78

+13.89

+10.99

+8.09

+5.17

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00

±0.00 ±0.00

±0.00

±0.00

-3.12

-1.40

-1.40

-1.40

-1.40

-1.40

-1.40

-1.40

-1.40

-1.40

-1.40

-1.40

-0.10

-0.10

-0.10

-0.10

-0.10

-0.10

-0.10

-0.10

+0.10

+0.10

+0.10

+0.10 +0.10 +0.10+0.10

-0.10

+0.02

+0.02

+0.02

+0.02 +0.02 +0.02

+0.02

+0.02

+0.02

+0.02

+0.02

+0.02

+0.02

    tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR 1-AR R 1:50

br. projekta:
50-002/20

datum: Januar 2020.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :
izvođač radova je odgovoran za proveru
crteža, dimenzija i nivoa terena. pre
izvođenja radova, u slučaju neslaganja
ili tehničke greške, dužan je da obavesti
odgovornog projektanta.

BASKIJA d.o.o. Čačak;  MAT br: 20986395;  PIB: 108373803;
adresa: Bečanj bb, Čačak
Apart-hotel "BASKIJA" na Zlatiboru;  spratnost: Po+Su+Pr+5+Pk
KP br. 4577/55;  K.O. Čajetina

 o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

arhitekt pro d.o.o.
Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

kontakt telefon: 064 334 1717,email: arhitektpro@yahoo.com
Trstenička 2Z,Vrnjci,Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111,PIB 105127910,
tekući račun: 170-30006629000-95

list: 17.

±0.00

±0.00

-1.40

+19.68

          S E V E R N A    F A S A D A

Arhitekt PRO d.o.o.
Trstenička 2z,Vrnjci,Vrnjačka Banja

AutoCAD SHX Text
   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t: 



+17.10

+2.90

14.50

+2.55

+17.10

+19.68

BAVALIT

+2.55

+0.00

-0.30

+5.50

+8.40

+11.30

+14.20

+20.00

+5.80

+8.70

+11.60

+17.40

+20.30

+2.90

+0.00

-0.30

+8.40

+11.30

+14.20

+20.00

+8.70

+11.60

14.50

+17.40

+20.30

-4.08

-4.38

-4.08

-4.38

+3.70+11.29

-6.50

±0.00

±0.00

+0.00 +0.02

+0.02

+0.10

+0.10

+0.90 +0.90

+0.90

+0.90+0.10

+0.02

+5.50 +13.87

+5.80

+15.10

+11.40

+3.80

+7.60

+22.25

+16.78

+13.89

+10.99

+8.09

+5.17

+19.68

+5.17

+8.07

+10.89

+13.87

+13.87

+13.87

BAVALIT

I SPRAT

PRIZEMLJE

II SPRAT

IV SPRAT

III SPRAT

 V SPRAT

PODKROVLJE

SUTEREN

list: 18.

    tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR 1-AR R 1:50

br. projekta:
50-002/20

datum: Januar 2020.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :
izvođač radova je odgovoran za proveru
crteža, dimenzija i nivoa terena. pre
izvođenja radova, u slučaju neslaganja
ili tehničke greške, dužan je da obavesti
odgovornog projektanta.

BASKIJA d.o.o. Čačak;  MAT br: 20986395;  PIB: 108373803;
adresa: Bečanj bb, Čačak
Apart-hotel "BASKIJA" na Zlatiboru;  spratnost: Po+Su+Pr+5+Pk
KP br. 4577/55;  K.O. Čajetina

 o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

arhitekt pro d.o.o.
Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

kontakt telefon: 064 334 1717,email: arhitektpro@yahoo.com
Trstenička 2Z,Vrnjci,Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111,PIB 105127910,
tekući račun: 170-30006629000-95

-6.50

-6.50

-6.50

-6.50

BAVALIT

±0.00±0.00

±0.00±0.00

±0.00

±0.00

±0.00 ±0.00

BAVALIT BAVALIT BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT
BAVALIT

+1.40

+1.40

+1.40

+1.40

+1.40

373

HOTEL

Arhitekt PRO d.o.o.
Trstenička 2z,Vrnjci,Vrnjačka Banja

          J U Ž N A    F A S A D A

AutoCAD SHX Text
   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t: 



list: 19.

    tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR 1-AR R 1:50

br. projekta:
50-002/20

datum: Januar 2020.

investitor:

n  a  p  o  m  e  n  a :
izvođač radova je odgovoran za proveru
crteža, dimenzija i nivoa terena. pre
izvođenja radova, u slučaju neslaganja
ili tehničke greške, dužan je da obavesti
odgovornog projektanta.

BASKIJA d.o.o. Čačak;  MAT br: 20986395;  PIB: 108373803;
adresa: Bečanj bb, Čačak
Apart-hotel "BASKIJA" na Zlatiboru;  spratnost: Po+Su+Pr+5+Pk
KP br. 4577/55;  K.O. Čajetina

 o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t:

 I v a n  J e r i n i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 F772 08)

arhitekt pro d.o.o.
Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

kontakt telefon: 064 334 1717,email: arhitektpro@yahoo.com
Trstenička 2Z,Vrnjci,Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111,PIB 105127910,
tekući račun: 170-30006629000-95

          I S T O Č N A    F A S A D A

+2.90

+2.55

+0.00

-0.30

+5.50

+8.40

+11.30

+14.20

+17.10

+20.00

+5.80

+8.70

+11.60

14.50

+17.40

+20.30

+0.00

-0.30

+8.40

+11.30

+14.20

+17.10

+20.00

+5.80

+8.70

+11.60

14.50

+17.40

+20.30

-4.08

-4.38

-4.08

-4.38

+5.50

+22.25

+0.00

+0.00

+0.00

+19.00
+5.17 +0.00

+0.00

+0.00

+0.00

+0.00

+0.00

+0.00

+0.00

+0.00

+5.17

+13.87

+10.89

+8.07

+5.17
-1.40

-2.00

+0.02

+0.02

-1.40

+7.70

+3.35

-1.40

-1.40

-1.40

-1.40

-0.10

-0.10

-0.10

-0.10

-0.10

-0.10

PRIZEMLJE

I SPRAT

II SPRAT

III SPRAT

IV SPRAT

 V SPRAT

PODKROVLJE

SUTEREN

PRIZEMLJE

I SPRAT

II SPRAT

III SPRAT

IV SPRAT

 V SPRAT

PODKROVLJE

SUTEREN

BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT BAVALIT

BAVALIT
BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT

BAVALIT

LOMLJENI
KAMEN

LOMLJENI
KAMEN

LOMLJENI
KAMEN

LOMLJENI
KAMEN

LOMLJENI
KAMEN

LOMLJENI
KAMEN

BAVALIT

CREP

CREP

CREP

CREP

CREP

CREP

-0.10

-0.10

+0.10

+22.25

Arhitekt PRO d.o.o.
Trstenička 2z,Vrnjci,Vrnjačka Banja

AutoCAD SHX Text
   o d g o v o r n i  p r o j e k t a n t: 


	Prema projektnom zadatku investitora projektovan je apart-hotel, objekat spratnosti Po+Su+Pr+5+Pk i ukupne BRGP 5.092,26 m2 (BRGP nadzemnih etaža: 3.009 m²), po etažama: Po=1.070.63 m²; Su=1.012,63 m²; Pr=660,67 m²; Sp1=625,48 m²; Sp2=535,52 m²; Sp3=438,74 m²; Sp4=346,32 m²; Sp5=250,05 m²; Pk=152,22 m². Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (“Sl.glasnik RS”, br.22/2015), objekat se svrstava u kategoriju V, klasifikacioni br. 121112 - “Hoteli, moteli, gostionice sa sobama, pansioni i slične zgrade za noćenje gostiju, s restoranom ili bez njega - preko 400 m2 ili P+2”
	Prilazna partija je organizovana u slobodnom, jugozapadnom delu parcele: tu su pešački pristup glavnom ulazu u objekat, kolski ulaz u parcelu kojim se pristupa otvorenom parking prostoru u nivou suterenske etaže objekta, i rampa za silaz u garažu u podrumskom delu objekta (rampa je delom L=18 m otvorena, nagiba 12%).
	Ukupan broj apartmanskih jedinica u hotelu je 50, različitih su struktura i kapaciteta, kako bi, uz projektovane dodatne sadržaje u hotelu (restoran, lobi bar, multifunkcionalna sala, welness centar, ...), ponuda bila raznovrsnija. Svi apartmani projektovani su da ispunjavaju uslove u skladu sa Pravilnikom o standardima za kategorizaciju ugostiteljskih objekata za smeštaj ("Sl. glasnik RS", br. 83/2016 i 30/2017).
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