Penybnuka Cpb6uja

OINIITHUHA YAJETUHA

OmnmrtrHCcKa ynpasa

Opnempeme 3a ypbaHHU3aM U IMOBUHCKO-TIPaBHE MOCIIOBE
Opncek 3a ypOaHU3aM U IPOCTOPHO ITAHUPAHE

bpoj: ROP-CAJ-27403-LOCA-3/2024

3aBonHu 6poj: 353-487/2023-03

15.08.2024. ronune

yi. Anekcannapa Kapahophesuha, 6p. 34

Omnmtuncka ynpasa Yajetnna, Onesbemne 3a ypoaHu3zaM 1 IMOBHHCKO-IIpaBHE rociose, Oacek 3a
ypOaHu3aM W TPOCTOPHO IUIaHUpame mocTynajyhm mo 3axteBy ,,MIROS LAND*“ JJOO wu3
3natubopa, yn. Jopanke JedranoBuh Op. 5, koju je momgHeT of cTpaHe myHomohHuka CHexaHe
3exasrie | zasommm Gpoj 353-487/2023-03 om 09.08.2024. roamme, 3a H3MEHY
JIOKAIIMjCKHUX YCTIOBA 3a U3rpaiby CTaMOCHO-TIOCIOBHOT 00jekTa (00jekar Opoj 3) Ha rpal)eBUHCKO)]
napienu koja he 6utu popmupana ox karactapckux napuena 6poj 4577/198 u 4577/734 o6e y KO
Yajetnna, Ha ocHOBY wiaHa 8.1) 3akoHa o mnaHupamy u u3rpaamu (,,Cioyxoenn rmacauk PC*, 6poj
72/09, 81/09- ucnpassben, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13- YC, 50/13- YC, 98/13- YC, 132/2014,
145/2014, 83/20183, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 51/2021 u 62/2023;- y najbeM TeKCTy 3aKOH),
Ypenbom o nokarujckum ycioBuma (,,Cit. mmacauk PC*, 6poj 87/2023) u unana 15 [IpaBunHuka o
HOCTYIKY cIpoBohema o0jenmeHe npolenype elneKTpoHckuM nyTteM (,,Ciayx0Oenu rmacHuk PC*,
0poj 96/2023 ;- y nasbem TekcTy [IpaBuinHuK) uznaje

JJOKAIINJCKE YCJIOBE

3a M3rpajilby cCTaMOEHO-TOCJIOBHOT 00jekTa (00jexaT 6poj 3) Ha rpaljeBUHCKOj Mapuean Koja
he Outu popMupaHa 01 KATACTAPCKUX

napuesa 0poj 4577/198 u 4577/734 06e y KO Yajeruna

notpeOHe 3a 3pajy MpojekTa 3a rpal)eBUHCKY JI03BOJTY Y CKIIAJly ca IUTAHCKUM OCHOBOM, KOJH YMHU
»IlJIlaH TeHepallHe peryianuje HaceJbeHor MecTa YajeTMHa (CeluITe ONIITHHE) ca HACEJbEHUM
MectoMm 3natubop - I paza* (,,Cnyxbenu muct Onmrune Yajeruna®, 6poj 2/2012, 4/2016, 2/2017,
4/2017, 8/2017, 14/2018, 18/2019, 3/2020 , 4/2020, 6/2021, 2/2022, 14/2022, 8/2023, 13/2023,
1/2024 wu 3/2024;- y namem Tekcty Ilman) m morBpheHor ypO.mpojekra ((6poj morBpae 353-
487/2023 ox 07.12.2023. ronune))

Cacmaenu 0eo 08UX TOKAYUjCKUX Yca08ad je Ypbanucmuuku npojekam xoju je uspahen o0 cmpene
LAPXUMUC JIOO u3 Yorcuya, 20e je oocoeopuu ypoanucma Huxona Cexynuh, ounn. umoic. apx.,
ca nuyenyom Hnocernepcke komope Cpouje, opoj 200 1583 17. Ooeosopro nuye npojekmanma u



enaenu npojekmanm Hoejnoe pewersa nianupane usepaowe je Hukona Cexynuh, ouni. undic. apx.
ca auyenyom 6poj 300 J661 11.

HAIIOMEHA:

Ilpeomem uszmene noKayujckux )cnoea 3a u3zpalw) cmamdeHo-noci06Ho2 oodjekma(odjexam

opmupana 00 Kam.napuyena opoj. 4577/198 u 4577/734 0be »
KO Ygjemuna jecme npomena kKoja ce 00HOCU HA _NOGPUIUHY npeoMemHe napuyeie 0poj
4577/734 KO Yajemuna 3a kojy je ypalhena ucnpaska zpanuya y nospuwiunu 00 363.00 m2, a
npema y2o6opy o omyher)y) cpalesunckoz 3emouuima op. 418-22/2024-05 00 26.06.2024. zooune.
Hoea noepwiuna cpalhesuncke napuene koja _he oumu hopmupana 00 kam.napuene 0poj
4577/198 u 4577/734 o0oe y KO Yajemuna uznocu 4466,00 m2. Taxohe,_ _npedmem

HOCHYNKY _U30a6a1bd JOKAYUJCKUX _YC1064, a4 OOHOCU _ce HA _KOHcmamamuyujy o0a _je
Ha_axycypHom Kmn_naany ymepheno oa je ocmynweno 00 2paliegunkce 00380.1e ) 2adapumy
oOjexkma u Oda _je maj 0deo oo0jekma npedsuljen 3a _yknawarwe. Haume, kako
jie _pewerwem zcpaljesunckoz uncnekmopa 0poj_356-03/2021-04 00 05. d¢heopyapa 2021.
200uUHe HanoyceHo da ce yhe y nocmynak uzmene zpaljesuncke 00360/1e a He 0a ce YKIOHU 0eo
00jekma 3a Koju Jje uzoamo peuwiere 0 2paljeeunckoj 0036011u,
UCHPAB/HLAHO MEXHUYK)) 2PEUIKY KOjd je HAnpasbena ) npeoxoOHOM HOCHIYHKY MAKo 04 cadd
HABOOHUMO 0d je Ha a)cypoM Kmn niaany ymepheno da je oocmyn.eno 00 zpaljesuncke 00360/1e
Y cabapumy objexkma u oa je maj 0eo npedmem usmene zpaleeuncke 003goe.

IIpojexma doxymenmauyuja ce merwa y 0eny Koju ce 00HOCU HaA 2pAPuyKu npuio-cumyauujd,
00K _céu__ocmanu_yciogu umaoua jasnux oeaawihera-mexuuyku )ciosu 000ujeHu Kpo3
nocmynak _uzoagara_nokayujckux yciuoea opoj ROP-CAJ-27403-LOC-1/2023 00 07.12.2023,
200UHe OCMajy HenpoMerbeHu.

A. TPABEBUHCKA ITAPIIEJIA

1. I'paheBuncka mapuena ce popmupa on karacrapckux napuena o6poj 4577/198 u 4577/734 obe y
KO Yajeruna moBpmuHe 4466m?, koja ce Hamasu Ha morecy 3marubop. [lorpeGHO je crpoBecTn
MpojeKar mpenapiuesayje 10 yrnoTpeOHe 103BoJe.

2. Ha rpaheBunckoj nmapueaun koja he Outu ¢opmupana ox kar. mapuena opoj 4577/198 v
4577/734 06e y KO Yajeruna nocroje caenehu nsrpalenun odjexru:

O0jekar 1 — cramOeno-nocioBHu ofjexar cnpatHocTH Ilo+Cy+IIp+4C+IIk1+IIk2, GpyTc
noBpumuHe 2294 , 3a koju je uznaro Pememe 0 o3akomemy oOjektra Op. 351-339/2016-03 o
20.09.2016. ronune.

O6jekar 2 — cram0enn odjexar cnparHoctu [lo+Cy+IIp+4C+Ilk, OpyTro nmoBpmmne 1978,50 3¢
Koju je u3naro Pememe o rpalheBunckoj nozsosm 0poj ROP-CAJ-17658-CPI-2/2020, 3aBoany
opoj 351-463/2020-03 ox 04.11.2020. roaune.

Oobjekar 3 - nocsioBHU o0jexar- xores cnpatHocTu Cy+IIp+2C, 6pyro moBpmune 2167 m2 , 3¢
Koje je uznaro Pememe o rpaleBunckoj ao3posm 6poj ROP-CAJ-7526-CPIH-2/2016, 3aBoaHy
opoj 351-190/2016-03 ox 24.06.2016, a koju je mnpeaMeT JIOKAUMjCKUX YCJI0Ba (H3MEH:
rpaljeBuHcKe 103BoJIe Y TOKY rpaame). [lnanupanu o6jexkar xoreJia je y MOTIYHOCTH M3MeEH€EFk
Mema ce HAMeHa U3 X0TeJia y cTaM0eHO - MOCJ0BHH 00jeKaT. YBHIOM Y a;KypaH KaTacTapcko -



Tonorpadpckn miaaH, yrspheno je na je on uzparor Pemewa o rpaleBHHCKOj H03BOJIY
OACTYIUbEHO y radapurty o0jekTa u 1a je Taj n1eo nmpeaMeT u3MeHe rpaljeBuHcke 103BoJie, a He
OCHOBY pelnema rpaleBunckor uncnekropa o6poj 356-03/2021-03 ox 05. pedpyapa 2021 rogune.

3. Henauna: 2- 3naTtubop Hacesbe
Ioguenuna: 2.10- Pyjuo-BypkoBaiy

4. Ilnanupana npere:xxHa HameHa 3eMubuinTa: CT1- cTaHOBamke M TYpU3aM BHCOKHX I'YCTHHA
y LeHTPY Hace/ba

Hamena rpaleBuncke nmapueJie:
- TMIpeTeKHa HaMeHa: cTaMOeHH 00jeKTH ca BHUIIIE Of TPU CTaHa,

- KOMIaTuOMJIHA HaMEHAa: YrOCTHTEJbCKM OOjeKTH 3a CMEINTaj, UCXpaHy M mnuhe (XOoTels, rapHu
XOTEJI, anapT XOTeJ, PECTOPaH U CII.) 00JeKTH TPrOBUHE; 00]JEKTH MOCIOBAkA;

IIpoyenmyannu 00HOC npemedicHe U KOMNAMUOUIHE HAMEHe MOodce OUMU MAKCUMAIHO Y OOHOCY
50:50; HUzyzemno moeyhe je O0a xomnamubunna Hamena Oyoe 3acmynmeHa ca euuie 00 50%
nospuiute, y3 obasesny uspady Ypoaunucmuukoe npojekma.
5. Mnaexc usrpalenocTu: MakcumainaH 3a ctaMOeHe 00jeKTe: 3.48
MaKCHMaJIHU MOCJIOBHE 00jeKTe: 3.99
OcTBapeHn uHaeKkc n3rpaljeHocty Ha ocHOBY norBpheHor ypo.nmpojexra:
3a cram0eHe o0jexTe: 2.53
NOCJIOBHE 0o0jeKTe: 343
-Ha OCHO8Y Ypo.npojekma

Moryhe je rpaheme o0jexTa 10 MaKCUMAaTHOT WHIEKca u3rpal)eHoctu rpal)eBUHCKe mapiierne.

VY o6pauyH unaekca usrpal)eHoctu ynase cBu 00jeKTH Ha rpal)eBUHCKO] MapLEsu.

b. ITPABUJIA TPABEIHA

1. Hamena o0jekTa je: cTaM0eHo-1ocJI0BHH o0jexat (0o0jexar 6p.3)
2. Tunosoruja odjexra je: cj00oaHocTOjehn
3. Kareropuja o0jexra: B

Kaacupuxaunonu 6poj: 100 %- 112222

Ha ocnosy IIpaBunnuka o knacuduxanuju odjexara (,,Cayx0enu [macuuk PC*, 6poj 22/2015).



4. CnipaTHoOCT 00jeKkTa: MaKCHMaJlHa 32 CTaMOeHU 00jeKar: Mp+9+IIx

Ocmeapena cnpamnocm: Oobjexam op.3 Ho2+I11o1+Cy+IIp+6+ITx1+11k2

-Ha ocHogy Ypo.npojekma

MaxkcumanHa J03BOJbEHA CHPATHOCT 00jeKTa M3pa)keHa je Yy YKYIHOM Opojy HaA3eMHHUX eTaxa
YKOJIMKO C€ 33JI0BOJBE CBH JPYTU YPOAHUCTUUKH MapaMeTpH.

MakcumaiiHa J103B0JbEHA CHPATHOCT oOjekara JeuHUCaHA je 3a CBaKy MOCEOHY HaMEHY y Jely
[Toce6Hna nmpaBuia rpahema.

Eraxa je pyHKIIMOHATHN HUBO y 3TPaJy ca MAaKCUMAaJIHUM O/ICTYNambeM Y BUCHHU moja ox 1,5 m;
[IpocTop nmpuzemsba ce Hana3yu U3HaJA MOAPyMa U/UIIU CyTE€pEHa, a UCIOJ [0 CIIpaTa WK KpoBa;

['anepuja je 1oAaTHU KOPUCHU HUBO Y OKBUPY IPU3EMHE WU NOCIEIHE eTaxe KOjU ce KOPUCTH 3a
CTaHOBamwe, OopaBak M paj JbyIu, Ydja ce MOBpIIMHA payyHa y OpyTo pa3BHjeHYy rpal)eBUHCKY
nospiuHy. [loBpimHa nox ranepujoMm Moxe 6uTH MakcuMmaiaHo 50% OpyTo HMOBpIIMHE NpU3EMHE
OJIHCHO TOCIIe/Ie eTaxe. MakcuMalHa cBeT/ia BUCHHA MPU3EMHE U TIOCIIEhEe eTaxKe ca rajiepujoM
U3HOCH 5,4 m, ¢ TUM Jla MUHUMAJIHA CBETJIa BUCHHA POCTOpa rajiepuje u3Hocu 2,2 m;

CytepeH je neo o0jexra 4Mju ce MPOCTOp Hajla3u MCHOJ MOoAa Mpu3emMiba, obaBe3Ho ykomnaH 30 -
50% cBor BoiyMeHa y KoHa4HO ypeheHu u 3apaBHatu TepeH. Etaxka cyrepeHa Moxe ce KOpUCTUTH
Kao KOpHCaH MpPOCTOp 3a CTaHOBAame, OOpaBaK M paj JbYAH YKOJIHMKO CE€ 3a/I0BOJbE CBA IPaBHIIA O
6e36eqHOM KopulIhewy M0 MUTaky aPXUTEKTOHCKE (PU3UKE;

[TompyM je meo 0OjexTa Yyuju ce IPOCTOp HaJla3u MCIOJl HUBOA MPU3EMJba, OJHOCHO CYTEpEHa, KOjU
je yxomaH Buie on 50% cBor BolyMeHa y KoHauHO ypelheHu u 3apaBHaTH TepeH; Etaxka moapyma
HE MOXKE C€ KOPHUCTUTH Kao KOPHCaH MPOCTOP 3a CTaHOBame, OOpaBak M paja JbyAd, OCUM KOJ
o0jekara xorena. [logpyMcka eTaka MOXe C€ KOPHUCTHTH Kao IMOCIOBHU MPOCTOP HCKJBYYHBO Yy
byHKIMju O6a3eHa (TeXHUYKA ¥ MalTHHCKA TTOCTPOjeHba, OpeMa U MHCTaIaIuje) .

Crpar je neo o0jekTa 4iju ce mpoCcTop Haima3u u3Mel)y JBa mojaa, u3Haa Mpu3eMJba;

[TotkpoBibe je oOaBe3HM [0 OOjeKTa YMjU C€ MPOCTOp Hala3W HW3HAJ MOCIEAlmEr cIpara, a
HEMOCPETHO HKCIOA KOCOT, OJHOCHO 3a00Jh€HOT KpoBa Koju he ce KOPUCTHTH 3a CTaHOBAmC,
OopaBak M pax Jbyau; U3y3eTHO je Moryhe kox oOjekara xorena (OpMHpATH IOAATHY NOBYYEHY
€TaxKy ca paBHHUM KPOBOM;

Moryhe je rpaheme oOjekaTa a0 MakCHUMallHE J03BOJbEHE CHpPaTHOCTH oOOjeKkTa, a Mpema
CTaHJapIuMa, HOpMaTHBUMAa U MPaBWJIHUIIMMA 3a CBaKy jaBHY HaMEHY;



bpoj cnparoBa 3rpajge uMju cy NOjeJUHM JEJIOBHU Ppa3IMYUTE CHPATHOCTU HCKazaH je OpojeM
CIpaToOBa HajBHILET JIeJa 3rpajie.

MaxkcuManHa J03BOJbEHA CHPATHOCT 3a 00jekTe cBux Bpcra xotenma je: [T+6+11k (8 mamzemHux
eTaxa);

[Tocnenmwa ertaxka ce 3aBpmaBa kocuM KpoBoM (IIk), ocum koj objexara XoTena KOJ KOJUX je€

moryhe, ymecto Ilk, ¢popMupame paBHOT KpoBa Ha JOaTHO] MOBYYEHO] €TaXH YIUYHOT (PpoHTAa;
HoBJIa4Ye-e Ou OUII0 jeJTHAKO CIPAaTHO] BUCHHM ITOBYyUEHE €TaXke, ajli He Mame o7 3,0m.

5. 3ona 103BOJbEHE TPAIIHE:

XOpH30HTAIHA peryanyja

[Tonorkaj o6jexTa Ha maprienu neuHucaH je:

e TOJIOKajeM Ipal)eBUHCKE JIMHMjE Y OAHOCY Ha PeryiallioHy JMHU]Y MHHUMYM 3,0myKOIHKO
HEeMa MapKupama, a MUHUMYM 6,0M YKOJIMKO UMa NapKupama;
e MHUHHMAJIHHUM OJICTOjar-eéM 00jeKTa O]l TpaHuIla CyCeIHe TapIiiese:

- ca MPO30PCKUM TaparneToM HIKUM of 1,6 m 3,0 m;
- ca MMPO30PCKHUM IaparneToM BUmum ox 1,6 m 1,0 m;
e MHUHHMAJHHUM OJICTOjar-EM O] IPYTUX 00jeKaTa Ha MapIen

VYkonmuko mocrojehn objekar aemoMm M3a3u HCmpes MIaHoM AeduHucaHe TpaleBUHCKE JIMHU]E,
o0jekar ce MOXe 3aJpKaTh YKOJIMKO HE Tpeia3W peryjanuoHy JuHHU]y; PexoHCTpykumja,
ajanranyja, caHauuja Moryha je y rabaputy u BomyMeHy oOjekra; M3rpamma, aorpagma U
HaATrpaama Moryhe je camo u3a mianom neduHrcane rpal)eBUHCKE JTUHH]E;

[Tom3emHa rpaheBuHCKa JTHHMjAa O00jeKTa MOXKE Ja OICTyHa on rpaljeBHHCKe JHHHjE O0jeKTa 110
perynaiyoHe JIMHUje, OJJHOCHO JI0 OOYHE TpaHHMIle TapIielie, moj yCI0BOM Ja ce n300poM HaYMHA U
koTe GpyHaupama o0jekTa, o6aBe3Ho 00e30ee mocTojehu Temespr cycenqnux objekara u aa yKynaH
CTENEH 3ay3€TOCTH MapIielie oJ3eMHOM eTakoM, He Oye Behu ox 80% moBpinHe mapiesne;

3a rpahyeBHHCKe mapiiese Koje MMajy HHANPEKTHY Be3y ca jJaBHOM caoOpahajHOM MOBPIIMHOM MPEKO
INPUCTYIIHOT MyTa, rpal)eBUHCKa JIMHHUja ce yTBplyje M3pajoM ypOAHHCTHYKOr IMPOjEeKTa, Mpema
[IPaBUJIMMA 3a [IJIAaHUPaHY IPETEKHY HAMEHY.

MoryhHnocT rpaljema Buiie o0jekara Ha UcToj rpal)eBUHCKO] mapuenn

Moryha je usrpaama Buile o0jexkara Ha HapLeNd MO/ YCIOBOM Jia C€ 3a/J0BOJbE CBU IPONHCAHU
napameTpu;

VYkonuko oba 00jekTa, Ha HAaCIpaMHHMM CTpaHamMa MMajy OTBOpE ca MapameToM MamuM o 1,6m
MuHUMaIHO OJICTOjamke 00jeKara Ha HCToj rpal)eBHHCKO] mapiienu (ocuM objexara y Huzy) je 5,0 m;



VYkonuko jegan on oOjekara, Ha HaCIpaMHUM CTpaHaMa MMa OTBOpE ca maparnetoM Behum ox 1,6m,
MUHHUMAITHO OJICTOjame m3Mehy mux Moxke na oyne 4,0m..

VYkonuko o6a o0jexTa, Ha HacImpaMHUM CTpaHaMma KMMajy OTBOpe ca mapametoM Behum ofn 1,6m,
MHHHAMAJIHO OJICTOjame m3Mely \bux Moxe aa Oyxe 3,5m.

6. Makcumasina o0pyro pa3Bujena rpahesuncka noppmmna (bPI'TI) o0jexara na napuean:
- 3a cramOeHe o0jexTe: 15.541,68 m?
- 32 mocjoBHe o0jexre: 17.819,34 m?

BPI'P o6jexara Ha napueJn:

Oojexam 1 (nocmojehu) — 2294,00 m2
Oojexam 2 (nocmojehu)— 1978,50 m2
Oojexam 3 (noeonpojexmosanu) — 6224,79 m2

Ykynno: 10497,29 m?

-Ha OCHO8Y Ypo.npojekma

- bpyto pa3Bujena rpahesuncka nospimna (BPI'TI) jecte 30up moBpiiMHa CBUX HaJ3eMHUX €Ta)ka
3rpaje, MEpeHHX y HHMBOY II0JJ0OBa CBUX J€JoBa 00jeKTa- CIOJbHE Mepe 000AHHX 3uaoBa (ca
obrnorama, mapaneTuma u orpagama). ¥ OpyTo pa3BujeHy rpal)eBUHCKY MOBPIIMHY HE pavyyHajy ce
MOBPILIKHE Y OKBHPY CHUCTEMa ABOCTPYKHX (acasa, CTaKJICHHKA, TOBPIIMHE KOjeé YMHE TEPMHUUKU
oMoTay 3rpazne. Y OpyTo pas3BHjeHy Tpal)eBUHCKY MOBpILIMHY He 0OpauyHaBa ce, KOJI XeTEepOTreHUX
3UJI0Ba, Ne0JpHA TepMoun3onanuje npeko 5.00 cm, a KoJ XOMOT€HHX 3UJI0Ba, NeObMHA 3ua Beha
o1 30.00 cm, y3 moCTU3amke MPaBUITHIUKOM MPOMUCAHUX YCIOBAa €HEPreTCKe ePUKACHOCTH 3rpaja.

7. Kora npusemJ/ba rpaljeBune:

Kora monma npuzemsba objekra Moke aa Oyme makcumainHo 1,20 a muaumanHo 0,30 m Buma on
npeceka HajBUIIEe KOTe TEPEHa, MOCe MHTEPBEHIIM]E, ca BEPTUKAIHOM (hacaTHOM paBHH 00jeKTa ca
TE€ CTpaHe.

8. ApXUTEKTOHCKO 00 IMKOBam-€, MaTepHjaau3anuja, 3appiuiHa oopajaa u KOJOPHUT:

dacaga obOjexra (TpaheBuHCKa OOpaja W elNeMEHTH) Tpeba Ja KCIyHaBa yYCJIOB IOIITOBamkba
KOHTEKCTa MPUPOTHOT aMOUjeHTa U MIPETEHKHOT aPXUTSKTOHCKOT CTHIIA;

[Tperopyka je na ce MPUIMKOM IMPOjeKTOBama H30eraBa MPHMEHA apXHUTEKType ''paguKaiHOT

nn

exyekTumu3Ma", "meeyno-nmoctmoaepau3ma” u "HamagHor (onkinopusMa’ u cII.

OO6pana objekara Tpeba na Oyne BHCOKOT KBAJIHMTETa, CaBPEMEHUM MaTepHjaiiMa y CKIaay ca
HavyenrMa yHarpehema eHepreTcke e(hUKaCHOCTH KOja Ce OJHOCE Ha CMamEeHE MOTPOIIHE CBHX
BpCTa €Hepruje, yureay eHepruje u ooeszoeheme onpkuBe rpajmbe NPUMEHOM TEXHUYKUX Mepa U
CTaHaapna;



Moryhe je rpaheme epkepa, HajcTpemHuna 0e3 cryOoBa, OankoHa, joha, MOJ yCJIOBOM Ja He
3ay3uMajy Buire on 50% moBpmmHe (acaaHOr TuiaTHa 00jeKTa M a Ce Haja3e Ha Jieny oOjekra
BuiIeM ox 3,0 m

Wcnanu Ha 06jexTy (epkepu, OankoHu, jJohe, HaacTpelmHule 0e3 cTy0oBa U 1) MOTY NpEJIa3UTH:

- rpaheBunHcky JmHHjy 10 1,50 m, ykonuko je rpaheBHHCKa JMHHja MOBy4YEHA O] PETyJallMOHE
auHMje, MuH 3,0 m, oqHOCHO 110 0,6 m yKoiuKo je rpal)eBUHCKA JIMHUja yajbeHa Mamwe oA 3,0 m;

- perynauuony JuHMjy 10 1,00 m, ykonuko je MuH mupuHa Tporoapa 1,50 m;

3a 3aamy u OouHe (hacame oOjekTa 00aBE3HO je 3aJ0BOJEHE MPABWJIA MUHUMAJHE YIaJbeHOCTH
cBUX Tpal)eBUHCKHUX eJleMeHaTa 00jeKTa O]l TpaHuIIle CyCeIHEe TapIierie;

VYkonuko je rpaljeBHHCKA JUHHja MMOBYUYEHA O peryianuone jquauje MuH 3,0m, moryhe je rpaheme
HaJCTpemHuIa ca u 06e3 cryboBa, MmakcumanHo 1,5m ucnpen rpal)eBuHcKe TUHUjE 00jeKTa.

9. KpoBHe paBHM ¥ BeHaIl KPOBa:

O6aBe3HO je (hopMupame KOCOT KpoBa, OCUM KOJl 00jekaTa XoTela Koj KOjux je Moryhe, y 3aBpIIHOj
eTaxu, (HopMUparbe paBHUX KPOBOBA Ca MOBYYCHOM ceMOM eTaxxoM. Ko kocux KpoBoBa, Moryhe
Cy BapHjaHTe JBOBOJHMX M BHIICBOAHHUX, Y3 MOIITOBAME OArOBapajynux mpaBUIIHUKA M CTAHAap/a,;

MunuManHu Haru0 KpoBHUX paBHU je 30° .

Moryhe je dopmupame BeHIla KpoBa (IIpemycTa KpoBa, CTpEXe) y OKBHUPY COIICTBEHE Mapliede,
OJTHOCHO BEHall KpoBa (MpemycT KpoBa, CTpeXa) He CME MPENIa3UTH TPaHUIly CyCeIHE Mapi]

10. Opyiarame KOMYHAJIHOT OTHaAA:

3a cakynsbambe KOMYHATHOT OTMaja (OCHM OIMAcHOT) KOpPHCTE ce Tocy/e y ckiaay ca IIpaBuiaHuKoM
0 yCIIOBHMa 3a [TOCTaBJbakhe MOCY/Ia 3a CaKyIJbarbe OTHAAA.

Ilognora 3a TmocTaBJbambe nocyac Mopa outH TBpAa MW TIJIaTKa aC(l)aJ'ITI/IpaHa, 6€TOHI/IpaHa,
IIOIJI04YaHa y HUBOY IIPWJIA3HOTI I1YyTa BO3WJIa 3a OABO3 OTIIaJla UJIKM Ca HABO3HOM paMIIOM Haruba J0
15°.

[Tocyne nocraBsbat y 30HU U3Mel)y perynanuoHe u rpal)eBUHCKE JTMHHU]E.

3a cBaky nocyny 3anpemune 11001, morpeOHo je 06e30emutn 2,0m2 Ha OTBOpeHOM MM 3,5m2 y
3aTBOPEHOM IIPOCTOPY.

[Torpe6HO je Ha cBakux 10 cTaMOeHUX jequHUIIA 00E30SIUTH 110 jeIaH KOHTEJHED.

bnnxe TexHuuke ycioBe 3a CaKyIUbamkbeé KOMYHAIHOT OTIAJla MPOMHCYje€ HAIJIC)KHO KOMYHAIHO
npenysehe y ckiany ca [IpaBumHuKOM.

11. Cen3aMn4KkH ycJI0BH:
Objexar npeasunetu 3a VIII (ocMu) creneH ceM3MHUUHOCTH.

e 300r KIUMATCKUX TMPUIHKA, TOXEHHO je o00e30equTu na rpaleBUHE HMajy BeEIUKE
HATKPUBEHE TPEMOBE.

12. Tepmuuka 3amrura: TepMuuky 3amTuty npeasuaety 3a Il (aqpyry) kaumarcky 30HY.



13. MuHUMAJIHU CTeNeH KOMYHAJIHe ONPeMJbEHOCTH NoApa3ymMeBa:

OO0aBe3aH je MUHMMAJHU CTENEH KOMYHaJHE ONPEMJbEHOCTH Haplelne, y CKIaly ca IMOCeOHUM
npaBuiuMa ypehemwa u npaBuinMa rpalema;

MuHuMaHY cTeNeH KOMYHAIHE ONIPEMJbEHOCTH 3a M3rpajimby o0jekara ocTajie HaMeHe, JOATHO je
neduHKUCaH 3a CBaKy IJIaHUpaHy MPETEXKHY HAMEHY Ipema oceOHUM IpaBuinMa rpahema.

B. YCJIOBHU YPEBEIHA ITPOCTOPA

[lpn mnaHupamy W W3rpaJlkU MPOCTOpa HEONMXOTHO je mpuMmemuBatu Baxehu [IpaBwiHuK o
TEXHUYKUM CTaHAapAnMa TUIaHUpama, MpOjeKTOBamka U U3rpaliibe 0bjexara, KojuMa ce OCUTypaBa
HECMETaHO KpeTame U MPUCTY ocodama ca MHBATUIUTETOM, el U cTapuM ocobama (,,Ciry:xOeHu
rnacauk PC*, 6poj 22/2015).

1. Ilapkupame Bo3uJIa:

O6aBe3HO je 00e30ehBame JOBOJFHOT MAPKUHT MIPOCTOPa Y OKBUPY Mapliiesie 00jeKTa Uil Yy OKBUPY
JAaBHOT NIApKHMHTa BaH MOBPLIMHE JaBHE caoOpahajHuULIE.

bpoj obaBe3nux mapkuHr MecTa je ofpeleH Ha OCHOBY HaMEHE M BPCTE JIENaTHOCTH, U TO IO jJEAHO
MApPKUHT WK TapaxHo MecTo (y Aasbem Tekcty: [IM), Ha cnenehu maumH:

e cramOeHU 00jeKTH: 1 [IM 3a cBaku CTaH.

N3y3etHo, npomnucanu Opoj MapKHHT MecTa Moxe ce 00e30eauTH u3BaH rpaljeBUHCKE mapiielne, Ha
JIPyToj TapIiesy y OKBHPY jaBHOT TapKWHTA BaH MOBPIIIMHE jaBHE caoOpahajHulie.

YKYIIHO IIOTPEBHO: 196 napxunz mecma

YKYIITHO OCTBAPEHO: 130 napxunz mecma

HIEZJIECET HIECT (66) nedocmajyha napkunz mecma ungecmumop he o6ezoedumu y cknady
ca_Q0o0nykom 0 uzmenu o00ayke o ymephuearwy oJonpunoca 3a ypehusare cpaljegunckoz
3empumwma (Cn. aucm onwumune Yajemuna, op. 4/2017, 8/17, 18/2019, 15/2020 u 16/2020) - na

0CHOgY nomeplhenoz Ypo.npojekma.

-Ha OCHO8Y Ypo.npojekma

SN

2. OzeqnemeHoct napuedie: ~20,07

-Ha OCcHOBY YpoO.npojekma



O6age3ano je o0e30ehuBame MUHIMAaTHE ypel)eHe MOBpITMHE MO 3€JICHUIIOM Y OKBUPY TapIiese;

3eneHe MOBPIIMHE Cy OHM NPOCTOPH Y OKBHpPY Ipal)eBHHCKe mapiiene Koju ce obaBe3HO ypehyjy
BEreTalyjoM y AUPEKTHOM KOHTAKTY ca TJIoM, (MMHHUMAJIHHU CJIOj 3€MJb€ 3a pacT U pa3Boj OMbaka
ne6spune 0,80 m).

VY 3eseHe MOBpIIMHE HE padyHajy ce acdantupane, OCTOHUpaHE U TOIUIOYaHe MOBPIIHHE, OeXaToH
1 OETOHCKE pacTep MOJUIOTe, 3aCPTe MOBPIIUHE MIECKOM, IIJbYHKOM, TYIIAHUKOM, APOOJHEHU KaMEH U
JIPYTH TAMIIOHU, TYMEHE M JIpYyTe MOAJI0Te Ha KOjuMa HUje MOTyh pacT u pa3Boj Ouspaka.

MunuManau 00aBe3aH MpoIeHAT MOBpIHIMHA ToJ 3eieHwioM je 20% moBpiinHe rpaleBHHCKE
napierne.

3. UnTepBeHIMje y NPUPOAHOM TepeHY:

VYKOJIMKO T€OTEXHUYKH YCIIOBH JIOKallMje J103B0JbaBajy, Moryha je MUHUMalHa MHTEPBEHIIMja paau
U3rpajmbe 00jeKTa y NPUPOIHOM TEPEHY (HACHIl WM YCEK):

- 3a Haru6 10 10% o 1,0m y Ty y onHocy Ha nocrojehe crame;

- 3a HaruO ox 10-20% mo 1,5m y Ty y ogHOCy Ha noctojehe crame;
- 3a Haruo6 npeko 20% 10 2,0m y T1y y ofgHOCYy Ha noctojehe crame
4. OnBoamaBame MOBPIIMHCKUX BO/A:

O0aBe3HO je 01BO/IaBamke aTMOC(epCcKrX Bojia ca mapiene.

Atmocdepcke Boae ca jeaHe rpalieBHHCKe mapliene je 3a0pameHO yCMepaBaTH MpemMa MapIienu
cycena.

Atmocdepcke Bome ce oIBoIe ca Mapiene CIO0OAHMM MajJoM, pHUrojaMa W KaHaluMma 3a
NPUKYIJbakh-e BOJIe IpeMa cabupHOM OKHY aTMocdepcke KaHanu3anuje, HajMambuM najaom ox 1,5%;

VYKOIMKO TOCTOje YCIOBU 3a NPUKIbYUYCH€ Ha CHCTEM KOMYyHalHE HH(PACTPYKType KHUIIHE
KaHaJIM3aluje 00aBe3HO je TOIITOBAE YCIOBA INPHKJbYUYCHA IpeMa YCIOBMMa OBJAINeHHX
KOMYHaJIHUX npeay3eha u opranusanuja.

5. OrpahuBame:

Moryhe je orpahuBame IBOpUINTA 3€TCHUIOM, 3€JICHUM, XUYaHUM U JAPBEHUM OrpajgamMa BUCHHE
o 1,20m;

Huje moryhe orpahuBame KomIiekca, CTaKICHIM, WIH OETOHCKHM OTpajiaMa.

Moryhe je orpahuBame IBOpHUINTA 3€IEHUIIOM, 3€JIEHUM, XKUYAaHUM U JAPBEHUM OrpajiaMa BHCHHE
mo 1.20 m.

Huje moryhe orpahuBame komiiekca, CTakJICHUM, WK OETOHCKUM Orpajiama.

I. YCJIOBU NNPUK/bYYKA HA CAOBPARAJHY U KOMYHAJIHY UHOPACTPYKTYP




1. Ilpuk/pyyeme Ha jaBHy caoOpahajHuny: JIMpEKTHO KOJICKO M IENIAYKO NPUKIbYUYEHE Ha
[Tnanom mipenBuleny caoOpahajHuIly kKoja ce Hala3u Ha KaracTapckoj mapuenu opoj 4577/1 y KO
Yajetuna.

2. [Ipukbydeme 00jeKTa Ha BOAOBOAHY M KAHAJM3ALUOHY MPEXKY:

Ha ocHoBy TexHnukux ycnoBa 6poj 403, ox 19.10.2021. rogune, unatux ox crpane JKII ,,Bonoson
3narubop*, Yajeruna.

3. IIpuk/bydyene 00jeKTa Ha AUCTPUOYTHBHU CUCTEM €JIeKTPUYHE eHepruje:

Ha ocHOBy yciioBa 3a mpojekToBame M TpuKbyderme O0poj 2540400-D.09.15.-301310-24, on
01.07.2024. rogune u3narux ox crpane ,,EIIC Jluctpubymumja* 1.0.0. beorpan- Pernonannu nenrap
Enexrpocpbuja Kpasmeso, OJIC- Orpanak Yxune, Yxule.

4. Opiarame KOMyHaJHOT oTnasa: Ha ocHOBY 100MjeHUX TEXHUYKHUX yciioBa O6poj 2133, on nana
13.10.2021. roxn. a xoju cy uznatu oz crpane KJII ,,3naru6op®, Yajetuna.

5. YcioBu 3a npojekToBame M NMPUK/bYYeH€¢ HA TeJIEKOMYHHUKAIMOHY MPEIKY:

Ha ocHoBy Texnmukux ycmoBa 6poj 454071/3-2021 BT ox 26.10.2021. roquHe KOju Cy HU3IaTH OJ
ctpane ,,lemexkom Cpobuja“ Ilpemyzehe 3e TenexomyHukamuje a.ja., Cmyxba 3a TUIaHHpame U
usrpaamy mpexke Kparyjesail, Onespeme 3a IUIaHUpame U U3rpaamy Mpexe Yxuie, [Ipujenose.

Ako je 3aXxTeBOM 3a u3AaBame rpal)eBUHCKE J03BOJIE TMpeIBUlEHO NpUKIbyueHe O0jeKkTa Ha
KOMYHQJIHY WJIH JIpyry HHOPACTPYKTypy, Koja y TPEHYTKY H3/aBama JIOKAIWjCKUX YCIIOBa HUjE
U3BEJICHA, LLITO j€ YTBPEHO JIOKAIMjCKUM YCIIOBHMA, Y3 3aXTEB 3a H3JaBabe I'pal)eBUHCKE JO3BOJIE
ce TOAHOCH yroBop M3Mel)y MHBeCTUTOpa W oArosapajyher mMaona jaBHHX opiamherma KOjUM ce
yTIBphyjy obaBe3e YroBOpHHX CTpaHa Ja, HajKacHHUje 10 MCTeKa poKa 3a 3aBplleTaK paJoBa Ha
00jeKkTy 3a KOju ce Tpaxu rpal)eBUHCKa J03BOJNa, H3rpajge HHPPACTPyKTypy HOTpeOHY 3a
NPUKJbYUEHE TOT 00jeKTa Ha KOMYHAJIHY WIM JpYyTy UHQPacTpyKTypy.

. IIOCEBHH YCJIOBHA

1. Yeaosu 3amrure Ha paay: [Ipema 3akoHy o 0e30enHOCTH U 3apaBiby Ha paay (,CiayxOeHu
I'macuuk PC*, 6poj 101/2005).

2. YcaoBH 3amTuTe cyceqHux objexara: [Ipunukom n3Bohewma pagoBa BOJUTH payyHa /1a ce HE
yrpoxaBajy cyceaHu oOjektu. Pamuté y ckiamy ca BaxehuMm 3akoHCKMM TponucuMa U
HOpMaTHUBUMA.

3. 3amTuTa ox moxkapa: Ha ocHoBy yciioBa u TexHuukor u3semTaja 09.31 6poj 217-28-703/23, on
01.06.2023. roguHe, U3AaTUX 0] CTpaHe MUHUCTApCTBa YHYTpallkbuX nociioBa Pemyomuke Cpowuje,
Cexropa 3a BaupenHe cutyanuje, Onesbema 3a BaHpEIHE CUTYaIdje, YKHUIIE.

4. Mepe eneprercke edpuxacHocTtu: CBU HOBHM OOjEKTH MOpajy Ja 3aJ0BOJbABAj]y YCJIOBE 3a
pa3BpCTaBame y €HEPreTCKU paspel MpeMa eHepreTcKoj ckamu aaroj y IlpaBuimHuKy o ycioBuMa,
CaJipKMHM W HAYMHY W37aBama cepTuuKara O €HEepreTCKMM cBojcTBUMa 3rpaga (,,CiryxOeHu
rnacHuk PC*, 6poj 69/12).



5. YcnoBu 3a o0jexte 3a obaB/bame onpehene aenarnocru: Ilpunukom rpahema oOjekara 3a
obaBspame oapeleHe NenaTHOCTH 00aBe3HO je MOIITOBame Baxehnx NMpaBMIIHUKA O MUHHMATHAM
TEXHHUYKHM YCJIIOBMMa 3a o0aBjbame ofipeheHe BpCTE JeNaTHOCTH Koja he ce obaBipath y
objexTuma.

B. U3PAJTA TEXHUYKE TOKYMEHTAIIUJE 3A TPABEBUHCKY J103BOJY

Ha ocHOBY 0OBHX JIOKallHjCKHX YCJI0BA He MOKe ce NMPUCTYNMTH M3rpaamu odjekta Beh ce
MOpa NMOJHETH 3aXTeB 32 U3/1aBame rpaljeBHHCKe 103B0JIe HA OCHOBY WwiaHa 135. 3akona.

1. MuBecTuTOp je MykaH Ja, y3 3aXTeB 3a H3laBame Ipal)eBHHCKE T03BOJIE, TOIHECE TEXHUYKY
JTOKyMeHTauujy ypaheny y ckimany ca wianom 118a. m 129. 3akona, ogHOCHO y cKiany ca
[TpaBUITHUKOM O CAApXUHH, HAYMHY U MOCTYIIKY HM3paJie ¥ HAUMHY BpPIICHa KOHTPOJE TEXHUYKE
JTIOKyMEHTaIlMje TpeMa Kiacu U HameHu oOjekara Ci. mmacHuk PC*, 6poj 96/2023) u moka3 o
oarosapajyhem mpaBy Ha 3eMJBHILTY y CKJIaay ca wiaHoM 135. 3akoHa.

2.0AroBOpHM MPOjEKTaHT AYKaH je Ja MPOjeKTHY JOKYMEHTAlH]y Ypaau y CKIaay ca MpaBUIMa
rpahema 1 CBUM OCTIUM YCJIIOBUMA CaJIP>KaHUM Yy JIOKAIIU]CKUM YCIOBHMA.

3. Ha ocHoBy unana 88 3akoHa, BIaCHHK KaTacTapcKe Mapliesie AyKaH je Ja IJIaTh HaKHaxy 3a

NPOMEHY HaMeHe MOJbOIPUBPEIHOT 3EMJBHINTA MPE U3/1aBama rpal)eBUHCKE 03BOJIE, Y CKIAIy ca
3aKOHOM KOjUM ce ypel)yje moJbOopUuBPEHO 3 MIBHIIITE.

E. OBU JIOKAIINJCKH YCJIOBH BAKE 2 I'O/IUHE O/1 JAHA N3TABAIbA.

2K. PerryOnuyka agAMUHUCTpaTUBHA TaKca Ha TOTHETH 3aXTEB 3a M3IaBambe JIOKAIM]CKHX YCIIOBA y
u3Hocy on 4850,00 nunapa nHarmmaheHa je Ha ocHOBY TapudHor Opoja 1 m 9 3akoHa o
aIMUHUCTpaTUBHUM Takcama (,,Ci.rmacauk PC*, 6poj 43/2003,.., 62/2021, 138/2022 u 54/2023),
Ka0 M HaKHaJa 3a BohCHe IIEHTPaJIHE CBUICHIIMjE 32 M3/IaBabe JIOKAIMjCKUX YCIOBa Y U3HOCY O
2.000,00 munapa, a uznoc oxn 4.000,00 nunapa momHOCcHIAIl 3axTeBa (CTpaHka) je oOaBe3aH 1a
IUIaTH Ha UMeE JIOKAJIHE a/IMUHUCTPAaTUBHE TaKCE Ha KUPO padyH Opoj 840-742251843-73, y kopuct
oynera Ommtuae Yajetuna, momen 97, mo3uB Ha Opoj 90-035 - Tapuduu 6poj 2. Omnyke o
JIOKQJIHUM aJMUHUCTPATUBHUM Takcama O0poj 02-75/2016-01 (,,Cn. nuct ommrune Yajetuna* 6poj
7/16 u 12/17).

I[TOYKA O I[TPABHOM CPEACTBY: Ha uznate mokaiujcke yCcJIoBE MOXKE C€ TOJHETH MPUTOBOP
OmmruHckoM Behy ommtuHe YajeTHa y poKy On TpH JaHa O JaHa JOCTaBJbamka JOKAIIHM]CKUX
ycnoBa. [IpuroBop ce mpezaje OBOM OpraHy HEIOCPETHO WIIH MPEMOpydeHO IMOIITOM, y3 mahame
aIMUHUCTpaTuBHE Takce ox 560,00 muHapa, Ha XUpo padyH Opoj 840-742221843-57, npumanaiy
byner PC, nmo3u Ha 6poj 97 90-035 (Tapuduu 6poj 2 3akoHa 0 penmyOJIUnIKUM aIMUHACTPATUBHUM
takcama(,,Ci.rmacauk PC*, 6poj 43/2003,.., 59/2024 u 63/2023 - u3meHa u aomnyHa yckiaheHux
JIMH. U3H).

HE® OJICEKA

Mapuna Jlazuh, macm.unsic.apx.
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