Peny6nuka Cpbuja

OINIITHUHA YAJETUHA

OnmTHHCKA yTpaBa

Onesbeme 3a ypOaHM3aM U IMOBHUHCKO IPaBHE MOCIIOBE
Opncexk 3a rpal)eBUHCKE TIOCIIOBE U 03aKOWEH-e 00jekara
bpoj mpenmera: ROP-CAJ-17286-CPI1-2/2024

3aBomuu 6poj: 351-433/2024-03

Hatym: 04.09.2024. ronune

Yajeruna, Kpasba Anexcanapa Kapahophesuha 6poj 34.

OmnmthHcka ynpasa Yajetuna - Onesbeme 3a ypoaHu3aM 1 UIMOBHHCKO - IIPaBHE MOCIIOBE,
Oncek 3a rpal)eBUHCKE IMOCIIOBE U 03aKOmCHE O0jekara, pemaBajyhu Mo 3axTeBy MHBECTHTOpA
LESENTICO BOKI“ DOO CAJETINA“ , Jbyoume Mwuhuha Kouna 060 u3 Yajerune,
Matu4Hu Opoj mpasHor jguna 20975709, IIUG 108319421, nonHeToM mpeko myHOMohHUKA!
Huxona Cexynuh [ : - 1::/125215¢
rpaljeBuHCKe J03BOJIe, Ha OCHOBY ujaHa 134. ctaB 2., 3akoHa O IUIAHUpaky M U3TPAIHU
(,,Cmyx6enu rmacauk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009- ucnp., 64/2010- omyka YC, 24/2011, 121/2012,
42/2013- onnyka YC, 50/2013- ognyka YC, 98/2013- onnyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), unana 16. [IpaBuaHuKa O MOCTYIIKY CIIpoBOleHa
o0jenumeHe mpoleaype eiaekTpoHckuM myteM (,,CimyxOenu rmacHuk PC*, 6poj 96/23) u unana
136. 3akoHa o ommTem ynpaBHOM MocTynky (,,Cioyx6enu racauk PC, 6poj 18/2016, 95/2018-
ayTeHTUYHO TyMauewe u 2/2023- oqnyka YC) noHocu

PEINERE
O I'PABEBHHCKOJ /IO3BOIH

I. U3AAJE CE unsectruropy: ,,ESENTICO BOKI* DOO CAJETINA“ , Jbyonme
Muhuha Knuniaa 66 us Yajerune, matuunu 6poj npasHor juua 20975709, IIUB 108319421,
rpaljeBUHCKAa [103BOJIAa 3a M3rPAJky BHUIIECMOPOAMYHOT cTaMOeHor oOjexTa, Kareropuje ,,b*,
kinacudpukanmone o3Hake Opoj 112221- ca ywemhem y mnoBpumnu oxn 100%, radapura
HEMpPaBUIHOT OO0NWKa, y CBEMy IIpeMa TMOTBphEHOM TMPOjeKTy apXHUTEKType, CIPATHOCTH:



[Ip+3+1Ik, BUcuHe cjemeHna: 16,78M, Koju ce Ipaaud Yy HaCEJbEHOM MECTy MecTy 3yatubop, Ha
Katacrapckoj mapuenu Opoj: 4518/19 KO Yajeruna (mospimHa napuene usHocu 667,00m2), y
CBEMY IIpeMa MPOjeKTy 3a rpal)eBUHCKY J03BOIY.

I1. IIpojekar 3a rpaheBuHcKy mo3Boiay uspahes je ox crpane: “APXUMUC” n.0.0. Yxure,
Opoj nema mpojekraA-1196-2 jyn 2024.rogwHe, OATOBOPHO JMIC TPOjeKTaHTa M OJATOBOPHH
npojextanT HukonaCexynuh, mumin.uHx.apxutektype- 6poj nmuuenue 300 J 661 11, ca u3semrajem
O M3BPILEHO] TEXHUYKO] KOHTPOJIH MPOjeKTHO-TEXHUYKE JOKYMEHTAIMje O] CTpaHe : AjeKcanaap
Jokuh TP umxemepcke AeaTHOCTH U TEXHUYKO CaBETOBame ,,Smart building®, rme je onroBopHo
nune Munom Cexkynuh, qurur.uexk.apX. — 0poj smumenie 300 1167 03.

II1. M3Box u3 mpojekra 3a rpal)eBUHCKY J03BOJTY, MpojeKar 3a rpal)eBUHCKY T03BOJIY H
oOpadyH AornpuHOca 3a ypeheme rpal)eBUHCKOT 3eMJBHUINTA, CACTABHU CY JIEO OBOT PEIICHA.

IV. Ilpema HaBemeHOM MPOjJEKTy NpeapadyyHCKa BPEAHOCT HM3TPaibe 00jeKTa H3HOCH
78.035.958,00 nunapa, ykynHa OpyTto m3rpahena moBpimimHa u3HocH 952,82, a HeTO NMOBPIIMHA
BHIIENOPOAMYHOI cTamM0eHOr o0jekTa wu3HOcH 778,39M2, (C HamoOMeHOM Jia Cy IMOBpLIMHE
yTBpleHe Ha OCHOBY Harpe]l HaBeJCHOI MPOjeKTa, OHAKO KAKO WX je MPEACTaBUO MPOjeKTaHT 0e3
JleTajbHe MpoBepe CTpydHe ciyk0e ONIITHHCKE YIIpaBe).

V. ObaBe3yje ce HHBECTUTOP Ja Mpe TOAHOIICHA MTPHjaBe MOYeTKa U3BOhema pajoBa Ha
uMe JIOTpHHOCa 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJbUIITA Pagd M3Tpajime 00jeKTa jeJHOKPATHO
ywiatd u3Hoc onx 7.762.859,00nmHapa (cemaMm MMJUIMOHA CeAaMCTO IIe3JdeceTABeXH/bajie
0CaMCTO MeJeceT JeBeT AuHapa), Ha :kupo pauyH 840-741538843-29 ¢ mo3uBom Ha Opoj 97
800350043324.

WuBectutop ce obaBedyje Aa MOpe] M3HOCA AONPUHOCA IUIATH M HAKHaay 3a 4 (YeTHPH)
Henoctajyha mapkuar mecra y usnocy 1.200.000,00 (Musinon 1Becta Xuibaja AUHAPA) Koja ce
maha npe u3naBama ynorpeOHe J03B0JIC 3a MPeAMETHH 00jeKar, Ha Kupo pauyH 840-741538843-
29 c mo3uBom Ha Opoj 97 800350043324.

Ha npenmeTHoj mapienu noctoje 1Ba crambeHa o0jexra uto: -oojexar 6poj 1, cnparnoctu [Ip+IIxk,
HeTo moBpmuHe 82,42M2 , 3a koju je mzgaro Pememe o nmorpagmu Opoj 353-123/71-02 on
22.07.1971.ronune u pemieme 0 ynorpeodHoj 10380an6poj351-150/2002-02 ox 15.11.2002. rogune
u - oOjekar Opoj 2 3a KOjU HE TOCTOJH HW3aTO pelieme O rpal)eBHHCKO] TO3BOJH, KOjU CYy
JIOKAIlMjCKUM YCJIOBUMa npenBubeHn 3a yknamame. [Ipenmer oBor oOpadyHa je pasjivka HETO
noBpmuHe wu3Mely oOjekra koju ce Tpaguu U oOjekta Opoj | koju ce ykiIama oOf
695,97,M2(778,39m2 —82,42m2)

VI. NuBecTtutop je AyxaH Ja MHpe rnoderka usBohema panona, oBoM Oesbemy MpUjaBU
noyerak rpahema o0jexTa, ca HaBeIEHUM JaTyMOM IOYETKa U POKOM 3aBplieTka rpahema. Pok 3a
3aBpILeTaK rpalema MoYnme Aa Teue OJ1 JaHa MOJHOLICHa TPHjaBe OBOM OpPTaHy.

VII. V3 npujaBy pajoBa MHBECTHTOP IMOIHOCE JIOKAa3 O M3MHUPEHY 00aBe3a y IMOIIedy
JorpuHoca 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJbUINTA, J0Ka3 O M1aheHoj aIMUHUCTPATUBHO] TaKCH
3a MOJHOIICHKE TpUjaBe U HakHa/e 3a LleHTpanHy eBUACHIIN]Y, Ka0 U MOTIHCAH YTOBOP O MPYXKamby
yCIyTe 3a MPUKJbYYeHhe Ha TUCTPUOYTUBHU CUCTEM €JICKTPUYHE CHEPTHje U MOJIHICY OCUTYparba.

VIILI. Ilo 3aBpiieTKy usrpaame Temesba uzgohau padosa oBoM Onesbemny MOIHOCH TPUjaBY
0 3aBpIIETKY U3pajie TeMeJba Kpo3 LleHTpanHn HHPOPMAIIMOHU CUCTEM.

IX. Ilo 3aBpuieTKy U3rpagme 00jeKTa y KOHCTPYKTUBHOM CMUCIY U360/)ay paooéa OBOM
Onespeby MOJHOCH TPHjaBy O 3aBPIIETKY H3pajge O0jeKTa y KOHCTPYKTMBHOM CMHCIY KpoO3
LlenTpanan HHPOPMAITIOHU CHCTEM.



X. MuBectuTop je mykaH ga mpe aobujama yrmoTpeOHe J03BOJIE, IMPEKO OBOI OpraHa,
MOJIHECE 3aXTEB 3a MPHUKJbYYCHE Ha KOMYHAJIHY U JIPYry HHQPACTPYKTYpy, KOJ UMaolla jaBHUX
oBnamrhema.

XI. Koncraryje ce na ce opran HaJjIe)KaH 3a M3aBamkE Peliekha 0 0J00pemhYy H3BOheHEe
paioBa He yMylITa y OlEHY TEXHHYKE JOKYMEHTAIMje KOja YMHHU CAaCTaBHH JCO peIleHkha, Te y
Clly4ajy INTETe HacTajlle Kao TMOCIeAulla MPUMEHE HCTE, 3a INTETY COJHIAPHO OAroBapajy
MIPOJEKTAHT KOjU j€ M3Paar0 MPOjeKaT U MOTIHCA0 TEXHUUYKY JOKYMEHTAIU]y, BPIIMIIAIl TEXHIUYKE
KOHTPOJIE ¥ HHBECTHTOD.

XII. Osa epahesuncka 0o36ona  npecmaje 0a 8axcu aKo ce He OomnouHe ca epaherbem
06jekma 00HOCHO u3goherem paoosa, y poky 00 mpu 200uHe 00 0aHd NPABHOCHANCHOCMU 0802
peuwera u ako ce y poky o0 nem 200uHa 00 0aHa NPABHOCHANCHOCMU peulerba KOJUM je uzoama
epahesuncka 003601a He u30a ynompeora 003680id.

Oobpa3znoxnceme

Ungectutop ,,ESENTICO BOKI“ DOO CAJETINA“, Jbyoume Muhunha Knnna 66
u3 Yajerune, maTuuHu Opoj nmpasHor Juuna 20975709, IIUb 108319421, moxnHeo je naHa
26.07.2024. ronune, OnmTUHCKO] ynpaBu YajeTrnHa, 3aXTeB 3a U3JaBame rpal)eBUHCKE 103BOJIE 32
U3TPaJllby BHUILICMIOPOIUYHOT CcTaMOCHOT 00jeKTa, Kareropuje ,,b“, knacudpukanuone ozHake O6poj
112221- ca yuyemhem y nospumau o 100%, radapura HempaBWIHOI O0NMKa, y CBEMY IpemMa
noTBpheHom mpojekTy apxurekrype, cnparHoctu: [1p+3+I1k, Bucune ciemena: 16,78m, koju ce
rpaid y HaceJbeHOM MecTy MecTy 3i1atulop, Ha KaracTapckoj mapuenu Opoj: 4518/19 KO
Yajernna (moBpmnHa mapiene uzHocu 667,00m?), 3aBeneH mox O6pojem: ROP-CAJ-17286-CPI-
2/2024, 3aBonnu 6poj 351-433/2024-03, xoju je moTnucaH KBaJU(PUKOBAHUM E€JIEKTPOHCKUM
HOTIIMCOM.

OBaj Oxcexk yTBpIHMO je, Ja je y3 3aXTeB 3a U3aBamke pellemka 0 rpal)eBUHCKO] 103BOJIH,
KOjH j€ TIOAHET y MpONucaHo] (GopMu, MOTHUCAH KBATH(PUKOBAHUM EIEKTPOHCKHM IOTIIHCOM,
J0CTaBJbEHA JIOKYMEHTAIMja ponrcaHa YwianoM 135. 3akoHa o TulaHupamy U U3TPadby, OJHOCHO
yiaHoM 16. [IpaBriiHMKa 0 IOCTYIKY cripoBohema 00jenmbeHe IPOoIIeype eIEKTPOHCKUM ITyTeM
U TO:

1. M3Box u3 mpojekra 3a rpaleBHHCKY J03BONY W INIaBHA CBeCKa u3palieHu oj cTpaHe:
“APXUMUC” n.0.0. Yxune, 6poj mena mpojektaA-1196-2 jyn 2024.roguHe, OATOBOPHO JIMUIIE
MPOjeKTaHTa W OATOBOpHM TIpojekTaHT HukomaCexynuh, IUILT.UHK.QpXUTEKType- Opoj JIHMIICHIIE
300J 661 11.

2. IIpojexra 3a rpaheBuncky no3souy (I1I']]) xoju ce cactoju ox:
- mpojekta apxurekrype, uspahenor ox ctpane: “APXUMUC” n.0.0. Yxkuue, 0poj nena
npojektaA-1196-2 jyn 2024.romuHe, OArOBOPHO JIMIIE NPOjEKTaHTAa M OJTOBOPHH IPOjEeKTaHT

HuxonaCexynuh,aumi.unx.apxutekrype- 6poj aunenue 300 J 661 11;

- TpojekTa KoHCTpykuuje, m3pahenor on crpane: ,,APXUMUC* n.0.0. Yxwuile, OIrOBOPHU
npojexTanT : bpanucnas Becosuh, numn.umxk.rpaly. -6poj mmmenre: 4101 096 20;

- mpojekra ymdTa, m3pahenor om crpane: ,,INTERLIFT* d.o.0., OaroBopHu mpojeKTaHT :
Tomucnas Kprunuh, qurun.uxx.mair.-0poj aunenne: 333 8496 04;



-TipojeKTa pyiemwa , u3paheror ox crpaue: ,,APXUMUC* 1.0.0. Yxuie, o1roBOpHU MpPOjEeKTAHT :
Huxona Cekynuh, qumn.uak.apx.-opoj muuenne: 300 J661 11;

- enabopara eHeprercke eduxacHoctu, m3pahenor om crpane: ,,APXUMUC* m.0.0. Yxwue,
onroBopHu npojekranT : Hukona Cexynuh, agurun.umk.apX. -opoj aumenne: 381 0408 12;

3. Karacrapcko-tonorpadcku 1iaH 3a Katactapcky napieiny o6poj: 4518/19 KO Yajernna
4 T'eoneTcku CHUMAK 3a Karactapcky napueiy 6poj: 4518/19 KO Yajetuna;
5. Jlokas o ymaru pemyOiardke Takce U HakHaae 3a LleHTpaliHy eBUICHIIN]Y.

6. [Tynomohje 3a nmomgHoOIIEHE 3aXTeBa.

VBunom y JaBHy kmury, yrBpheno je na unsectutop ,,ESENTICO BOKI* DOO
CAJETINA“ mMa mpaBo ¢ cBojuHe ca yaenoM 1/1, karacrapcka mapiena 6poj 4518/19 KO
Uajetuna, Bpcta 3emspuimra : [PAJICKO TPABEBUHCKO 3EMJBUIITE, «kynrypa:
3EMJBUIITE T1IOA 3TPAAOM U IPYT'UM OBJEKTOM.

VYBUZIOM y TMOAHETH 3aXTEB YTBPHEHO je Ja Cy HCIyHmeHU (OopMallHUu YCIOBU 32 Jajbe
MOCTYyTAake U J1a Cy MOJAIM HABEIECHU Y M3BOAY M3 MPOjEKTa y CKIaay ca U3AAaTHM JIOKALM]jCKUM
ycinoBuma ©Opoj mpenamera: ROP-CAJ-17286-LOC-1/2024, 3aBomuu 6poj: 353-389/2024-03
09.07.2024. ronuue mTo je MOTBpheHo oj cTpaHe ypOaHucTHUKe cay)oe Onesbema 3a ypoaHu3am
Y UMOBHHCKO - TIPaBHE MOCJIOBE.

Kako je mHBecTHUTOp y3 3aXTeB 3a M3aBambe rpal)eBUHCKE JT03BOJIC TMOAHEO CBY MOTPEOHY
JMIOKyMeHTanujy u3 unaHa 16. [IpaBuiHuka o mocTynky crpoBohema 00jenumeHe Mpoleaype
enekTpoHckuM myTem (,,Ciayx6enu rimacauk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009- ucnp., 64/2010- omiyka
YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- omnyka YC, 50/2013- ommyka YC, 98/2013- ommyka YC,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), pemieHo je Kao y
JTUCTIO3UTHBY peEIICHA.

Takca 3a HHEOII narutahena je kao v peny0/jJunyka aIMUHHCTPATHBHA TaKCAa 33 M31aBEHE
pemiema HarlaheHa Ha OCHOBY 3akoHa O pemyOaMuKUM aaMuHHCTpatuBHUM Takcama ("Ci.
rmacauk PC", 6p. 43/2003, 51/2003 - wucmp., 61/2005, 101/2005 - ap. 3akoH, 5/2009, 54/2009,
50/2011, 70/2011 - ycknahenu auH. usH., 55/2012 - ycknahenu nuH. usH., 93/2012, 47/2013 -
ycknaheHu nuH. u3H., 65/2013 - np. 3akoH, 57/2014 - yckmahenu nuH. usH., 45/2015 - yckmahenu
ouH. u3H., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknahenu aun. usH., 61/2017 - ycknahenu nuH. u3H.,
113/2017, 3/2018 - ucmp., 50/2018 - ycknahenu muH. usH., 95/2018, 38/2019 - ycknahenu awH.
u3H., 86/2019, 90/2019 - ucnp., 98/2020 - ycknahenu nun. uzH., 144/2020, 62/2021- ycknahenn
IUH. W3H., 138/2022, 54/2023 - ycknahenn auH. u3H., 92/2023, 59/2024 - yckinaleHu nuH. U3H. U
63/2024 - u3mMeHa 1 JoMyHa ycKiIal)eHUX AUH. U3H.).

Hanuahyje ce 1okanna agMUHUCTPAaTHBHA Takca y usHocy 32.998,50 nunapa Ha OCHOBY
Onnyke O JOKaJIHUM agMUHUCTpaTUBHUM Takcama (“Cu. nuct ommtuHe Yajetuna”, 6poj 7/16 u
12/17) Ha xxupo pauyH 0poj 840-742251843-73, mo3zus Ha 6poj 97 90-035, mpumanarn byyger CO
Yajetuna.

IMNOYKA O NPABHOM CPEJCTBY: Ha oBo pemieme MOXE c€ H3jaBUTH Kanba
MunucrtapctBy rpaheBuHapcTBa, caoOpahaja m mHbpacTpykrype - OpranuzanuoHa jeJuHUIA Y
VYxuity, y poky oa 8 naHa on qaHa eBujaeHTHpama kpo3 [IC, onqHoCHO naHa 06jaBibUBamba.
Kanba ce monnocu kpo3 LIUC (Llentpannu nHGOPMAIIMOHU CHCTEM) 32 €IEKTPOHCKO MOCTYMAE



y OKBHpPY oO0jenummeHe mporenype. Ha »xanOy ce mmaha amMuamMcTpatuBHa Takca ox 590,00
JMHApa, Ha )KUpo pauyH Opoj 840-742221843-57, npumanan byyer PC, no3us Ha 6poj 97 90-035.

Obpaouna:

Janujena Kocanosuh,ccue.

IE® OJICEKA

Cheorcana Mapjanosuh cmpyk.macm.undic.epal.



