Peny6muka Cp6Ouja

OINIITHUHA YAJETUHA

OmnmruHCcKa yrpasa

Onesbeme 3a rpal)eBUHCKE U CTaAMOEHE TTOCIIOBE
Bbpoj: ROP-CAJ-33163-CPA-9/2026

3aBomHu 6poj: 351-76/2023-03
Hatym:25.08.2026. ronune

Yajeruna, Kpasba Anexcanapa Kapahophesuha 6poj 34.

OnmtuHeka ynpaBa Yajetnna - Opesbeme 3a rpaleBUHCKE W cTamOeHe IOCIoBe
pemraBajyhu mo 3axrteBy mHBecTHTOpa: Jparana Tymosuh u3 Yajetune, Ynuna Jbyoume Muhuha
Knuna 6poj 47a, IMBI' 2607978798011 , xora mo myHomohjy 3actyna bpanucnas Becosuh u3
Yajerune, umutpuja Tynosuha 27, IMBI'1312987790135, 3a usMeny peuewma 0 rpal)eBUHCKO]
JI03BOJIM , Ha OCHOBY ujaHa wiaHa 134. cras 2., 142. u 8DH. 3akoHa 0 IUIaHUpaky U U3IPaIHU
3akoHa o TwIaHWpamy U uirpaamu (,,Ciayxbenu mracauk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009- wucmp.,
64/2010- omnmyka YC, 24/2011,121/2012, 42/2013- omgnyka YC, 50/2013- omryka YC, 98/2013-
omtyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u
91/2025), umana 16- 21. IlpaBunHHMKa O TOCTYIKY CIpOBOhema OO0jeAHImBEHE TMPOoIeIype
esnekTpoHckuM myTteM (,,Ciryx0enu mmacauk PC“, 6poj 96/2023) u unana 136. 3akona o ommrem
yrpaBHOM nocTynky (,,Ci. macauk PC*, 6p. 18/2016, 95/2018 — ayrenTnyHo TymMauewme u 2/2023
- onnyka YC) noHocu

PEINERE



uMeHu peuterva o cpaljeeuncKkoj 00360.1u

MEBA CE npaBHocHaxHO Pememe 0 rpaleBuHCKO] 103B0SM, OMINITHHCKE yIIpaBe
Yajeruna, 6poj: ROP-CAJ-33163-CPI-6/2023, 3aBoxnu 6poj: 351-76/2023-03 22.02.2023. ronuse,
u3naro uHBecTHTOpy: parana Tymosuh u3 Yajerune, Ynuna Jbybume Mwuhuha XKnuna 6poj
47a, 3a u3rpaamy JABa cTamMmOeHa 00jekTa, rabapura y OKBUpY Mepa 3a oba objekra (5.20 m x 7.95
m), cupatHocTy 00a o6jekra [Ipuzemsbe + [loTkpoBIbe, KaTeropuje odjexrara “A”, Koju ce rpaae y
Mecty 3natubop - Jabmanuna, Ha karactapckoj napuenu 6poj 1504/2 KO Jabnanuna (mospuimnHa
napuesne u3Hocu 762 m?), y cBeMy IpeMma IMpojeKTy 3a rpal)eBUHCKY 103BOIY, ycJied HACTAJMX
npomMena y Toky rpahema, (mpomMeHa apxuTeKkType, Mojoxkaj odjekara u rabapura, Ka0 ¥ HEKHX
TEXHUYKHX YCJIOBa), TaKO Ja IIacu:

I. UBJAJE CE unBecturopy: /[lparana Tyuosuh u3 Yajetune, Ynuua Jbyoume Muhuha
Knuna 6poj 47a, rpaheBuHCKA 103BOMA 3a U3TPalby /1Ba cTamOeHa objekra ( objekar 1- ¢aza 1 u
o0jexkar 2 - ¢aza 2), rabapura HENpaBWIHOT OOJHKA, y CBEMY IpeM IOTBPHEHOM MPOjeKTy
apxutektype, crnpatHocTu IIpmsemsbe + IloTkpoBibe, 3a 006a oOjekTa, Kareropuje objexra ,,A*
kinacudukanuone o3Hake 6poj 111011, ca yuemthem y nospmunu ox 100,00 %, xoju ce rpagu y
HACeJbEeHOM MECTy MecTy 31aTtubop Ha karacrapckoj nmapuenu 0poj: 1504/2 KO Jabnanuua, ( 762
M2), y cBeMy IIpeMa MPOjeKTy 3a U3MEHY pellema o rpal)eBUHCKO] T03BOJIH.

I1. TIpojekar 3a u3meny Pemiema o rpal)eBUHCKO] 103BOJIM U3 TIPETXOHE TAUKE OBOT pElIcHha
uzpahen je ox crpane: bpanucmas Becosuh IIP, bupo 3a mpojekroBame “BECHUHI ITPO”
Yajeruna, Ynuua umutpuja Tynosuha 6poj 27. 6poj rexunuke qokymenranuje PGD 03/2026, jyn
2026.ronuHe, OATOBOPHO JHIle Mpojekra bpanucinaB BecoBuh a oxroBopHm mpojexrant Pamurma
Kocramgunosuh, m.m.a. 6poj ymmenne 321 A285 21 ca u3BemTajeM O H3BPIICHO] TEXHHYKO]
KOHTPOJIU TPOjeKTHO-TEXHUYKE MOKyMeHTanuje oa crtpane:Arhitektonski studio ,,ARH AMV®,
6poj texuumuke koHTpoiae: PGD 03/2026-TK, jya 2026. rogune, TA€ je OArOBOpHO Jule AHa
Byjouh, mua- 6poj mumenne 210 A00061 20.

I11. M3Box u3 mpojekTa 3a u3MeHy rpal)eBUHCKE 103BOJIE, MMPOjeKaT 3a U3MEHY rpal)eBHHCKE
no3BoNie U oOpauyyH AornpuHOca 3a ypeheme rpaheBuHckor 3emsbumta 0poj 351-76/2023-03 on
18.08.2026. roquHe cacTaBHU Cy JIE0 OBOT PELIECHA.

IV. Ilpema HaBenmeHOM MIPOjEKTy MpeApadyyHCKa BPEIHOCT HM3TPalmbe O0jeKTa H3HOCH
7.896.200,00 munapa, ykynmHa OpyTo m3rpahena moBpmuHa oOjekara m3Hocu 121.48 m?, (2 x
60.74M2), yxynHe Heto noBpuiMHe 98,22M2 ( HoBoIpojekToBaHH o6jekar 6poj 1 — PA3A 1, Heto
nospiuHe 49,11M2 u HOBOmpojekToBaHu objekat Opoj 2- PA3A 2, Heto nospiuHe 49,11Mm2 ),

ca HAaIIOMEHOM Jia Cy TOBPIIMHE YTBpl)eHE Ha OCHOBY HAIIPE] HABEJCHO TTIPOjEKTa,0HAKO KAaKO X
j€ peACTaBroO MPOjeKTaHT 0e3 JIeTaJbHE MPOoBEpe CTPyUHE Ciry)k0e OMIIITHHCKE yIIPaBe).

V. O6aBe3yje ce UHBECTUTOp, Ja Mpe MOAHOIICHA IpHjaBe oYeTKa n3Bohema paaosa , Ha
uMe JIonpuHOca 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJBUIITA Pajid U3rPajikbe 00jeKTa, YKYIHO 3a 00e
daze ymtatn 213.844,00 nuHapa ( [BECTa TPHHACCT XUJbaJa 0CAMCTO YETPISCET YCTUPH JTUHAPA )
3a jegHokpaTHo Iuiahame ca nomycroM o1 30% miro no ¢azama U3HOCH :

- ®A3A 1- objekar 6poj 1, 3a jemHokpaTHO Iuahamwe ca nomyctoMm of 30% uznocu 106.922,00
JHapa ( CTO IIEeCT XWJbaJla JEeBETCTO JIBAJIECET JIBa IMHAPA)



- ®A3A 2 — objekar 6poj 2, 3a jeqHokpaTHO ahame ca nmomyctoM on 30% wusznocu 106.922,00
nuHapa ( CTO MIeCT XUJbaJa AeBETCTO BAJCCET JIBa JUHAPA)

Ha Xupo pauyH 840-741538843-29 ¢ mozuBom Ha Opoj: 97 09035048807623.

VI. WuBectuTop je ayxaH Ja mpe nodyeTrka u3Bohemwa pagosa, oBoM Onesberwy MpHjaBU
nodeTak rpahema o0jexra, ca HaBeIEHHM JIaTyMOM IT0YETKa U POKOM 3aBpuieTka rpahema. Pok 3a
3aBplleTaK rpalema nounme Aa Teue o1 AaHa MOAHOIICHa IPHjaBe OBOM OpraHy.

VII. V3 npujaBy pagoBa MHBECTHTOP IMOJHOCH JI0Ka3 O M3MHUpPEHY o0aBe3a y MOMIeHy
JIoTIpUHOCA 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT 3eMJBUINTA, 0Ka3 O TuiaheHo] aIMUHUCTPATUBHO] TaKCH
3a MOJHOLICHKE TprjaBe U HakHaje 3a LleHTpanHy eBuaeHIIN]y, Kao U MOTHHCAH YTOBOP O MpYXKamby
ycIyre 3a IPUKJbYUYEeHhE Ha TUCTPUOYTUBHU CHUCTEM EICKTPUYHE CHEPTHj€ U TOJUCY OCUTyparbha.

VIII. Ilo 3aBpuieTky m3rpanme TeMesba uzeohau /ungecmumop paoosa oBoM Oneibemy
MIOJJHOCH TIPHjaBy O 3aBPILIETKY U3pajJe TeMesba Kpo3 LleHTpamHun HHPOPMALIMOHU CUCTEM.

IX. ITo 3aBpuieTky u3rpaame 00jeKkTa y KOHCTPYKTUBHOM CMHCIY U360hay /uneecmumop
paodosa, oBoM Onesbemy IMOJHOCH NPHUjaBy O 3aBPLICTKY H3paZe 00jeKTa y KOHCTPYKTUBHOM
cMmuciy Kpo3 LlenTpannu nHPOPMAITMOHU CUCTEM.

X. MuBectuTop je  ayxaH Aa mpe nobujama ynmoTpeOHE I03BOJIE, IPEKO OBOT OpraHa,
MOJIHECE 3aXTEB 3a MPHUKJbYYCHE Ha KOMYHAIHY U JIPYyry HHQPACTPYKTYpY, KOJA UMaola jaBHUX
oBnamthema Kao W W3BPIIU CHajalbé HABEJACHUX KaTacTpacKHX IMapiesia Ha KOjuMa ce Tpaje
HABEJCHHU 00jCKTH.

XI. Koncraryje ce ga ce opran HaJJIe)KaH 3a M3/IaBamke peliemha 0 0I00peHmy M3BOheHE
pajioBa He ymyliTa y OlEHY TEXHHYKE JOKYMEHTAIMje KOja YMHHU CACTaBHH JCO peIleHkha, Te y
Clly4ajy INTETe HAcTajlle Kao TMOCIeAulla MPUMEHE HCTE, 3a INTETY COJHIAPHO OAroBapajy
MPOJEKTAHT KOjU j€ M3Paar0 MPOjeKaT U MOTIHCA0 TEXHUUYKY JOKYMEHTAIIU]y, BPIIMIIAIl TEXHIUYKE
KOHTPOJIE ¥ HHBECTHTOD.

XII. Osa epahesuncka 0o03801a npecmaje 0a 8adxcu ako ce He omnouxe ca zpalerbem
06jekma 00HOCHO u3zgoherem paoosa, y poxKy 00 mpu 200uHe 00 0AHA NPABHOCHANCHOCMU 0802
peuterba u axko ce y poky 00 nem 200uHa 00 0aHa NPAGHOCHANCHOCMU peuerba KojuM je uzoama
epahesuncka 003601a He u30a ynompeora 00380id.

Ob6pasnoxeme

WuBecturopy: parana Tynosuh u3 Yajetune, Ynuua JbyOume Muhuha XXnouna Opoj 47a,
JMBI' 2607978798011, om crtpane OmnmrtuHcke ympaBe YajeTwHa, HW3[aTO je pEIICHE O
rpaheBunckoj mo3Bonmu  O6poj ROP-CAJ-33163-CPI-6/2023, 3aBomuu Opoj: 351-76/2023-03
22.02.2023. roguHe, 3a M3Tpaamy JBa cTaMOeHa 00jekTa, rabapuTa y OKBHpPY Mepa 3a o00a
o0jexra (5.20 m x 7.95 m), cnparHoctu 06a oOjekra Ilpuszemsbe + IloTkpoBsbe, Kateropuje
o0jekrara “A”, Koju ce rpame y Mmecty 3marubop - JaOmaHuila, Ha KaracTapckoj mapuenu Opoj
1504/2 KO Jabnanuna (moBpiimHaA mapiieiie M3Hocu 762 m?), y CBEeMy MpeMa IPOjeKTy 3a



rpaheBUHCKY 103Boiy. IHBECTUTOp je, M0 M3JaTOM pelIeHhy HHje M3BPIIMO IMpHjaBy MOYETKa
u3Bohema paioBa.

WuBecturop je npeko mynomohnuka: bpanucnas Becosuh u3 Yajerune, umutpuja Tynosuha
27, JMBI'1312987790135, momueo mana 13.07.2026. roguHe, 3aXTeB 3a HM3MEHY peEIICHA O
rpaheBunckoj no3Bosu, 6poj ROP-CAJ-33163-CPA-9/2026, 3aBomau Opoj: 351-76/2023-03, yeaen
HACTAJIMX MPOMEHA Y TOKY rpahema, (mpoMeHa apXUTEKType, [0J10kaj oOjekaTa u rabapura, Kao
M HEeKMX TEXHUYKHX ycJIOoBa), 3a JBa ctambOeHa oOjekra ( objexar 1- ¢aza 1 u objekar 2 - ¢aza 2),
rabaputa HenpaBUIHOr OONMKa, Y CBEMY IpeM MOTBpEHOM MpOjeKTy apXUTEKType, CIPAaTHOCTH
[Tpuzemsbe + IloTkpoBIbe, 32 00a 0OjekTa, Kareropuje odjekra ,,A* kiacudukanroHe o3HaKe Opoj
111011, ca yuyemhem y moBpmunu o 100,00 %, xoju ce rpaau y HaceJbeHOM MECTY MECTY
3natubop Ha KaracTtapckoj mapuenu Opoj: 1504/2 KO Jabmanuna, ( 762 M2), y cBemy mpema
IIPOJEKTY 3a U3MEHY pellera O rpal)eBUHCKO] J03BOJIH.

V3 3axTeB 3a U3MeHy rpal)eBUHCKE JO3BOJIE, UHBECTUTOP j€ MPUIIOKHO:

1. W3Box u3 mpojekra 3a rpal)eBUHCKY [103BOJIY M IIaBHa CBecka u3paleHH of cTpaHe:
Bbpanucnas Becosuh 1P, bupo 3a mpojexroBame “BECHUHI" [IPO” Yajetnna, Yauua Jumutpuja
Tynosuha 6poj 27. 6poj Texnuuke aokymeHtanuje PGD 03/2026, jyn 2026.roguHe, oaroBOpHO
nute npojekra bpanucnas Becosuh a oaropopuu npojekrant Paguma KocraguHouh, m.u.a. 6poj
munenie 321 A285 21.

2.IIpojekar 3a rpaheBuncky no3soiy (I1I'/]) koju ce cactoju ox:

-TIpojeKTa apXUTeKType, uspahenor oxn crpane “bpanucnaB Becosuh IIP, bupo 3a mpojexroBame
“BECHHI ITPO” Yajetuna, Ynuua Jumutpuja Tynosuha 6poj 27. Opoj TEXHHUKE JOKyMEHTAalHje
PGD 03/2026, jyn 2026.roquHe, oAroBOopHO nuile mpojekra bpanucinaB BecoBuh a onroBopHu
npojekrant Paguma Kocranunosuh, m.u.a. 6poj nuuenne 321 A285 21.

-u3jaBa oBJAIIheHoT JIMIa 0 U3paau eadopara eHepreTcke e(PUKacHOCTH,
3.Karacrapcko-Tonorpadcku 1iaH 3a karactapcky napueiny o6poj: 1504/2 KO Jabnanuna;

4. Pememe 6poj 320-00397/005 ox 23.10.2020. ronune, moHETO 0 cTpaHe OMIITHHCKE
ympase Yajeruna, Oacek 3a IpuBpeLy U JIOKATHH €KOHOMCKH Pa3Boj;

5. CarnmacHOCT cyBjIacHMKA HaBeJleHe KaTtacTtapcke napiene /[parana Tokosuha, O6poj:
VOII-1:298-2023, ox 02.02.2023. rogune;

6. Jloka3 o yriaru penmyOianuke Takce U HakHaze 3a LleHTpanHy eBuaeHIHN]Y.
7. [lynomohje 3a mogHOIIEHE 3aXTeBa

VBHIIOM y TIOJHETH 3aXTEB YTBPHEHO je Ja Cy UCHYHeHH (OpPMajHH YCIOBH 3a Jajbe
NOCTYName U Ja Cy MOJaly HaBEACHU y W3BOIY M3 MPOjeKTa y CKJIAAy ca M3IaTUM JIOKAIHjCKUM
ycmoBuma Opoj 353-232/2026-03 ox 01.07.2026.rommHe, mTO je mOTBpheHO 07 cTpaHe
ypbOanuctruke ciyx6e Onespema 3a ypOaHu3aM U IMOBHHCKO IPABHE MOCIIOBE.

Kako je unanom 142.3akoHa O IUIaHUpamy W HU3TPAbU MPOIKCAHO je J1a M0 H3/1aBamby
pelema 0 rpal)eBUHCKO] TO3BOJIM A0 MOJHOLICHA 3aXTeBa 3a YIOTPeOHY JA03BOITY, HHBECTUTOD, Y
CKJIaJy Cca HOBOHACTAJIUM (D)MHAHCHU]CKUM, ypOAHHUCTHUYKO-IUIAHCKUM U APYTUM OKOJHOCTHMA,
M3MEeHaMa IJIaHCKOT JIOKyMEHTa, U3MeHaMa y JI0CTYITHOCTH KOMyHaJIHE U Apyre UH(pacTpyKType,
paau ycaraiiaBamba ca IPOjeKTOM 3a M3BOhEme U U3 IPYrux pas3iora, MOKe MOJHETH 3aXTEB 3a



u3MeHy Tpal)eBUHCKe 103BoJIe. AKO Yy TOKY H3rpajibe, OTHOCHO M3BOohema pajjoBa, HACTAaHy U3MCHE
y OAHOCY Ha u3Aary rpal)eBHHCKY J03BOJY, MpoOjeKaT 3a rpal)eBUHCKY J03BOITY, HHBECTUTOD j€
OyXaH na oOyCTaBM Trpajiby U TOAHECE 3aXTeB 3a M3MEHY rpal)eBUHCKE /103BoJie. AKO Y TOKY
u3rpagme 00jexTa 1ohe 10 mMpoMeHe MIAHCKOT JIOKYMEHTa Ha OCHOBY KOra je m3jara rpalheBHHCKa
JI03BOJIa, HA 3aXTE€B WHBECTHTOpPA HAJUICKHH OPraH MOXE W3MEHHWTH Tpal)eBUHCKY J03BONY Yy
CKJIaJly Ca HOBUM IUIAHCKUM JOKYMEHTOM, y3 3aJp’KaBameé CTEUeHUX NpaBa M3 Tpal)eBHHCKE
JI03BOJIE KOja CE MEHa.

[Toctynajyhu mo momHETOM 3axTeBy, OBaj OpPraH je YTBPAMO Ja je MPUIOKEHa CBa
JIOKyMeHTaIja npeasuheHa wianom 22. u 23. [IpaBrwiiHUKa O TIOCTYIKY CIIpOBOhema 00jeIubeHe
MpOLEAYyPE EIEKTPOHCKUM MyTeM, OJIHOCHO JIa Cy UCIYHEeHU (POpPMATTHU YCIIOBH 3a MOCTYMame 10
3aXTEBY.

Ha ocHOBy oBako yTBpheHOI YMH-€HUYHOT CTama, uMajyhu y BuAy Ja Cy 3a MOCTyIame 10
3axTeBy MCIymeHU (popmanHu ycioBu npeasuhenu 3akoHoM M IIpaBuwiiHuIMMA, OIHOCHO Ja Cy
HaBeJleHEe M3MEHE, y CKJIajly ca BakehMM IUIAHCKUM JTIOKYMEHTOM, TO Cy c€, Y CMHCIy ujaHa 8i).,
yiaHa [42. 3akoHa o IJIaHUpawky U M3rpagmu U uiaHa 22.-25. IlpaBuwiHUMKAa O NOCTYNKY
cnpoBohema OO0jeqUIbEHE TIPOIEIype EINEeKTPOHCKUM ITyTE€M, CTEKJIM YCIOBU 3a TMPUMEHY
LIUTUPAHUX MPOIUCA, TE j& OJUIyUYEHO Ka0 y TUCIIO3UTHUBY.

VYBHIOM y Hajore 3a ymiary yrBpheHo je na je  yrahena naknazaa 3a LIEOII u perryOnnuka
aJIMUHUCTpAaTUBHA TaKca 3a W3/aBeHE pellemha HamlahieHa je Ha OCHOBY 3aKOHA O PemyOIMuKUM
agmuHuctparuBHuM Takcama ("Cn. mmacauk PC", Op. 43/2003, 51/2003 - wucmp., 61/2005,
101/2005 - nmp. 3axon, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknahenu auwH. u3H., 55/2012 -
ycknahenu auH. u3H., 93/2012, 47/2013 - ycknahenu aus. usH., 65/2013 - ap. 3akoH, 57/2014 -
yckinahenu auH. u3H., 45/2015 - ycxmahenn nun. usH., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknahenu
IWH. U3H., 61/2017 - yckmahenu aus. u3H., 113/2017, 3/2018 - ucnp., 50/2018 - ycknahenu nuH.
u3H., 95/2018, 38/2019 - ycknahenu nun. u3H., 86/2019, 90/2019 - ucnp., 98/2020 - ycknahenu
IuH. u3H., 144/2020, 62/2021- ycknahenu aun. usH., 138/2022, 54/2023 - ycknahenu quH. U3H.,
92/2023, 59/2024 - ycxknahenu auH. u3H. 1 63/2024 - u3MeHa u I0NyHa yCKiIal)eHUX AWH. U3H.).

Hamnahyje ce mokanna agMuHHUCTpaTUBHA Takca y u3Hocy 9,911,00amuHapa Ha OCHOBY
Omiyke O JIOKaJIHUM aJIMUHHCTPAaTUBHHM Takcama (,,Ci. jguct ommtuHe YajetmHa®, 6poj 3/08,
8/09, 2/10, 11/2013, 4/15 u 7/16) Ha xupo pauyH 6poj 840-742251843-73 no3us Ha 6poj 97- 64
03504880, npumanar byyer CO Yajetuna.

INOYKA O IMPABHOM CPEICTBY: Ha oBo pememe MOXe ce HW3jaBUTH >Kay0a
MunucrapctBy rpaheBuHapcTBa, caoOpahaja m mHppacTpykrype - OpraHuszanuoHa jeuHUIA Y
VYxuiry, y poky oa 8 naHa of 1aHa eBuaAeHTUpama kpo3 LIUC, omHOCHO 1aHa 00jaBibHBamAa.

’Kanba ce momnocu kpo3 LIUC (Llenrpanau nHGOPMAIIMOHN CHCTEM) 3a €IEKTPOHCKO MOCTYAkE
y OKBUpY oOjenumene mnpoueaype. Ha sxanby ce mmaha agmunucrparuBHa Takca on 630,00
JIMHApa, Ha )KUPO padyH O0poj 840-742221843-57, npumanan byner PC, mo3uB Ha 6poj 97 90-035.

Obpaouna:/lanujena Kocanosuh,ccue

HAYEJIHUK OJEJ/BEIHBA HAYEJIHUK OIIIITUHCKE YIIPABE



Cueoicana Mapjanosuh, c.m.u. epab. Bemwko Padynosuh ounn.npasnux

IUTUTATHO MOTIMCAHO
Radulovic¢ Veljko
u3gaBajal cepTudukara:
Privredna Komora Srbije
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