Perry6nuka Cpouja
ONIITHUHA YAJETUHA
OmnmrTuHCKa ypasa
Opnerbeme 3a ypObaHu3am,
eKOJIOIIKE ¥ HIMOBHHCKO-IIPaBHE MOCIIOBE
Bpoj mpeamera: ROP-CAJ-26622-LOC-1/2025
3aBomHM Opoj: 353-440/2025-03
Harym: 29. centembap 2025. ronuHe

Yajetuna

OnmtrHacka ynpaBa Yajeruna - Onesbeme 3a ypOaHn3aM, KOJOLIKE 1 IMOBHHCKO-IIPaBHE MOCIOBE, MOCTynajyhu
no 3axresy DRAGAN UROSEVIC PR IZGRADNJA STAMBENIH I NESTAMBENIH ZGRADA EKO
NASELIJE 360 POZEGA w3 Ioxere yn. IInonupcka 6p. 7, Koju je TMOAHET on cTpaHe myHOMohmmka Mupka
Pocuha [N :: :osamc J0KanuMjcKEX YCIOBAa 3a M3TPaiby CTaMOGHOr 00jeKTa
noJboNpHUBpeaHor JoMahHCTBA Ha KaracTapckoj napuenu 6poj 4685/9 y K.O. I'octuibe, Ha OCHOBY wiaHOBa 53a,
54, 55, 56 u 57 3akoHa o TwIaHUpamy W u3rpaamu (,,Crnyxoenu rmacauk PC“, 6poj 72/2009, 81/2009 — ucmp.,
64/2010- YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019- mp. 3axon, 9/2020, 52/2021 u 62/2023; - y najbeM TeKCTy 3akoH), YpeaOoM O JOKaIMjCKUM
ycioBuma (,,Ci. tmacauk PC*, 6poj 87/2023) u umana 12 IlpaBuimHMKa O TIOCTYNKY CIIpOoBOhema o0jenumeHe
nporeaype erekTpoHckuM myteM (,,Cir. tmacauk PC*, 6poj 96/2023 - y nasbem Tekery [IpaBuitHUK) u3naje

JJIOKAIIMJCKE YCJIOBE

3a U3rpajamky cTaMm0eHor 00jeKTa Mo/LNOPUBPeTHOT ToMahnHCTBA HA KATACTAPCKOj MapueIn
opoj 4685/9 y K.O. I'octuibe

nompebue 3a u3pady npojekma 3a epahesuncky 003601y y CKIaody ca NIAHCKUM OCHO80M, Koju yunu [Ipocmopnu
naan onwumure Yajemuna (,, Cnyocoenu nucm onwmune Yajemuna* opoj 14/2023)

Cacmasnu 0eo osux noxayujckux ycioea jecme Hoejrno pewtere (bpoj mexnuuke doxymenmayuje: 0108/2025-
IDR) Koje je noomocunay saxmesa npunoxcuo y3 3axmes, a koje je uspaheno 00 cmpane Acenyuje 3a
npojexkmosarve u Haosop , M-ING PROJEKT® u3z Yaucuya, yn. Kuuxa 6p. 27, 20e je o0zoeopno nuye
npojekmanma u enasnu npojexkmanm Mupro Pocuh, ounn.unic.epal. ca nuyenyom opoj 310 4632 03.

A.TPABEBUHCKA ITAPHEJIA

1. Karacrapcka mapuena HCIymaBa yCJIOBe 3a rpaljeBHHCKY mapiieny u (GopMmupa ce y OKBHpY mocTojelie
Katacrapcke naprene Opoj 4685/9 y K.O. Toctmibe, moBpmuHe 2.659 m? koja ce Halasu y MoTecy
3aomuHa.

2. Ha rpaheBuHckoj napuesn Hema usrpaljennx odjexara.



3. Hamena rpaljeBuncKe napuese: I0JbOMPUBPEAHO 3EMJBHUIITE - JIMBAJIC U MAIIKHALIH;

3oHa H3rpaame — CCOCKa 30Ha

Kareropuja I: CramOenu o0jekar TOJHONPHUBPEAHOT JOMahWHCTBA, HAMEHEH CTAIHOM OOpaBKY |
CTaHOBaIbY, UCKJBYUHBO 32 BIACTUTE NOTpeode.

4. MakcuMaJiaH HHAEKC 3ay3eTOCTH: ( sa crambeHe o0jexre) 5%

Ocmeapen unoexc 3ayzemocmu: 3,08%
- Ha ochogy Hoejnoz pewera

b. TPABIJIA I'PABEIHA

1. HameHna o0jexra: crtam0eHu 00jeKaT Mo/bONPUBPETHOT
nomMahuncTBa

2. Tun objexTa: cjodogHocTOjehn

3. Kareropuja ojexra: A

Kaacudukanmnonu 6poj: 111011

Ha ocnoBy [IpaBunnuka o kinacugukanuju oojekara (,,Ci. rmacauk PC* 6poj 22/2015)

4. Iosi0:kaj o0jexkTa HA MapueIu:

o MuHUManHO ynajseme ofjekara o peryjaluoHe JIHHUje (mpema mapuenu jaBHe
caoOpahajHure wim apyre jaBHe HaMeHe) u3HocH 5,0 m;

o MUHHMMaITHO yajbemhe 0/l O0YHMX IpaHMIa MapIielie U Of 3ahe TpaHuIle napuene uznocu 3,0
m;

o VYkonuko o0jekar ca jaBHOM caoOpahajHHUIIOM UMa MHOUPEKTHY Be3y, IPEKO MPHUCTYIHOT MyTa,
OZICTOjarbe O IPHUCTYIHOT ITyTa H3HOCH 5,0 m O MBHIIE MyTa;

o OOjekTe 3a y3roj KUBOTHEbA MMO3UIIMOHUPATH HA MHUHAMAIIHOM ynalkewy on 10,0 m on cBux
rpaHUIla aplere;

o MuHHMManHa ynaJbeHOCT o0jekara 3a OopaBak Jeyau oJ] o0jekaTa HAMEHCHHX Yy3rojy H/WIU
0OpaBKy KMBOTHH-2 MOpa Jia u3Hocu 15,0 m, ox hyopumra 20,0 m, a o mossekor kio3era 10,0
m;

o MehycobHo ymasseme oOjekara Tpeba na HM3HOCH MWHUMAIIHO TOJIOBUHY BHCHHE BHIIET
o0jekTa, any He Mame of 3,5 m;

o OO0jexkTe MO3WLIMOHUPATH TaKo Oa HE TPEACTaBIbajy CMETHY 10 0e30efHOCT W/HiH
(hyHKUIMOHHUCaKkE APYTHX 0OjeKkaTa Ha MapleId W/Uin 1oMahnHCTBA y LEeNUHH;

o IlpuctymHO cTeNeHUINTe WIM paMIia A0 00jeKkTa He padyHajy ce Kao neo rabapura objexra
YKOJIMKO He caBnaljyjy Bucuny Behy ox 1,2 m;

5. Bpoj oGjexara Ha mapueJn:

JT03BOJBEHO je MOCTaBIbakhe BHUIIE 00jeKaTa Ha mapliey;
bpoj objekara onpehyje ce y ckiaay ca mpomucaHOM MaKCHMATHOM 3ay3eTolnny mapiiene;
Ha mapuenu moxe ia moctoju camo 1 crambeHu o0jexar moJbONPUBPEIHOT TOMahWHCTBA;



o Ha mapuenu Moxe Jia IOCTOjU BUIIIE 00jeKara KOMIATHOWIHUX cajpxaja y QyHKIHjH Ce0CKOT

TYpH3Ma;

6. Makcumanna BPT'TI (0pyTo pa3Bujena rpaljeBuHcka noppmmna): 250 m?

o YkynHa (30upHa) MOBpLIMHA CBHX oO0jekara kateropuje I, Ha mapuenu, je neduHHCaHA

HHACKCOM 3ay3€TOCTHU;

Ocmeapena bPI'll odjexma: 85,59 m?

7. MakcumasHa OpyTo moBpmuHa nox odjekrom: 132,95 m?

Hoepuwuna nod oojexmom: 81,98 m?

8. CipaTHOCT ¥ BUCHHA 00jeKTa:

- Ha ocnogy Hoejnoz pewersa

- Ha ocnogy Hoejnoz pewerva

o 3a objekre kareropuje I: MakcumaltHa cipaTHOCT o0jekara u3nocu I1+1;

Ocmeapena cnpamuocm odjexama: Ho+IIp+IIk

- Ha ocnogy Hoejnoz pewerna

o 3a objexrte kareropuje [: mMakcmmanHa BucuHa o0jekara m3Hocu 12,0 m oxm kore ucmpen
o0jekTa, Ha MO3UIIMjH TVIABHOT yia3a y o0jekar, 10 HajBUIle Tauke o0jekTa (cieme);

9. Kora npuseMiba:

o Kora npuzemsba o6jekta ozapeljyje ce y ogHOCY Ha KOTy HHBEJIETE jaBHOT HIIU HPUCTYITHOT
IMyTa, YKOJIMKO ce 00jeKaT Hajla3W WX IUTaHUpa Y3 jaBHH WM MIPUCTYII ITyT, WK IpeMa HYINTOj
KOTH 00jekTa, neduHicaHoj IIpaBUTHNKOM O OMIITHM MpaBHIINMA 3a TapLENaIyjy, peryaamnujy
U M3Tpajiby, YKOJIUKO ce 00jeKaT He Hajla3H WK IIaHUpa y3 jaBHU WM MPUCTYIIHU MyT

o HuBo npuszemipa 3a objekre kareropuje I u kareropuje 111 je Muaumanto 0,2 m, a MaKCHMAJIHO

1,2 m on Tepena;

10. Marepujanmn3anmja u o0IMKOBame:

Kon o6jekara xareropuje I u III obaBe3Ha je mpuMeHa NpupoAHUX Tpal)eBUHCKUX MarepHjaia y TyXy
TpaJNIMOHANIHE TUIAHWHCKE apXWTeKType 3marnbopa (OpBO, KaMeH, Lpem, OmeKa, W CIWYHO), ca
MPUMEHOM KOCHUX KPOBOBa (JIBOBOJHHMX, YE€TBOPOBOJHHUX WJIM CIIOXEHHMX) oaroBapajyher HaruOa, y

CKJIaly ca KJIMMaTCKUM YCJIOBUMa J'IOKaL[I/Ije;

11. KomyHa/Ha onpeM/beHOCT M 0CTAJIa MPaBUJia:



-3a wm3rpaamy oOjekara kareropuje 1 u III, MHHUManHa KOMyHallHa ONPEMJBEHOCT Maplelne
mojipa3yMeBa: MPHUBaTHU TpoJIa3 WM JUPEKTHY Be3y ca jaBHOM caoOpahajHHIIOM, CAHUTapHY BOAY,
CJICKTPOCHEPTeTCKU MPUKJbYUaK M KaHATIH3AIH]y, Be3aHy HA CENTHUKY jaMy WM jaBHY KaHAIH3AI[MOHY
MPEXKY;

B. YCJIOBU YPEBEIHA ITPOCTOPA

[Ipu mnanupamy ¥ H3rpaflbd NPOCTOpa HEOMXOAHO je mpuMemuBaTH Baxkehu [IpaBUIIHUK O TEXHHYKUM
CTaHmapIuMa IUIaHMpamba, TPOjEeKTOBaba W M3rpaambe o0jekara, KojuMa Ce OCHI'ypaBa HECMETaHO KpeTamhe W
MPUCTYN 0co0aMa ca MHBAIUAUTETOM, JeIU H cTapuM ocobama (,,Ciyx6enn racHuk PC“, 6poj 22/2015).

1. Crenuonapuu caodpahaj:

o Ce motpebe 3a MapKUHT MPOCTOPOM, Oe3 003Upa J1a JId Ce paau O MyTHUYKUM HIIH TePETHUM
BO3WJIMMA, OJNHOCHO MEXaHH3alHUjH, MOpajy Aa Oyay 3aI0BOJbEHE HHTEPHO, Y OKBHUPY
napiieie, yHyTap o0jexara Wi Ha OTBOPEHOM;

o HopmaruBu 3a morpeban Opoj mapkwHr Mecta 3a kKareropwjy I: 1 IIM Ha 1 crambeny
JEUHHUILY;

o MpoIMCaHa BeJIMYHMHA MapKUHT MecTa je 2,50 m x 5,00 m

Ilompeobno: 1 napkuuz mecmo
Ocmeapeno: 1 napkunz mecmo

- Ha ocnogy Hoejnoz pewersa

2. OrpahuBame:

I[OSBO.H:@HO je MoCTaBJbalkbe Orpajga y3 00aBe3HO IMOIITOBAHE CHC,Z[ChI/IX yciioBa:

© orpaza IejuM CBOjHM rabapuTOM U BOJIYMEHOM MOpa OHTH Y OKBUPY Haplieie Kojoj IMpHIaaa
Y HHJEIHUM CBOjHUM JICTIOM He cMe Tipehr BEpTHKAITHY paBaH rpaHUIle TapIielie MpeMa Cycemy

o orpaza Moxe Ja Oyzie Mpo3upHa WIK JSTUMHYHO MPO3UPHA (ca HEMPO3UPHUM TapaneToM Of
YBPCTOI MaTepHjajia, MaKCHMallHe BUCHHE 10 1,2 m)

o MaKcHMallHa BICHHA orpajne u3HocH 2,1 m

L. YCJOBU INTPUK/bYYKA HA CAOBPARAJHY U KOMYHAJIHY UHOPACTPYKTYPY

1. llpuksbydyerme Ha jaBHy caoOpahajuunmy: MuHmupextan mpucTyn mpeko mnapuene Opoj 4685/7 K.O.
TocTiube Koja je y BIACHUIITBY HHBECTHTOPA JI0 TIocTojehier acdaiTHOr myTa Ha KaracTapcKoj mapIenu 0poj
4817 K.O. I'ocTube.

2. Ilpuk/pydyemse o0jekTa Ha AMCTPUOYTHBHM CHCTeM eJIeKTPHYHe eHepruje Ha OCHOBY ycloBa 3a
MPUKJbYYeHe Ha TUCTPUOYTHBHHM CHUCTEM eNeKTpuuHe eHepruje Opoj 2540400-D-09.23.-375394-25 on
23.09.2025. roguHe W yroBopa koju cy mznaru oxa crpaue ,,EIIC Huctpubynmja“ m.0.0. beorpan, Orpanak
Enexrpomuctpudynuja Yxuie, Yxuie.



3. lIpuxibyuyeme o0jekTa HA BOAOBOA M KaHaam3anmjy: Ha oCHOBY TexHMYKHX ycioBa Opoj 275 on
18.09.2025. ron. koju cy usnatu oj crpane JKII ,,.Bomoox 3iarubop*, YajeTrnHa.

4. Opnarame KoMyHaJHor ornaaa: Ha ocHOBY TexHHMYKHX ycioBa 6poj 2947, o6jaBiben 15.09.2025. ronune
a xoju cy uznaru o crpane KJIT ,,3nmarubop®, Yajernna.

J. IIOCEBHU YCJIOBUH:

1. YcaoBu 3amtute Ha paay: [Ipema 3akoHy o 6e30emHOCTH ¥ 31paBiby Ha pany (,Ci. macHuk PCY, 6poj
35/2023).

2. Yci0BH 3alTHTE cyceIHHX o0jexaTa: [Ipuinkom u3Bohema pagoBa BOAUTH padyHa Ja c€ HE YIpoxkaBajy
cycenHu objextu. Pagutu y ckiagy ca BaxkehnM 3aKOHCKUM MpONKCHMa U HOpMaTHBUMA.

3.3amuTa on moxkapa: 3amTHTa O IoXkapa mpeaBuba ciexehe Mepe Koje je TMOTPeOHO NMPUMEHHUTH TIPH
U3paIu TEXHUYKE JOKYMEHTalHje:

e 00jekTH MOpajy OMTHM W3BEACHW y CKJIaAy ca 3aKOHOM O 3amTuTH ox moxapa (,CmrmacHuk PC“ 6poj
111/2009, 20/2015, 87/2018 u 87/2018 - np. 3aKOHM) U CBUM Ba)KEhHM MPONMUCHMa KOjH PETYIIHUIIY HaBEJCHY
obmacr.

o [Ipu u3pamu TeXHWYKE AOKYMEHTAILMje W MU3rPaAlu O0jekaTa MPUMEHUTH U OCTalle TIO3UTHBHE MPOMHCE U
cTaHgapzae ca 00aBe3HOM MPUMEHOM.

4. Mepe eneprercke epuxacHocTn: CBY HOBH 00jEeKTH MOpajy Ja 3aJJ0BOJbABajy YCJIOBE 32 Pa3BPCTABAKE Y
€HEPreTCKH pa3pe] IpeMa EHepreTcKoj CKajdM Aaroj y [IpaBHIHHKY O yclOBHMMa, CaApXHHH W HA4UHY
M3/1aBamka CepTH(HUKATa O EHePreTCKUM CBOjcTBHMa 3rpaja (,Cir. rmacank PC* 6poj 69/2012, 44/2018- ap.
3akoH u 111/2022).

Bb. N3PAJTA TEXHUYKE TOKYMEHTANINJE 3A 'PABEBUHCKY TO3BOJY:

Ha ocHOBY OBHX JIOKAIIMjCKHX YCJI0BA He MOKe ce MPUCTYNUTH U3rpaambu o0jekTa Beh ce Mopa nogHeTH
3axTeB 3a u3/aBame rpaljeBHHCKe 103B0JIe HA OCHOBY wiana 135. 3akona.

1. uBecTuTOp je oykaH 1a, y3 3aXTeB 3a U3IaBame rpal)eBHHCKE JO3BOJIE, IOJHECE TEXHUUKY JOKYMEHTALH]Y
ypaheny y cknanmy ca wianoMm 118a. m 129. 3akoHa, 0mHOCHO y ckiany ca [IpaBHIHHKOM O CaJp>KUHH,
HAYMHY ¥ TIOCTYIIKY M3paJiec U HAYMHY BPIIEHa KOHTPOJIE TEXHHUYKE JOKYMEHTAllMje TpeMa KJIacl U HaMEHH
oOjekara (Cn. rmacauk PC®, 6poj 96/2023) u noka3 o oarosapajyhem mpaBy Ha 3eMJBHIITY y CKJIagy ca
yinanoM 135. 3akoHa,

2. OAroBOpHH MPOjEKTAHT JIyXKaH je Jia MPOjeKTHY JOKYMEHTAIWjy ypaau y CKIIaay ca mpaBuinMa rpahema u
CBUM OCTAJIUM YCIIOBHMA CaJpyKaHUM Y JIOKAIMjCKUM YCIOBUMA.

E. OBA JOKANTNJCKH YCJIOBH BAKE IBE I'OTUHE OJ JAHA U3TATIAIHA

K. PenryOnuuka agMUHHCTpaTHBHA TaKca Ha MOJZHETH 3aXTEB 32 W3/IaBambe JIOKAIMJCKUX YCIIOBA Y M3HOCY OX
2.850,00 aunapa HamaheHa je Ha OCHOBY Tapu@HOr Opoja 1 3akoHa O aJIMUHUCTPATUBHHM TaKcama
(,Cn.rnacauk PC*, 06poj 43/2003,...,63/2023-uzmena u jgonyHa yckinaljenux aun.u3H., 94/2024 u 55/2025 —
yckial)eHU TUH. U3H.), a HaKHaIa 32 Boheme IIEHTPATHE CBUACHIIN]C 32 U31ABAE JIOKALU]CKUX YCIIOBA Yy H3HOCY
o1 1.040,00 aunapa 1uiahena je Ha ocHOBY wiaHa 27a OuIyke 0 HaKHajaMa 3a IOCJIOBE pErucTpalmje U Ipyre
ycIyre Koje mpyxka AreHuuja 3a npuspeane peructpe ("Ciu. rmacauk PC", 6p. 131/2022 u 107/2024- ycknahenn
JuH. u3Hocu). M3Hoc of 2.995,65 nunapa nogHocuiall 3axreBa (CTpaHKa) je o0aBe3aH Ja IuiaTH Ha UMe JIOKalTHe
aJIMAHUCTPATUBHE TaKCe Ha )XHUPO padyH Opoj 840-742251843-73, y kopuct bynera onmtiuae YajeTnHa, Moaen
97, mo3umB Ha Opoj 64-035-04880 3akona o agmuHUCTparuBHUM Takcama (,,Cim.rmacauk PC*, 6poj
43/2003,...,63/2023-u3mena u nonyHa yckinal)eHux TuH.u3H., 94/2024 u 55/2025 — ycknaljenu AuH. U3H.).

[NIOYKA O ITPABHOM CPEJICTBY: Ha u3nare nokanujcke yciioBe MOXKE C€ MOJHETH MPUroBop OMIITHHCKOM
Behy onmTrae YajeTrHa y poKy O TPH JaHa OX aHa JOCTaBJbarha JIOKAIMjCKUX ycioBa. [IpuroBop ce mpenaje
OBOM OpraHy HEHNOCPEIHO FJIHM IPETOpyUeHO IOMITOM, y3 Iahame aqMuHECcTpaTnBHE Takce o 610,00 munapa,
Ha XUPO pauyH 0poj 840- 742251843-73, y xopuct byyera onmtuae Yajernna, moaen 97, mo3us Ha Opoj 64-035-
04880 3akoHa o amMuHUCTpaTUBHUM Takcama (,,Ci.rmacauk PC*, 6poj 43/2003,...,63/2023-u3meHa 1 jonyHa
yckial)eHuX IuH.H3H., 94/2024 u 55/2025 — ycknalheHu TuH. U3H.).



Oo6pahuBau

Capa Hosakosuh, ounn.umic.apx.

Havennuk Opebema
Mapuna Jlazuh, macm.undic.apx.

HAYEJIHUK
OHNIITHUHCKE YIIPABE

Bewxo Paodynosuh



