Peny6nuka Cpb6uja
OMNIITHUHA YAJETUHA
OmniTuHCKa yrnpasa
Onepeme 3a ypoaHu3am,
€KOJIOIIIKE 1 IMOBHHCKO-TIPABHE MOCIOBE
Bbpoj mpenmera: ROP-CAJ-29200-LOC-1/2025
3aBognu O0poj: 353-472/2025-03
Harym: 26. HOBeMOap 2025. rogune
Yajeruna

OnmruHCcKa ynpaBa YajetnHa - Onesbeme 3a ypOaHHW3aM, €KOJOIIKE M MMOBHHCKO-IPAaBHE IOCIIOBE,
noctynajyhu no 3axreBy Henaga Momunnosuha , KOjH je
HOHET of cTpaHe myHomohHuka Pamume Kocramunosuha , 3a
M37aBamke JIOKAIM]CKUX YCIIOBA 3a M3TPajmby CTaMOeHOr 00jeKTa IMOJFONMPUBPEIHOT AOMahMHCTBAa Ha
KaTacTapckoj mapienau 0poj 6628/49 y K.O. Hajetuna, Ha oCHOBY wiaHoBa 53a, 54, 55, 56 u 57 3akona
0 wIaHupamy u mrpaamu (,,Coyxbenn rmacauk PC*, 6poj 72/2009, 81/2009 — ucmp., 64/2010- YC,
24/2011, 121/2012, 42/2013-YC, 50/2013-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019- mp. 3akoH, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025; - y majseM TekcTy 3akoH), YpeadooMm o
nokanujckuM ycioBuma (,,Ci. mmacHuk PC®, 6poj 87/2023) u umana 12 [IpaBuiHHKa O TOCTYNKY
cnpoBoema o0jenumeHe mporeaype enekTpoHckuMm myTtem (,,Cir. mmacamk PC, 6poj 96/2023; - y
nasbeM TekcTy IIpaBUIHKK) n3aaje

JIOKAIINJCKE YCJIOBE

3a M3rpailby cTaM0eHor 00jeKTa No/boNnpUBPeIHOr JoMahMHCTBA HA KATACTAPCKOj
napuesu 0poj 6628/49 y K.O. YUajeruna

nompebue 3a uspady npojexma 3a cpahesuncKy 003601y ¥ CKAAdy ca NIAHCKUM OCHOBOM, KOju YUHU
,Ilnan cenepanne pecynayuje nacemenoc mecma Yajemuma (ceduwime onwmune) ca HACE/bEHUM
mecmom 3namubop - Il ¢paza* (, Cnyoscoenu nucm onumune Yajemuna’ opoj 12/2013 u 7/2019 - y
oamem mexcmy Ilnamn)

Cacmaenu O0eo o6ux nokayujckux yciosa jecme Hoejno pewere (bpoj mexunuuxe doxymemmayuje:
2025-01-13-IDR) xoje je nodnocunay 3axmesa npuioxicuo y3 saxmes, a Koje je uspaheno 00 cmpane
Apxumexmonckoe cmyoua ,,RK arhitekti” uz Yajemune yn. Illlwusosuya 66, 20e je 0dzosopHo nuye
npojexmanma u enasnu npojekmanm Paouwa Koncmaounosuh, macm.unoic.apx. ca auyenyom opoj 321
A285 21.



A. TPABEBUHCKA ITAPIIEJIA

1. Karacrapcka napresna ucrymana ycioBe 3a rpa)eBUHCKY mapueny 1 GopMupa ce y OKBHpY noctojehe
KaTtacrapcke maprerne O6poj 6628/49 y K.O. Yajetnna, yxkynHe mospmuHe 500 m?, Koja ce Hamasm y
notecy ['opme Pynune.

2. Ha npeamMeTHoj napue/u He nocroje usrpalenn odjexrn.

3. Heauna: 2 — Pynune

4. Hamena rpaljeBuncKe napueJie je oJbONPHBPEIHO 3eMJBUILTE - JIUBAJIE U MAIIBHALH;

3oHa nU3rpajame — CCOCKa 30Ha

5. MakcumaJtHu WHIeKe udrpahenocru: 0,60
Ocmeapen unoekc uzzpalhenocmu: 0,12

6. MakcuMaJIH1 MHAEKC 32y3eTOCTH: 30%
Ocmeapen unoexc 3ay3emocmu: 12,60%

b. ITPABUJIA TPABEIHA

1. HameHna o0jekTa je: cramM0eHHu 00jeKaT No/bONpUBpPeIHOr JoMahuHCcTBA
2. Tun oGjexTa je: cjio6onHocTojehn
3. Kareropuja o0jexra: A

Knacupuxaumonu 6poj: 111011 (cramOene 3rpaje ca jeITHUM CTAHOM)

Ha ocHoBy IlpaBunnuka o knacupukanuju odjexara (,,Ci. mmacauk PC* 6poj 22/2015)

4. MakcuMaJIHa CIIPATHOCT 00jeKTa: I+1+1Ixk;
Ocmagpena cnpamuocm odjekma: Ho+IIp+IIk

- Ha ocHogy Hoejnoz pewterva

5. Xopu3oHTa/iHa peryJjanuja:
- Pactojame rpaleBuHCKe 01 perynaioHe JHHUje 3a HOBH ciiobogHocTojehn o0jexar HajMame Sm.
- Hajmame 103B0OJBEHO pacTojame rabapuTta cTaMOCHOT 00jeKTa U IMHUjE CyCeIHe mapIieie H3HOCH 4m.

6. 'aGapur o0jexTa Mopa OUTH y OKBHPY 30HE JO3BOJbEHE TPANE U MHAEKCa M3rpaljeHoCTH U HHAEKca
3ay3eTOCTH YTBPH)CHUX OBUM JIOKAITHjCKUM YCIIOBAMA.

7. MakcumauHa BPI'TI o0jexara Ha mapuesiu: 300 m>.

Ocmeapena bPI'll objexma: 61,79 m?

- Ha ocHogy HoejHoz pewiewa
8. MakcumaJiHa OpyTO HOBPIIMHA IOJ 00jeKTOM: 150 m?;

bpymo nospuiuna noo objekmuma - yKkynHo: 63,00 m?

- Ha ocnogy Hoejnoz pewera



9. HajBuma 103Bo/beHa KOTa moaa mpu3emsba je 1,20 m ox Hynre xoTe objekra. (Hynma xoma je
mauka npeceka JuHuje mepena u 8epmuKaine oce 00jeKkma,).

10. ITpoTokoJ 0 HUBeJANMjH M peryJaluju YpaauTH y CKJIQAYy Ca OBOM JIOKAIIMjCKOM JIO3BOJIOM;
o0jeKaT IIOCTaBUTH Y OKBUPY 30HE JJO3BOJECHE TPANIHE.

11. O0pany ¢pacane ypaauTa y CKIagy ca apXUTEKTYpOM IMOAHEO/hAa — TNIAHWHCKH CTWJI, HHCTIMPHUCAH
TPAAUIMOHAIHIM TPAaJUTEIbCTBOM IOApYyYja ca IPUPOIHUM MarepHjajiuMa U BOIYMEHHUMa KOJU Cy

MIPUMEPEHH CTPYKTYpH aMOHjeHTa.

12. Kpos ca HaruboM Koju oAroBapa KJIMMaTCKHM YCJIOBHMA; BHCHHA HaJ3HUIKa CTaMOEHE IOTKPOBHE
eTake n3HocH Hajumre 1,60 m.

13. CeM3MHU4KHM YCJOBH: TIpEMa IPONMCHMA U3 TIPEIMETHE O0IacTH.

14. TepMuuka 3amITUTA: IPEMa MIPONKUCHUMA U3 TIPEIMETHE 00IaCTH.

B. YCJIOBHU YPEBEIbA ITPOCTOPA

[Ipu uranupamy 1 U3TPaIHBU MPOCTOPA HEOITXOMHO je IpUMEmkUBaT Bakehn [IpaBMITHUK O TEXHUIKAM
CTaHJapauMa IUIaHHpama, MPOjeKTOBaka U H3rpajibe O00jeKkaTa, KojuMa Ce OCHUTypaBa HECMETaHO
KpeTame W IPUCTYIT 0co0aMa ca MHBAUAUTETOM, IEIH U cTapuM ocobama (,,Ciry:xbenu rmacHuk PCY,
0poj 22/2015).

1. IIapkupame Bo3uaa 00e30eANTH Y OKBHPY COINCTBEHE Iaplienie, M3BaH MOBPIIMHE jaBHOT ITyTa, MO
HOPMATHBY j€JHO MapKHHT MECTO Ha je/laH CTaH; MPOIHCcaHa BeJMYMHA MapKuHT Mecta je 2,50 m x 5,00
m.

bpoj napkune mecma:

Hompebno: 1 napkunz mecmo

Ocmeapeno: 1 napkunz mecmo

- Ha ocHogy Hoejnoz pewerna

2. Oopaga momJjiora cTa3a M NAPKHPAJMINTA MOXe OWTH Makamamcke, acdaiTHe, pa3He BpCTE
noruiovama (KameH, 6exaToH Tuiode, OETOH-TpaBa IUIOYe WTH.) Y CKJIady ca HaMEHOM MpOocTopa IJe ce
rpaje.

3. OnBonmaBam-e MOBPIIMHCKUX BOJAa ca rpaljeBUHCKE Mapliesie BPIIUTH KOHTPOIUCAHO CIIOOOIHUM
majoM TpeMa YIIUIU ca HajMamuM maaoMm ox 1,5% He ycMmepaBajyhn moBpIimHCKe BOIE TIpeMa JIpYToj
napuesy.

4. OrpahuBame: I'paleBunCKe Mapuene Mory na ce orpalyjy 3umaHom orpagom no Bucuae ox 0,9 m
(pauyHajyhu ox KoTe TpOTOapa) WM TPAaHCIIAPEHTHOM OrpaJioM 10 BUCHHE of 1,4 m.

I[L. YCJIOBU NNPUK/bYYKA HA CAOBPARAJHY U KOMYHAJIHY UHOPACTPYKTYPY

1. IIpuk/byuyeme Ha jaBHY caoOpahajuuny: MHIupexkTHO NpHKIbYUeHe Ha jaBHY caoOpahajHy

noBpmuHy nedunucany Ilmanom, mpeko karacrapcke maprene O6poj 6628/7 y K.O. YajetnHa 3a Kojy
MIOCTOjU MPUOABIHEHA CITY>KOCHOCT MpoJasa.

2. Ilpuk/pyuerme 00jekTa HA AUCTPUOYTHUBHHU CHUCTEM eJeKTPHYHE eHepruje Ha OCHOBY ycCJIOBa 3a
MPUKJbYUYECHE HA TUCTPUOYTHUBHHU CUCTEM EJIEKTPUUHE eHepruje 0poj 2561200-D-09.23.-416298-25 koju
cy ob6japern 22.10.2025. romquHe u yroBopa koju cy usgaru on crpase ,,EIIC Juctpubynmja™ m.0.0.
Bbeorpan, Orpanak Enexrpoguctpulynuja Yxuie, Yxule.



3. [Ipuk/byueme 00jekTa Ha BOAOBOA U KaHaau3anujy: Ha ocHOBy TexHMUKHX ycmoBa Opoj 298 koju
cy objaBsbenu 16.10.2025. rogune xoju ¢y usnatu on crpane JKII ,,BonoBon 3narnbop*, YajeTuna.

AKO je 3aXTeBOM 3a M3/aBame rpal)eBUHCKE 03BOJIE MpeABHl)eHO MPHUKIbydeHhe 00jeKTa Ha KOMYHAIIHY
WK Ipyry UHQPaACTPYKTypy KOja y TPEHYTKY M3/aBama JIOKAIMjCKHX yCIOBa HHUje HM3BEICHA, LITO je
yYTBphEHO JIOKALMjCKUM YCIIOBUMA, y3 3aXTEB 3a H3laBame TpaljeBHHCKE JO3BOJIE C€ MOIHOCH YrOBOD
n3Mel)y MHBECTHTOpa W oOnromapajyhier mmaona jaBHHMX oOBiamhiela KOjUM ce yTBphyjy obaBese
YTOBOPHUX CTpaHa Jia, HajKaCHHje JIO MCTeKa pOKa 3a 3aBPIICTaK pajioBa Ha 00jEKTy 3a KOjU CE TPaXKH
rpaljeBUHCKa JJ03BOJIA, U3TPajie HHPPACTPYKTYpy MOTPEOHY 3a MPUKIbYUYEHE TOT 00jeKTa Ha KOMYHAITHY

WIH ApYTY HHPPACTPYKTYPY.

4. Ogarame KOMYHAJHOT oTmaga: Ha ocHoOBy TexHuukux ycioBa Opoj 3358, koju cy objaBibeHH
13.10.2025. romune, a xoju cy u3naru ox crpane KJII ,,3narnbop*, YajeTnna.

5. TexHnYKH yCJIOBH 32 MPOjeKTOBam-€ M U3TPaiby Y 3alITHTHOM Mojacy aajnexkoBoga: Ha ocHoBy

ycioBa 6poj 130-00-UTD-003-1262/2025 ox 23.10.2025. rommne, a KOjU Cy H3IAaTH OX CTpaHe
AxnuoHapcekor npymrsa “Enexrpomperxa Cpouje” beorpan.

J. INIOCEBHU YCJIOBU:

1. YcaoBu 3amTute Ha paay: [Ipema 3akony o 6e30eqHOCTH U 31ApaBiby Ha pany (,,Cu. mracuuk PC*,
0poj 35/2023).

2. YciaoBM 3alUTUTEe cycenHux oOjekara: [Ipwimkom u3Bohema pajgoBa BOIWTH padyyHa Ja ce He
yrpoxaBajy cycemnu o0jekTu. PamuTu y ckiianay ca BakehnM 3aKOHCKHM MPOMTUCHMA U HOPMAaTHBHMA.

3. 3amrTuTa o moskapa: 3amTuTa o mokapa npeasuha cienche Mepe koje je MOTPeOHO MPUMEHUTH
TIPY U3paJIA TEXHUYKE JOKyMEHTAITH]€:

00jekT Mopajy OWTH M3BEACHHU y CKIIaAy ca 3akoHOM O 3amTuTH ox moxkapa (,,Cia.mmacauk PC* 6poj
111/2009, 20/2015, 87/2018 u 87/2018 - ap. 3aKoHM) W CBHM BakehuM IpomwiciMa KOjH pPEeryJIHIIy
HaBeJIeHy 00JIacT.

ITpn u3pagyn TeXHUUKE JOKYMEHTAIje U N3rpaaibu 00jekaTa MPIMEHUTH U OCTalle IIO3UTHBHE ITPOTIHCE
W cTaHaapje ca 00aBe3HOM PUMEHOM.

4. Mepe eneprercke eUKaCHOCTH:

CBu HOBH O0jeKTH MOpajy [a 3a/J0BOJbaBAjy YCIOBE 3a Pa3BPCTaBalbe Y CHEPreTCKH paspes mpema
CHEePreTCcKoj CKanu jaaroj y IIpaBUiaHKMKY O yCIIOBMMA, CaapKHHUA W HAYMHY H3JaBama cepruukara o
EHEePreTCKUM CBOjcTBMMA 3rpana (,,Ci. macauk PC* 6poj 69/2012, 44/2018- ap. 3axon u 111/2022).

5. anaB.rbalbe KOMYHAJIHHUM OTHHAA0M:

Ha ocHoBy wiana 6. YpenOe o HauMHY W MOCTYIIKY yIpaBibamka OTIaJoM of rpaema u pymema (,,Ci.
mracHUK PC* 6poj 93/2023 n 94/2023-ucnp.): ,,IIponsBohau otmaga ox rpahema n pymema aykaH je aa
CayMHU IUIaH YIpaBjpamka OTMazoM oj rpahiema u pymema (y HdajbeM Tekcty [lmaH ympaBibama
oTHajoM), mprbasu carmacHOCT Ha [laH ypaBibama OTIIaoM 1 OpTaHHU3Yje HETOBO CIPOBONEmE, ako ce
panoBu U3BOJE HAa 00jeKTy Koju je kateropuje b, B u I.

V3 3axTeB 3a U3/aBame A03BOJIE O yKJIamamy 00jeKkTa, OJHOCHO Jiena 00jeKTa HHBECTUTOP HaJIe)KHOM
Oprasy J0CTaBJba PELICHE O CarvIaCHOCTHU Ha [1naH ynpasibama 0TIazoM.

Y3 3axTeB 3a U3IaBamke peliemha 0 rpal)eBUHCKO] T03BOIH, TOCEOHO] T03BOHU 32 H3BOCHE MPUIPEMHUX

pazoBa, IPUBPEMEHO] JO3BOIU U JI03BOJIH 3a U3BO)EHE paloBa JOCTABJbA CE€ PEIICHE O CalJIACHOCTH HA
IInan ynpasspama oTnagoMm.

B. N3PAJJA TEXHUYKE JTOKYMEHTANWJE 3A 'PABEBUHCKY JIO3BOJIY



Ha ocHOBY 0BHX JIOKALIMjCKUX YCJIOBA HEe MOKe Ce NPUCTYNHMTH H3rpaamu ol0jekra Beh ce mopa
MOHETH 3aXTeB 3a n3aBame rpaljeBUHCKe /103B0JIe HA OCHOBY 4JaHa 135. 3akoHa.

1. UuBectuTOop je nykaH [na, y3 3axTeB 3a H3JaBame TpaeBHHCKE J03BOJIE, MOAHECE TEXHUUYKY
JIoKyMeHTanujy ypaheny y ckigamy ca wianoM 118a. m 129. 3akoHa, OZHOCHO y CKIamy ca
[IpaBuiHUKOM O CaApKWHW, HAYMHY W TMOCTYIKY HM3paje M HAYMHY BpIICHA KOHTPOJE TEXHUYKE
JMOKYMEHTaIMje TpeMa Kiacd W HameHu oOjekara (Cm. miacamk PC“, 6poj 96/2023) m noka3 o
oxrosapajyhem mpaBy Ha 3eMJBHIITY Y CKJIaay ca wiaHoM 135. 3axoHa.

2. OIroBOpHU MPOJEeKTaHT AyKaH je Ja MPOjeKTHY AOKYMEHTalWjy ypaaiu y CKIagy ca IpaBUiIMMa
rpaljema 1 CBIM OCTaJIMM YCJIOBHMA CaJpXKaHNUM Y JIOKAIH]jCKHM yCIOBUMA.

3. Ha ocHoBy unana 88 3akoHa, BIACHHK KaTacTapcke mapliesie AyXaH je Aa IUIaTH HaKHaIy 3a MPOMEHY
HaMeHe TT0JBONIPUBPEIHOT 3EMJBHIITA ITPE N3/aBama rpal)eBUHCKE JJO3BOJIE, ¥ CKIIAAY Ca 3aKOHOM KOjUM
ce ypehyje mosbonpuBpeHO 3eMIBHIIITE.

E. OBU JJOKAIIMJCKH YCJIOBU BAKE JIBE TOTUHE OJ1 JAHA M3JABAIbA.

K. PenyOnumuka agMUHUCTpaTMBHA Takca Ha TOAHETH 3aXTEB 3a W3aBame JIOKAIMjCKUX YCJOBA Y
n3Hocy on 2.850,00 nunapa HarutaheHa je Ha ocHOBY TapugHOr Opoja 1 3akoHa O aIMHUHHCTPATHBHUM
takcama (,,Ci.rmacauk PC*, 6poj 43/2003,...,63/2023-u3MeHa u nomnyHa yckiaheHux muH.u3H., 94/2024
u 55/2025 — ycwialeHM OWH. W3H.), a HaKHaga 3a BOhCHE IICHTPAIHE EBHJCHIIM]EC 3a H3IaBambE
JIOKanujckux yciaoBa y m3Hocy on 1.040,00 muuapa miahena je Ha ocHOBy wiaHa 27a Omiyke o
HaKHaJaMma 3a IOCJIOBE PETHCTpalyje W Apyre yciiyre Koje Npyka ATeHIHja 3a NpPHUBpPETHE PErucTpe
("Cn. mmacauk PC", 6p. 131/2022 u 107/2024- ycxnahenu nauH. nzHocH). M3noc ox 2.162,65 munapa
MOHOCHJIAI] 3aXTeBa (CTpaHKa) je 00aBe3aH Ja IIaTH Ha MMe JIOKAJTHE aIMUHICTPATHBHE TaKce Ha XKHUPO
pauyH Opoj 840-742251843-73, y xopuct byyera onmtune Yajernna, moaen 97, mo3us Ha 6poj 64-035-
04880 3akona o agmuHHCTpaTHBHUM Takcama (,,Ci.rmacauk PC*, 6poj 43/2003,...,63/2023-u3mena u
JonyHa yckimal)eHux TuH.M3H., 94/2024 u 55/2025 — ycknaleHu quH. U3H.).

I[TIOYKA O IIPABHOM CPEJICTBY: Ha wu3nmare nokamyjcke yclIOBE MOXKE Ce IOIHETH INPHUTOBOP
OnmruHcKoM Behy ommtuHe YajeTrHa Y pOKy OJ] TPH JlaHa Of IaHa JI0CTaBJbarha JOKAIHjCKUX YCIIOBa.
[IpuroBop ce mpenaje OBOM OpraHy HENOCPEOHO WM NPENOpyYeHO IMOMITOM, y3 Iulahame
aIMHHUCTpaTHUBHE Takce of 610,00 nuHapa, Ha xupo pauyH Opoj 840-742251843-73, y xopuct Oyyera
Onmture YajernHa, momen 97, mo3uB Ha O6poj 64-035-04880 3akoHa 0 aAMHHHCTPATHBHHAM TakKcaMa
(,Cn.rmacauk PC®, 6poj 43/2003,...,63/2023-u3meHa u jgonyHa yckiahenux muH.u3H., 94/2024 wu
55/2025 — ycxnalhenu nuH. u3H.).

Oopahusau
Capa Hosakosuh, ouni.unoic.apx.

Hauyennuk Ogembema
Mapuna Jlasuh, macm.unoic.apx. HAYEJHUK
OIIIITUHCKE YIIPABE
Bewko Paodynosuh



